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A2

POSTUP PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Uvod a zadani

Pofizeni nového uzemniho planu Kobylnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kobylnice na dne
14. 2. 2019 pod usnesenim ¢. 8.

Pofizovatelem je Obecni ufad Kobylnice, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona, zajisStuje vykon

Uzemné planovaci ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera
splnuje kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti kladené na ufedniky obecnich
Uradu dle § 24 stavebniho zakona.

Pofizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem, v
souladu s ust. § 11 a pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a zpUusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vypracovan navrh
zadani uzemniho planu Kobylnice (dale téz ,navrh zadani). Projednani navrhu zadani bylo v
souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust. § 20 stavebniho zakona oznameno vefejnou vyhlaskou ¢&. j.
Kob/745/2019 ze dne 19. 12. 2019. Navrh zadani byl podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky a dale po dobu 30 dnu (od
29.12. 2019 do 29. 01. 2020). Oznameni bylo zvefejnéno na klasické ufedni desce a takeé
elektronické Uredni desce obce Kobylnice, coz umoznovalo dalkovy zpusob nahlizeni. K nahlédnuti
byl navrh zadani v tisténé podobé na Obecnim Ufadu obce Kobylnice a v elektronické podobé, jako
priloha vefejné vyhlasky. V souladu s ust § 47 stavebniho zakona zaslal pofizovatel také jednotlivé
navrh zadani dotéenym organum, krajskému ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorim.
Lhuta pro uplatnéni pfipominek, pozadavkd a podnétd k navrhu zadani byla stanovena v souladu s
ust. § 47 stavebniho zakona - pro vefejnost 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani
zadani na Urfedni desce, pro dotéené organy, sousedni obce a krajsky ufad do 30 dnl ode dne
obdrZeni navrhu zadani.

Navrh zadani byl po ukonceni projednani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem v
souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona na zakladé uplatnénych pozadavk( a podnéti
upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce, kdy k tomuto doSlo dne 6. 2. 2020.

Navrh uzemniho planu Kobylnice podléha posouzeni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz
soucasti je i posouzeni podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, nebot’ Krajsky
urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne
16. 1. 2020 €. j. JMK 8287/2020 uplatnil pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni

Jako zpracovatel navrhu byla vybrana spole€nost LOW & spol., s.r. 0., Ing. arch. Karel Bafinka,
autorizovany architekt.

Projednani dle § 50 stavebniho zakona

Obecni Gfad Kobylnice jako pofizovatel Uzemniho planu Kobylnice dle § 6 odst. 2 a § 24 z&kona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v u€inném znéni (dale jen
~stavebni zakon*), oznamil vefejnou vyhlaskou dne 10. 5. 2021 v souladu s ustanovenim § 20 odst.
1 a § 50 odst. 3 stavebniho z&kona, Ze navrh Uzemniho planu Kobylnice a vyhodnoceni jeho vliva
na udrZitelny rozvoj Uzemi, jsou vystaveny k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni této vefejné
vyhlasky v obdobi od 10. kvétna 2021 do 24. Cervna 2021 na Obecnim uradu Kobylnice, Na
Budinku 240, 664 51 Kobylnice v kancelafi starosty v Ufednich hodinach a dale zpusobem
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umoziujicim dalkovym pfistup na webovych strankdch obce https://www.kobylnice.cz/ v sekci
,Uzemni plan* odkaz ,Pofizovani nového tzemniho planu 2020“ pod odkazem ,Navrh Uzemniho
planu Kobylnice — projednani dle § 50 stavebniho zakona“. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho
zakona mohl kazdy ve stanovené Ih(ité do 30 dnli ode dne doruceni této verejné vyhlasky, kterou
se navrh Uzemniho planu Kobylnice a vyhodnoceni jeho vlivl na udrzitelny rozvoj zemi doruéuije,
tedy do 24. 6. 2021 uplatnit u pofizovatele své pisemné pfipominky.

Obecni Gfad Kobylnice jako pofizovatel Uzemniho planu Kobylnice dle § 6 odst. 2 a § 24 zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), oznamil jednotlivé dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Kobylnice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Spoleéné jednani se konalo v utery 25. kvétna
2021 od 10 hod. na Obecnim ufadu Kobylnice, Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice. Ozndmeni
obdrzeli jednotlivé dotéené organy dle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, krajsky urad,
sousedni obce dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona a obec pro kterou se Uzemni plan pofizuje.
Dotcené organy byly vyzvany, aby ve Ihtté 30 dnl ode dne spole¢ného jednani a to do 24. 6. 2021
uplatnili sva stanoviska. Ve stejné Ihité mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky. Dotéené
organy, krajsky uFfad, sousedni obce mohli nahlizet do navrhu Uzemniho planu Kobylnice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj iuzemi od 10. kvétna 2021 do 24. ¢ervna 2021 na
Obecnim Ufadu Kobylnice, Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice v kancelafi starosty v Gfednich
hodinach a dale zplisobem umoznujicim dalkovym pfistup na webovych strankach obce
https://www.kobylnice.cz/ v sekci ,Uzemni plan“ odkaz ,Pofizovani nového uzemniho planu 2020¢
pod odkazem ,Navrh Uzemniho planu Kobylnice — projednani dle § 50 stavebniho zakona“.

Krajsky urad — nadfizeny organ

Dne 25. 8. 2021 pod &. j. JMK 125970/2021 vydal Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky ufad®), jako nadfizeny organ uzemniho
planovani stanovisko se zavérem, Ze KrU z hlediska souladu navrhu UP Kobylnice s PUR CR,
ZUR JMK a koordinaci $ir§ich vztahti nema pfipominky.

Krajsky ufad — stanovisko SEA

Dne 10. 1. 2023 pod &. j. JMK 4822/2023 pofizovatel obdrZel stanovisko SEA krajského ufadu se
zavérem, Ze je souhlasné s uplatnénim pozadavku k zajisténi minimalnich dopadl koncepce na
zivotni prostiedi viz oddvodnéni tzemniho planu.

Vysledky projednani dle § 50 zakona €. 183/2006 Sb.

Dne 6. 1. 2022 byly pofizovatelem zpracovany ,Pozadavky na tpravu navrhu Uzemniho planu
Kobylnice po projednani dle § 50 stavebniho zakona (spolec¢né jednani), které byly dopinény dne
24. 3. 2022.

Zména zpracovatele + novy zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakona

Dne 12. 2. 2024 schvalila rada obce smlouvu s novym zpracovatelem navrhu izemniho planu
Kobylnice, kterym se stala spole¢nost knes kynél architekti s.r.o., zodpovédny projektant Ing.
arch. Jakub Kyncl.
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Vzhledem k tomu, Ze nebylo zahajeno vefejné projednani navrhu do 1.7.2024, postupuje se dale v
procesu pofizeni dle prechodnych ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
ucinném znéni (dale také ,novy stavebni zakon*) a tedy pfi Upravé navrhu pofizovatel zajisti soulad
obsahu navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény s novym stavebnim zakonem (§ 323 odst. 8
stavebniho zakona). Verejné projednani se uskutec¢ni v rozsahu vyzadovaném novym
stavebnim zakonem (mj. jiz nebudou uplatfiovany namitky), vyhodnoceni vlivii se znovu
neprojednava (neupravuje se podle nového stavebniho zakona a zverejfiuje se vyhodnoceni vlivi
zpracované podle zakona €. 183/2006 Sb). Dotéené organy uplatni stanoviska k ¢astem navrhu,
které byly od spoleéného jednani zménény.

V dalSich etapach pofizovani se bude postupovat podle nového stavebniho zakona.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo tuzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a mé ji byt pomocnikem pii rozhodovéani
v konkrétnich pfikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje &i drobnou kazdodenni
operativu.

NizZe jsou uvedeny cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v §38 a §39
Stavebniho zakona (zakon ¢&. 283/2021 Sb.), k nim je dopInén tuénym pismem komentar jejich
napinéni v Uzemnim planu Kobylnice.

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti FfeSeného Uzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové feseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici hodnoty tzemi

a nebyl narusen krajinny raz. Vymezenim dostatec¢nych rozvojovych ploch pro bydleni,
vefejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé, vytvari Gzemni
plan vhodné podminky pro zajiSténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce. Navrzena
feSeni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj izemi obce v budoucich cca 20 az 30
letech.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto uéelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a progndzy jeho dal§iho vyvoje.
> Res$eni izemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu uzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti izemi i ve
vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé prognézy demografického vyvoje a
prognoézy vyvoje bytového fondu, vychazejici z idaji ceského statistického uradu, byl
odhadnut rozvoj obce a jeji dalSi vyvoj na pfistich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.
> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostiedi obce
a vytvari podminky pro funkéni a harmonické prostiedi. Vyrazné je posilena identita
obce.
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(4) Uzemni pléanovani chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera stanovuje ochranu
arozvoj v uzemi (viz Clanek 2. vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v tzemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zajist'uje
hospodarné vyuziti zastavéného Gizemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného Gzemi (viz Clanek 3. vyrokové éasti UP). Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v rozsahu, ktery odpovida umisténi obce v systému osidleni, zarover ale

s potfebnou rezervou tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi
vztahy é&i problémy s jejich zainvestovanim (viz kap. K odtvodnéni UP).

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavkt pro uzemni plan.

1.2. Ukoly Gzemniho planovani

(1) Ukolem tuzemniho plénovani je ve vefejném z&jmu zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verfejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemt,

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zajmi a hospodarné vyuzivani uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastaveného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter dzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
energetické koncepce67) a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
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h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,

i) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tGzemi,

K) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

[) vytvéret a stanovovat podminky pro sniZovéani nebezpedi v uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v iuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctt na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvéaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén
zejména provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi
Jiny pravni pfedpis.

> Reseni tzemniho planu:

a) P¥i zpracovani tzemniho planu byl zjiStén a posouzen stavajici stav izemi, véetné
jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

b) Uzemni plan uréuje koncepci vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajisténi
dostate€énych moznosti pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury, rekreace,
podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, a to s ohledem na podminky
a hodnoty uzemi a také jeji historicky vyvoj.

c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v Gzemi. S ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu vefejnych zajmu bylo navrzeno feSeni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognéze rozvoje obce.

d) Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné funkénich
pozadavkl a podminek prostorového uporadani (viz zejména oddil VI. vyrokové ¢éasti
uP).

e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoziiuje hospodarné vyuziti zastavéného
uzemi a vyuziti stavebnich proluk. V izemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni uréené pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych areald.

f) Uzemni plan vymezuje plochy smi$ené vyrobni pro stavajici vyrobu a stanovenim
podminek ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti umoziuje drobnou vyrobu bez
rusivych vlivl i v jinych plochach. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym
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9)

h)

zpusobem vyuziti Gzemni plan vytvari podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojt
energie.

Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu a to zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Clanek 43. — 58.
vyrokové éasti UP).

V izemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v tizemi a byly stanoveny
jejich podminky. V mistech, kde je to tucelné, byly vymezeny plochy tzemnich studii.
Pro plochy smisené obytné venkovské byly stanoveny podminky prostorového
usporadani (viz zejména Clanek é. 43 vyrokové &asti UP).

V tizemnim planu bylo stanoveno provedeni poradi zmén v tzemi (viz Oddil XVII.
vyrokové éasti UP).

Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v tzemi.

V Gizemnim planu byly vymezeny verejné prospésné stavby (viz Oddil VII. vyrokové
dasti UP a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Uzemni plan stanovenim Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové &asti
UP) a stanovenim podminek ploch s riiznymi zplsoby vyuziti vytvafi podminky pro
snizovani nebezpeci v zemi.

m) V izemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim podminek

0)

p)

s)

r)

s)

vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim Koncepce usporadani
krajiny a koncepce technické infrastruktury a zelené infrastruktury (viz zejména
Clanek 24. — 38. vyrokové é&asti UP) vytvari Gzemni plan podminky pro adaptaci na
zmény klimatu.

Navrhem rozvoje v navaznosti na zastavéné Gzemi a navrhem rozvoje verejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢asnym potiebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji, vytvari tzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostiredk(i na zmény v uzemi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace),
jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability Gzemi a tim
predchazi disledkiim zptsobenych nahlymi hospodarskymi zménami. V tzemnim
planu byly provéfeny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformacéni plochy

(viz Hlavni vykres).

V uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména o zmény
z davodu kvalitnéjsiho funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi (viz zejména
Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych zdroj.

Uzemni plan diky komplexnimu feseni Gizemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v uzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pfed pfipadnymi
negativnimi vlivy téchto zaméri (zejména vzhledem k ochrané pfirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF).
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2. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména s cili a Ukoly tizemniho planovani (viz bod 1. této kapitoly
Odlvodnéni tzemniho planu).

2.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:
= vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisy;

= vyhlaskou €. 157/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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C. VYHODNOCENI SOULADU

S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk( vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sbh., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(ll, se zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich
predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem ¢&. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
pfredpisl, se zakonem &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢. 164/2001 Sh., o pfirodnich Iécivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon( (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem

€. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist a se zakonem

¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Spolec¢né jednani

V ramci spoleéného jednani byly osloveny nasledujici dotéené organy:

1. Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1;
2. Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1;
3. Méstsky ufad Slapanice, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
a. odbor zZivotniho prostredi
b. odbor vystavby, odd. Gzemniho planovani a pamatkové péce
c. odbor vystavby — silni¢ni spravni Gfad;
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10;
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno;
Krajsk& hygienicka stanice Jihom. kraje — uz. prac. Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno;

N o g s

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno;
a. koordinované stanovisko;

©

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno;

9. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO;
Oddéleni ochrany tzemnich zajmd Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice;

10. Obvodni barsky ufad pro tzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno

11. Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, Pobocka Brno;

12. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1;

13. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno;

14. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01

Praha 2;

C. VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
NAVRH PRO VP, tnor 2025



knesl kynél architekti s.r.o.

15. Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého t¥. 1309/174, Rec&kovice, 612 00
Brno;
16. Urad pro civilni letectvi CR, provozni inspektorat, leti§té¢ Ruzyné, 160 08 Praha 6.

Stanoviska a vyjadreni uplatnili nasledujici dotéené organy:

1. Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno,
stanovisko KrU JMK, odboru dopravy ze dne 17.06.2021;

2. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 3, 601 82
Brno, stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi podle
§ 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist ze dne 17.06.2021;

3. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor regionalniho rozvoje, Zerotinovo nam. 3, 601
82 Brno, stanovisko k navrhu uzemniho planu Kobylnice ze dne 22.06.2021;

4. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor stavebniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno, stanovisko krajského ufadu k navrhu tzemniho planu
Kobylnice ze dne 25.08. 2021,

5. Povodi Moravy, vyjadreni spravce povodi a spravce vodnich tokl ze dne ze dne 17.06.
2021;

6. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno ze dne
22.06.2021;

7. Maéstsky ufad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo namésti 100/7, 664 51

Slapanice ze dne 18.06.2021;

8. Méstsky Ufad Slapanice, odbor vystavby, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice,
ze dne 07.06.2001.

Navrh byl upraven na zdkladé nasledujicich pozadavkil dotéenych organu:

A. Na zakladé stanoviska odboru dopravy KU JMK ze dne 17.06.2021, a to:

1. Koridor pro novou trasu silnice I11/4171 do obchvatu Slapanic je v navrhu Gzemnim planu
(textova i grafické ¢ast) uvadén jako uzemni rezerva s R2.

1. Prostorovy vztah koridoru CNZ.01 (zamér nového vedeni VVN 110 kV) a tzemni rezervy
R1 (zamér prodlouzZeni silnice 11/152) je navrhem koordinovan a upraven).

2. Vefejné prospésné stavby pro zdmér prodlouZeni silnice 11/152 do Kobylnic (Uzemni
rezerva R1) a zamér prelozky silnice 111/4171 do obchvatu Slapanic (Uzemni rezerva R2
z navrhu uzemniho planu vypustény.)

3. U ploch vefejnych prostranstvi vSeobecné PU duplnéna u pfipustného vyuZiti odrazka
,prajezdni useky silnic Il. a lll. tFidy* (viz Oddil VI. vyrokové &asti UP).

4. Pozadavky na upravu textové a vykresové Casti byly do navrhu uzemniho planu
zapracovany.

5. Podminky vyuziti navrhovych ploch s chranénymi prostory pfiléhajicich k silnici 11/417
nejsou z hlediska hlukové ochrany navrhem Uzemniho planu oslabovany.

B. Na zakladé stanoviska odboru zivotniho prostfedi KU JMK ze dne 17.06.2021, a to:
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1. Z navrhu uzemniho planu jsou vypustény plochy Z129/BI, Z130/Bl a Z147SV. Plocha
Z135/BIl u pozemku p. €. 676/169 v k. U. Kobylnice u Brna je navrzena k vyuziti v souladu
s platnym Gzemnim planem (viz kapitola M oddvodnéni UP).

2. Etapizace postupné vystavby bydleni je z hlediska ochrany ZPF uzemnim planem
stanovena (viz Oddil XVII. vyrokové &asti UP a kapitola | oddvodnéni UP).

3. Pozadavky na upravu textové €asti byly do navrhu izemniho planu zapracovany.

C. Na zakladé stanoviska odboru regionalniho rozvoje KU JMK ze dne 22.06.2021, jsou v
navrhu uzemniho planu zapracovany cyklotrasy a cyklokoridoru na zakladé uvedenych
podkladi (viz kapitola | oddvodnéni UP a vykresova &ast odtvodnéni UP).

D. Na zakladé stanoviska odboru stavebniho planovani a stavebniho fadu KU JMK, ze dne
25.08.2021, je v navrhu Uzemniho planu aktualizovana nadfazena dokumentace — PUR CR a
ZUR JMK (viz kapitola D odtvodnéni UP).

E. Na zakladé stanoviska Povodi Moravy ze dne 17.06.2021, jsou v navrhu Uzemniho planu
zapracovany podminky pro zastavitelné plochy vyplyvajici ze stanoveného zaplavového uzemi
vodniho toku Rigka (viz Oddil XVII. vyrokové &asti UP a kapitola | odGivodnéni UP). Pozadavek
na omezeni vystavby a terénni Upravy pro zastavitelnou plochu dopravy Z350 (plocha
vymezena nadfazenou dokumentaci pro modernizaci mezinarodniho letisté) dzemni plan
vzhledem k nejasnosti budouciho mozného konkrétniho zdméru nestanovuje.

F. Na zakladé stanoviska Hasiéského zachranného sboru JMK ze dne 22.06.2021, jsou v
navrhu Uzemniho planu poZadované Gpravy textu zapracovany (viz kapitola | odGvodnéni UP).

G. Na zakladé stanoviska Méstského ufadu Slapanice, odboru vystavby, oddélni pamatkové
péce ze dne 07.06.2021 byly v navrhu izemniho planu upraveny nepresnosti a byly dopinéna
textova &ast (viz kapitola | odtivodnéni UP).

Lze konstatovat, Ze navrh Uzemniho planu Kobylnice pro verejné projednani, je v souladu se

stanovisky dotéenych organu.
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D2

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. dervence 2009 Politiku
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vliady ze dne 12. ervence 2021 ¢. 618/2021, Aktualizace

&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne

14. &ervence 2022 &. 597/2022 a Aktualizace &. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvalena usnesenim vilady ze dne 7. Unora 2024 &. 89/2024.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale je PUR CR) je
zavazna ke dni 1. 3. 2024.

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s pozadavky PUR CR, konkrétné viz dale vypsané

pozadavky PUR CR souvisejici s fe§enym tuzemim.

Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se

k fe$enému Uzemi a obsahu UP Kobylnice:

= ¢l (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzZitné hodnoty.

= ¢l. (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

= ¢&l. (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvaieni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

= ¢l (16) Pfi stanovovani zpUsobu vyuZziti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

= ¢l (16a) Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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= ¢l (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

= ¢l. (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

= ¢l (19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunk&ni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu,
v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uuzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

= ¢l (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdrojq,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského
a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho
charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

= ¢&l. (20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a fedeni
environmentalnich problém.

= ¢l (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

= ¢l (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro razné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
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cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska,
hipo).

¢l. (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavaijici

i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnici I. tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti
umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soudasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gc¢inklm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
diUsledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich Ggink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc¢ink).

¢l. (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnit¥
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem

a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

¢l. (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekraovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvafet uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v zemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv({
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

¢l. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v iGzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatifeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha.

¢l. (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
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zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiovych Skod.

¢l. (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliC¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje
ve vSech regionech.

¢l. (28) Pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu

kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného

i soukromého sektoru s vefejnosti.

¢l. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelllm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

&l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti

i v budoucnosti.

¢l. (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

Rozvojové oblasti

¢l. (42) OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno, ovlivnéna rozvojovou dynamikou krajského
mésta Brna (Katastralni uzemi Kobylnice je sougasti tzemi ORP Slapanice, které mimo jiné lezi
ve rozvojove oblasti s ozna¢enim OB3).

Specifické oblasti

¢l. (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi
suchem (Katastralni tzemi Kobylnice je sougasti uzemi ORP Slapanice, které mimo jiné lezi
ve specifické oblasti s oznagenim SOB9).

Ukoly pro tzemni planovani:
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V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci €innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja
vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vysSe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s aktualné platnou PUR CR (ve znéni Aktualizaci é. 1, 2,

3,4, 5, 6 a 7) a respektuje republikové priority platné PUR CR.

= ad (14) Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gizemi, véetné
urbanistického a architektonického dédictvi. Rozviji a zachovava raz urbanistické
struktury Gzemi a jedineéné kulturni krajiny. Uplatnén byl také pfistup k udrzitelnosti
rozvoje venkovského charakteru feSeného uzemi. Ochrana venkovské krajiny byla
prioritou pfi rozhodovani o rozvoji tzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi je v 1zemnim planu zajiSténa stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il vyrokové éasti UP). V této koncepci je zahrnuta
ochrana zahrnuta sidla, krajiny, historickych i kulturnich hodnot.

ad (14a) Rozvoj uzemi v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce je feSen umérné s ohledem
na ochranu orné pudy a ekologickych funkci krajiny. V zastavéném tzemi je pro
transformaci navrzeno vyuziti volnych parcel, resp. proluk, vétsSina navrhovych ploch je
pak navrzena v bezprostiedni vazbé na zastavéné uzemi. Rozvoj obce je mozny prakticky
pouze smérem vychodnim, ¢aste€né pfi jiznim okraji obce.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro existenci a rozvoj zemédélské vyroby, a to
predevsim vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych
a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz Oddil V1. vyrokové &éasti UP). Zaroven
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zohlednuje ochranu lesnich porostii a vodnich ploch pfedevsim vymezenim ploch
lesnich vSeobecnych a vodnich a vodohospodarskych vSseobecnych a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP) a umoznuje rozvoj ekologickych
funkci krajiny, napf. stanovenim Koncepce uspoiradani krajiny nebo vymezenim
Gzemniho systému ekologické stability (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).

= ad (15) Uzemni plan vytvafi rovnhocenné podminky pro véechny socialni vrstvy,
nenavrhuje prostorové segregovana tzemi s negativnim vlivem na soudrznost obyvatel.
Plochy pro rozvoj jsou dle moznosti feSeny rovhomérné po celém tizemi vétSinou ve
vazbé na stavajici zastavéné uzemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida podminkam a
charakteru uzemi.

= ad (16) Uzemni plan byl zpracovan jako komplexni dokument s vazbami na nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci, tzemné planovaci dokumentaci okolnich obci a izemné
planovaci podklady, feSi komplexné vyuziti Gzemi a byl zpracovan ve spolupraci s jeho
obyvateli a uzivateli a v souladu s PUR CR.

= ad (16a) Uzemni plan zohlednil komplexné a objektivné prostorové, odvétvové a éasové
hlediska rozvoje izemi. Rozvoj navrhuje realizovat rovhomérné dle podminek a potreb v
jednotlivych lokalitach.

* ad (17) V uzemnim planu jsou tzemni podminky a lokalizace zastavitelnych ploch
nastaveny tak, aby nabizely feSeni problému a disledkl hospodaiskych zmén v Guzemi.
Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch nabizi polyfunkéni vyuziti, které mize napomoci
feseni téchto problémi. Navrhovan je dostatek ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit
(predpoklad zvySeni zaméstnanosti) v FfeSeném uzemi. Podnikatelské aktivity a vyroba je
soustiedéna predevsim do okrajové vychodni €asti obce a ¢asteéné do stavajicich
areald. Doplnény jsou plochy pro obéanskou vybavenost a sluzby.

= ad (18) Uzemni plan posiluje polycentricky rozvoj sidelni struktury zejména
prostiednictvim stanoveni podminek vyuziti ploch, které umoziuji existenci a rozvoj
bydleni, podnikatelskych aktivit, obanského vybaveni a verejné infrastruktury a tim
podporuje ,,samostatnost” obce (na odpovidajici trovni) v ramci systému osidleni
(viz Hlavni vykres a bod Oddil VI. vyrokové é&asti UP).

ad (19) Na uzemi obce se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva, které ma
charakter plochy brownfields. Uzemni plan vymezuje tuto plochy jako plochu
transformace k novému vyuziti. Uzemni plan navrhem transformaénich ploch vytvari
predpoklady pro kvalitni rozvoj obce, pficemz klade dliraz na zachovani kompaktniho
tvaru zastavby, ktery umoziuje efektivni vyuziti izemi a hospodarné nakladani s
verejnou infrastrukturou a na polyfunkéni vyuziti Gzemi (tedy miseni funkci, které nejsou
ve vzajemném stietu). V zastavéném Uzemi je navrzeno vyuziti proluk a jsou nastaveny
podminky pro vyuziti vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené. Nové rozvojové
plochy byly navrzeny vyhradné ve vazbé na stavajici zastavéné uzemi bez nutnosti
vystavby rozsahlé dopravni a technické infrastruktury.

ad (20) Uzemni plan respektuje vefejné zajmy napf. na ochranu biologické rozmanitosti

a kvality zivotniho prostredi. Vytvaii izemni podminky pro zvySovani ekologické stability
a zajist'ovani ekologickych funkci, pro implementaci a respektovani USES i dal$i upravy
krajiny smétujici ke zvyseni jeji rozmanitosti a odolnosti viéi erozi (viz Oddil V. vyrokové
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gasti UP). Vétsina navrhovych lokalit byla navrzena v tésné vazbé na souéasné
zastavéné uzemi, nebo uvnitf zastavéného tzemi. Plochy bydleni a obéanské
vybavenosti jsou feseny tak, aby minimalné narusovaly krajinny raz. V Uzemnim planu
jsou respektovany vSechny oblasti s ochrannym rezimem a ochranna pasma.
Vymezenim téchto oblasti Uzemni plan prispiva k jejich ochrané.

ad (20a) Uzemni plan vytvaii dobré podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny
pro volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka a pro predchazeni environmentalnich problém
(viz Oddil V. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Uzemnim plan nenavrhuje feseni, ve
kterém by dochazelo ke srastani jednotlivych sidel.

ad (21) Uzemni plan vytvafi podminky pro pestrou a dobfe prostupnou krajinu, véetné
vymezeni ploch pro doplnéni prvkti USES. Vymezuje plochy, které mohou slouzit
kratkodobé rekreaci. Navrh Uzemniho planu stabilizuje plochy s pozemky lesa a mistnich
i u€elovych komunikaci, tim vytvari podminky pro rozvoj lesnich porostli a prostupnosti
krajiny a rizné formy rekreace (viz Oddil V. vyrokové éasti UP).

ad (22) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu véetné pobytové rekreace, rekreace v krajiné, turistiky
nebo cykloturistiky a svym feSenim podporuje propojeni zajimavych mist. Obec a jeji
okolim je atraktivnim izemim z hlediska lokalniho cestovniho ruchu, tézici zejména z
kvalitnich pfirodnich podminek, pamatkové ochrany Slavkovského bojisté a blizkosti
metropolitni rozvojové oblasti Brna. V tomto Gizemi je vedeno pomérné rozsahla sit’
cykloturistickych tras. Uzemni plan vytvafi podminky pro dal$i rozvoj, a to zejména ve
vazbé na okolni obce (viz Hlavni vykres a Oddily V. a VI. vyrokové éasti UP).

ad (23) Uzemni plan zajistuje dobré podminky pro dopravni dostupnost iizemi zejména
vymezenim ploch dopravni infrastruktury, véetné vymezeni Gzemni rezervy pro tzemni
rezervy pro prelozku silnice Il. tfidy v zapadni €asti katastralniho uzemi, ktery vyvede
tranzitni dopravu mimo zastavéné uzemi a v€etné zajisténi tzemnich podminek pro
statickou dopravu (viz koncepce dopravni infrastruktury — Oddil IV. vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres) a zabezpeéuje prostupnost izemim. UP vytvafi dobré podminky pro
technickou infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz Oddil IV.
a VI. vyrokové éasti UP). V Uzemnim planu je navrzeno soubézné vedeni dopravni

a technické infrastruktury a tim minimalizovani fragmentace krajiny.

ad (24) Uzemni plan vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro vefejna prostranstvi
a dopravu, koridory pro dopravni infrastrukturu a stanovuje podminky ploch tak, aby
byla zajiSténa plynulost dopravy a bezpeénost obyvatelstva. Stanovenim koncepce
dopravni infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan zajistuje dobré
podminky pro vSechny druhy dopravy a dostupnost tuzemi.

ad (24a) V reSeném uzemi nejsou lokality s dlouhodobé prekracovanymi zakonem
stanovenymi meznimi hodnotami imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Nova
obytna zastavba je pfevazné navrzena v dostateéném odstupu od ploch vyroby. Uzemni
plan vytvari vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni
éinnosti a dopravy na bydleni (viz Oddil Ill. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).
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v Uzemnim planu jsou plochy bydleni navrzeny s dostateénych odstupem od arealii
s vyrobni €innosti.

= ad (25) Uzemni plan zajistuje Gzemni ochranu pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a reten¢ni ochrany (viz
Oddil V. vyrokové éasti Uzemniho planu). Stanovenim podminek ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti vytvaFi podminky pro moznost realizace protipovodiovych opatieni
i opatfeni na zadrzeni vody v krajiné. Uzemni plan vytvaii i podminky pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani srazkovych vod.

= ad (26) Vodni tok Riéka ma vyhlasené zaplavové tizemi Q 100, které navrh Gzemniho
planu respektuje. Uzemni plan vymezuje prevaznou éast rozvojovych ploch mimo
zaplavového Gzemi. Rozvojové plochy dotéené zaplavovym Gizemim maji stanoveny
podminky pro jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP). Podminky v$ech ploch
umoznuji v pripadé potieby realizaci ochrannych protipovodiovych opatieni bez
nutnosti zmény UP.

= ad (27) Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni dostupnosti obce a navrhuje
verejnou infrastrukturu koordinované v pfiméreném rozsahu vzhledem k velikosti sidla
a jeho infrastruktuie (viz koncepce dopravy a technické infrastruktury — Oddil IV.
vyrokové ¢asti).

= ad (28) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj izemi z dlouhodobého hlediska
a navrhuje komplexni feSeni ve spolupraci s vefejnosti a soukromym sektorem.

= ad (29) Uzemni plan stabilizuje stavajici zptisob obsluhy tzemi dopravni infrastrukturou,
vytvari podminky pro rozvoj hromadné, pési a cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové
éasti Uzemniho planu) a dopliuje plochy pro obsluhu Gzemi v navaznosti na rozvojova
uzemi.

= ad (30) Uzemni plan vymezuje plochy pro zajisténi dobrych podminek pro dodavky vody
a také odkanalizovani Gizemi. Stabilizuje stavajici systém zasobovani vodou a
odkanalizovani uzemi a navrhuje koncepci pro nové navrzené plochy.

= ad (31) Uzemni plan vytvari dostateéné podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja. Vyuziti obnovitelnych zdroju energie je
mozné (a upfednostiiované) v ramci jednotlivych funkénich ploch jako integrovana
soucast jednotlivych objekt.

= ad (42) Uzemni plan zohlediiuje polohu obce Kobylnice v Metropolitni rozvojové oblasti
OB3 a navrhuje rozvoj obce tak, aby odpovidal jejimu postaveni v ramci této oblasti a jeji
velikosti.

= ad (75b) Uzemni plan Kobylnice vytvaii podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré a ¢lenité smiSené krajiny u€inné zadrzujici
vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich toku a feseni problému
sucha.

Uzemni plan vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich toki apod.

Vytvoreny jsou rovnéz uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych tuzemich. Uzemni plan uvadi podminky pro hospodaieni se srazkovymi
vodami pro navrhové plochy (viz bod 4.5 kap. | odtiivodnéni UP).
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Stanovenim koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) Uzemni plan vytvaFi podminky pro zvy$ovani odolnosti ptdy.
Stanovenim Koncepce verejné infrastruktury — koncepce technické infrastruktury (viz
Oddil IV vyrokové ¢asti) a stanovenim podminek vyuziti ploch (viz Oddil VI. vyrokové
éasti UP) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské
infrastruktury.
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2. SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisll), formou opatfeni obecné povahy.

Pro Uzemni rozvojovy pldn plati nésledujici ust. zdkona é&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v
uéinném znéni:

§ 319, Uzemni rozvojovy plan

(5) Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

§73, Forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v Uzemi a dal$i zmény v Gzemi.

Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici tzemné

planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici uzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu

s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s URP, konkrétné viz dale vypsané pozadavky UPR

souvisejici s feSenym uzemim.

kap. I.1.a. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridort a stanoveni

ucelu a pozadavki na jejich vyuziti, popfipadé podminek pro rozhodovani v nich

= &l (1) Uzemni rozvojovy plan (dale také jen URP) vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni
plochy a koridory uréené pro umisténi zameérd dopravni a technické infrastruktury, véetné
zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

kap. I.1.a1.3. Letecka doprava

= ¢l (53)DLO3
Nazev: Prodlouzeni a rozsifeni stavajici vzletové a pristavaci drahy, vzletovych a
priblizovacich prostort letisté Brno-Turany véetné nutného zvétSeni samotného zazemi
letisté
Vymezeni: Na Uzemi Jihomoravského kraje:
Na uzemi obci: Slapanice, Kobylnice.

kap. 1.1.b. Vymezeni ploch a koridort nadregionalniho uzemniho systému ekologické

stability

= &l. (100) URP vymezuje izemni systém ekologické stability ve skladebnych &astech
nadregionalniho vyznamu, v&etné vioZenych regionalnich biocenter, ktera jsou sou&asti
sloZzeného nadregionalniho biokoridoru. Vymezuji se tyto skladebné &asti:

kap. 1.1.b.2. Nadregionalni biokoridory (v€éetné viozenych regionalnich biocenter)

= &l (237) NRBK13-63-107
Nazev: Vrapaé — Doubrava (13) — Vojensky (Repessky) Zleb (63) — Piedni kout (107).
Vymezeni: Na uzemi Jihomoravského kraje:
Na uzemi obci: Bfezina, Podivice, Drysice, Pustiméf, Zelena Hora, Radslavice, VySkov,
Drnovice, Racice-Pistovice, Lule¢, Nemojany, OlSany, Habrovany, Rousinov, Pozofice, Vini¢né
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Sumice, Sivice, Tvarozna, Hosténice, Ochoz u Brna, Mokra-Horakov, Brno, Podoli, Velatice,
BlaZovice, Holubice, Kfenovice, Zbysov, Hostéradky-Redov, Prace, Kobylnice, Sokolnice, Ujezd
u Brna, Otnice, Té3any, BoSovice, Borkovany, Klobouky u Brna, Divaky, Boleradice..
kap. I.1.c. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci
= ¢l. (406) Vymezuji se tyto vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

kap. I.1.c1Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

= ¢l. (407) DLO3
Nazev VPS: Prodlouzeni a rozsSireni stavajici vzletové a pristavaci drahy, vzletovych a
priblizovacich prostoru letisté Brno-Turany véetné nutného zvétSeni samotného zazemi
letiste
Dot&ené obce: Slapanice, Kobylnice.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s URP. Prvni Uzemni rozvojovy plan piebira zaméry ze

ZUR JMK, se kterymi je UP Kobylnice v souladu.

= ad (53) Uzemni plan vymezuje plochu dopravy vSeobecné pro zamér modernizace

vefejného mezinarodni leti$té Brno Tufany (viz Oddil VL., élanek 51 vyrokové éasti UP
a Hlavni vykres).

= ad (100) Uzemni plan vymezuje plochy regionalniho biocentra RBC Prace (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

= ad (407) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu pro dopravni infrastrukturu -
vefejné mezinarodni leti$té Brno Tufany, modernizace (viz Oddil VII. vyrokové éasti UP
a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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3.  SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
formou opatfeni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020. Aktualizace ¢.
1 a 2 ZUR JMK nabyly uginnosti dne 31. 10. 2020.

Po spole€¢ném jednani vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje Aktualizaci €. 3a formou
opatfeni obecné povahy dne 25. 04. 2024 a Aktualizaci 3b dne 5. 9. 2024. Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3a a 3b (Uplné znéni) nabyly G¢innosti
dne 25. 10. 2024.

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s platnymi ZUR JMK, konkrétné viz dale vypsané
pozadavky ZUR JMK souvisejici s FeSenym Gzemim.

kap. A Stanoveni priorit izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho
rozvoje

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosaZeni udrzitelného

rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani

v Uzemi) priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly

uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohledriuji

republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice Uzemniho rozvoje:

= ¢l (1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplInéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viéi mezinarodnim
vyzvam a impulzdm, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

= ¢l (2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni tzemnich disparit rozvoje €asti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury;

= ¢l. (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Guzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto u€elem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacénich Uzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb k centriim na uzemi sousednich kraju
JihoCeského, Olomouckého, Pardubického, Vysoc€iny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim
Uzemi sousednich zemi Rakouska

= ¢l (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopadu rdznych
forem urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci

s obyvateli a dalSimi uzivateli Uzemi hledat vyvazena feSeni zohledfiujici ochranu pfirody,

hospodafsky rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.
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¢l. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
Uuzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

¢l. (6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevsim v uzemi

s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

¢l. (7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje

na evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZzadované Urovné a parametr prochazejicich

multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro

propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

¢l. (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury

zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym

dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité v€etné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zZelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

¢) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafreni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich mod{ v uzlech systému.

¢l. (9) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu
vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v iuzemi. Upfednostfiovat
centralni giténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pied &isténim vod v malych
COV &i jinych, méné Gginnych zafizenich.

¢l. (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

¢l. (11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti
ob&anskym vybavenim v3ech &asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na
dostate€nou kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

¢l. (12) Vytvaret tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi.

¢l. (13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zaméra, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v zemi, kde dochazi dlouhodobé
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k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi.

= ¢l. (14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi
kraje.

= ¢l (15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy
a ekologickou funkci krajiny.

= ¢l. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojoveé oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle
politiky uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavkl na usporadani
Uuzemi. Dbat zvla&té na:
a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi,
s cilem podpofrit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feseni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro pfednostni vyuZziti ploch a objektdl vhodnych k podnikani
v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd
a arealu pred vystavbou ve volné krajing;

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném Uzemi a s vyuZitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

= ¢l (17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni probléma, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokud pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v uzemi
a zaijidténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.
= ¢l (18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi;
= &l (19) Vytvaret Uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrn&jSich primarnich
energetickych zdrojd nebo obnovitelnych zdroju energie.
= ¢l (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych tzemi
v systému CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvysSujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje.
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¢l. (21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska
zajm0 obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou ¢innosti ¢lovéka.

¢l. (22) Podporovat zapojeni organu uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, program, projektt a aktivit, které ovliviuji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Gzemné planovaci provéfeni a koordinaci.

¢l. (23) Podporovat pofizeni a vydani uzemnich planut pro obce na uzemi Jihomoravského
kraje.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Kobylnice je v souladu se ZUR JMK v platném znéni (ve znéni Aktualizaci ¢&. 1,
2, 3a a 3b) a respektuje priority platnych ZUR JMK. Konkrétné:

ad (¢l. 1) Uzemni plan vytvari podminky pro komplexni rozvoj obce, jako souéasti
ekonomicky prosperujiciho regionu, a pro kvalitni zivot jeho obyvatel (viz Oddil Il.
vyrokové éasti UP). Stanovuje koncepci rozvoje obce a ochrany a rozvoje jejich hodnot,
dale urbanistickou koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci vyroby), koncepci
verejné infrastruktury i koncepci krajiny (viz zejména Oddily Il1., IV. a V. vyrokové €asti
UP). Doplnény jsou zejména plochy pro bydleni a ¢asteéné také plochy pro obéanskou
vybavenost, podnikatelské aktivity a plochy v krajiné.

ad (€l. 2) Uzemni plan vytvari vhodné podminky pro rozvoj Gzemi obce stanovenim
urbanistické koncepce (zejména koncepce bydleni a koncepce vyroby) a koncepce
vefejné infrastruktury (viz zejména Oddily lIl. a IV. vyrokové &asti UP). Navrzena jsou
opatieni podporujici snizeni tzemnich disparit rozvoje. Prioritou bylo zkvalitnéni
podminek Zivota v obci, vymezeni novych ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost a
podnikatelské aktivity.

ad (¢l. 3) Uzemni plan vytvari podminky pro komplexni rozvoj obce s diirazem na
vyvazeni jednotlivych funkci v izemi. Vytvari dobré podminky pro provazani s okolnimi
sidly, a to napfiklad stanovenim koncepce dopravni infrastruktury (véetné dopravy

cyklistické) — viz Oddil IV. vyrokové €asti a Hlavni vykres.

ad (¢l. 4) Uzemni plan vytvari podminky pro smyslupiny, komplexni a koordinovany
rozvoj sidla odpovidajici jeho vyznamu a potencialu v sidelni struktuie (viz zejména Oddil
VI. vyrokové ¢asti a Hlavni vykres). Pozadavky na vyvazeny rozvoj obce byly s obyvateli
a dalSimi uzivateli izemi koordinovany a dle moznosti zohlednény.

ad (€l. 5) Uzemni plan je v souladu s timto pozadavkem. Vytvafi podminky pro
integrovany rozvoj zemi a jeho koordinaci v SirSich vztazich (viz zejména Oddil IV., V. a
VL. vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

ad (€l. 6) Urbanisticka koncepce feSeného uzemi zohledriuje charakteristiku ¢asti kraje i
specifické podminky pro vyuzivani tzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni
rozvoj obce s prihlédnutim ke vS§em pilifiim udrzitelného rozvoje tzemi —tj. jak pro
socioekonomické aktivity, tak pro zachovani a posileni pfirodnich hodnot, aby a
podporuje tak jejich vzajemnou vyvazenost.
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= ad (€l. 7) Uzemni plan stanovuje Koncepci vefejné infrastruktury — koncepci dopravni
infrastruktury a vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro dopravni infrastrukturu
mistniho i nadmistniho vyznamu pro zajisténi kvalitniho dopravniho napojeni. Vymezena
byla izemni rezerva pro novou trasu silnice Il. tfidy (viz zejména Oddil IV. a VI. vyrokové
¢asti UP a Hlavni vykres).

= ad (¢l. 8) Uzemni plan vymezuje plochy pro dopravni infrastrukturu (stabilizované
i navrhové). Vymezenim ploch pro dopravu vytvari podminky pro rozvoj a zkvalitnéni
silni€ni dopravy. V feSeném uzemi se nenachazi stavby Zelezni€ni infrastruktury.
Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a vymezenim zejména ploch
verejnych prostranstvi vSeobecnych vytvafi uzemni plan podminky pro rozvoj a
zkvalitnéni cyklistické i pési dopravy. Pro rozvoj IDS je stanovena zejména koncepce
hromadné dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti UP).

= ad (€l. 9) Uzemni plan vytvari podminky pro kvalitni obsluhu tzemi sitémi technické
infrastruktury a stanovuje podminky pro zastavitelné plochy (viz zejména Vykres
technické infrastruktur, Oddil IV. vyrokové éasti UP a bod 4.5 kap. | odGvodnéni UP).

= ad (¢l. 10) Uzemni plan vytvari podminky pro pfistupnost a prostupnost tizemi (i krajiny),
a to pfedevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury, ploch vefrejnych prostranstvi,
prvkl pésich propojeni a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych zejména
v nezastavéném Gzemi (viz zejména Hlavni vykres, Oddily IV. a VI. vyrokové éasti UP).

= ad (¢€l. 11) Uzemni plan vytvafi podminky pro existenci i rozvoj obéanského vybaveni
odpovidajiciho vyznamu a velikosti obce, a to zejména vymezenim ploch verejného
vybaveni a ploch komeréniho vybaveni a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz
zejména Hlavni vykres a Oddily Ill. IV. a VI. vyrokové é&asti UP).

= ad (€l. 12) Uzemni plan prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanovenim jejich podminek vytvafri zakladni predpoklady pro zlepSovani kvality
zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pfed hlukem). Obecné je pak
realizace staveb ¢i pozemkil s chranénymi prostory podminéna prokazanim splnéni
hlukovych limit (viz zejména Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP a bod 2.10 kap.
I odGivodnéni). UP navrhuje plochy zelené podél ploch dopravni infrastruktury i vefejnych
prostranstvi, které maji estetickou a hygienickou funkci s cilem zlepsit zivotniho
prostredi.

= ad (€l. 13) Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanovenim
podminek jejich vyuziti respektuje tento pozadavek. Plochy, kde je mozny rozvoj bydleni,
jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od potencialnich zdroji imisniho zatizeni, priikaz
splnéni konkrétnich hygienickych limitl je souéasti navazujicich spravnich fizeni (viz
zejména Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP).
V feSeném Gzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi. Minimalizace potencialnich vlivl
novych zamérul byla zohlednéna.

= ad (¢. 14) Uzemni plan respektuje sou¢asné hodnoty tizemi a vytvaii podminky pro jejich
posileni a pro pfipadny vznik hodnot novych a to zejména stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje tizemi obce (viz nap¥. Oddil Il. vyrokové &asti UP).
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= ad (&l. 15) Uzemni plan s ohledem na vyznam a velikost obce vytvaFi podminky pro rozvoj
pestré krajiny s diirazem na respektovani krajinné pamatkové zony a jeji rekreaéni vyuziti
pfFi zachovani jeji produkéni funkce (viz zejména Hlavni vykres a Oddil Il., V. a VI.
vyrokové éasti UP).

= ad (¢€l. 16) Uzemni plan vytvafi komplexni feseni, které vychazi ze sou¢asného stavu
uzemi a aktualnich podminek, odpovida velikosti a vyznamu obce ve strukture osidleni a
vytvari podminky pro vyvazeny rozvoj obce a krajiny ve vSech smérech a vznik
polyfunkéni struktury, ktera dobie odolava socialnim i ekonomickym zménam ve
spoleénosti (viz Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP) pfi souéasném respektovani
charakteru Gizemi a jeho hodnot.

= ad (€l. 17) Neni relevantni pro izemni plan Kobylnice, obec nelezi ve specifické oblasti
vymezené ZUR JMK.

= ad (¢l. 18) Uzemni plan fe$enim koncepce vefejné infrastruktury a protipovodiiové,
protierozni a retenéni ochrany a stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz pfipustné vyuziti véech typu ploch Oddil VI. vyrokové éasti UP)
vytvari dobré podminky pro zajiSténi ochrany uzemi pred pfirodnimi katastrofami.

= ad (¢l. 19) Uzemni plan Kobylnice s ohledem na charakter a limity tzemi vytvari
podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie. Vytvoreny jsou podminky pro
realizaci fotovoltaickych elektraren jako technickych souéasti budov, pripadné jako
soucasti areald. Monofunkéni plochy pro solarni elektrarnu nebo vétrny park nebyly
uzemnim planem navrzeny.

= ad (¢l. 20) Uzemni plan respektuje souéasné vodni utvary nachazejici se v feSeném
uzemi, jednotlivé limity ochrany vod a vytvari podminky pro ochranu a revitalizaci
vodnich utvarl v Gzemi (viz zejména Hlavni vykres, Koordinaéni vykres a podminky
vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych vSeobecnych v Oddile VI. vyrokové ¢asti
uP).

= ad (¢l. 21) Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu obyvatel a vytvafi podminky
pro jeji zajisténi, a to vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz zejména
podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové éasti UP a bod 2.10.5. kap. | odGvodnéni
uP).

» ad (€l. 22) Neni relevantni pro izemni plan Kobylnice, tyka se organii izemniho
planovani.

= ad (¢l. 23) Uzemni plan Kobylnice je v souladu s timto pozadavkem, jedna se o pofizeni
nového UP v souladu s platnou legislativou.

kap. B Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tuzemi, které
svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy)

B 1. Rozvojové oblasti podle politiky tzemniho rozvoje

Metropolitni rozvojova oblast
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&l. (25) ZUR JMK zpiesrfiuji vymezeni OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, vymezené v

politice Uzemniho rozvoje uzemim obci ze spravnich obvodu obci s roz§ifenou plsobnosti

Brno, Blansko, Ivanéice, Kufim, Pohoftelice, Rosice, Slavkov u Brna, Slapanice, Ti$nov a

Zidlochovice.

&l. (26) ZUR JMK stanovuiji pozadavky na uspofadani a vyuZiti Gzemi a ukoly pro tzemni

planovani takto:

PozZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska
vyvazenosti rezidenénich a pracovnich funkci.

- Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach s
vazbou na silnice nadfazené sité a Zeleznice.

- Podporovat realizaci dopravni infrastruktury:
o modernizace vefejného mezinarodniho letisté Brno-Tufany

- Podporovat v silniéni dopravé prichod nadfazené dopravni sité metropolitni rozvojovou
oblasti a rozvedeni dopravnich proud( do koridor(, které budou schopny ochranit dotéena
sidla metropolitni rozvojové oblasti, a zvlasté mésto Brno, pfed nadbyte&nou dopravou pfi
maximalni eliminaci negativnich dopad( dopravy na Zivotni prostfedi a lidské zdravi.

Ukoly pro tzemni planovani:

- Koordinovat uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace silni¢ni sité. Hledat takova feSeni,
ktera nepfipusti zatéZovani zastavénych uzemi sidel priijezdnou dopravou vyvolanou
rozvojem bez odpovidajiciho feSeni silni¢ni sité.

- Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim

systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, ktera vytvareji
podminky pro zajisténi pfepravnich vztahu pro okolni obce silni¢ni dopravou.

- Vytvafet uzemni podminky pro zdsobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou
z Virského oblastniho vodovodu pfi zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuZiti
ostatnich zdroji pitné vody.

> Reseni Gzemniho planu:

Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce. Vymezeny jsou jak plochy pro
rozvoj bydleni a verejné infrastruktury, tak pro rozvoj podnikatelskych aktivit, coz vytvari
vhodny ramec pro ,,sobéstacnost” sidla (viz Hlavni vykres).

Na uzemi obce Kobylnice se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva, které ma
charakter plochy brownfields. Uzemni plan vymezuje tuto plochy jako plochu
transformace k novému vyuziti (viz Hlavni vykres).

Uzemni plan vymezuje plochu dopravy véeobecné pro zamér modernizace verejného
mezinarodni leti§té Brno Tufany (viz Oddil VL., élanek 51 vyrokové éasti UP a Hlavni
vykres).

Uzemni plan vymezuje Uzemni rezervy pro realizaci dopravni infrastruktury vymezené
v ZUR JMK.

Uzemni plan vymezuje rezervy pro rozvoj silniéni sité mimo zastavéné Gzemi obce.
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= Uzemni plan vymezuje pro zamér posileni obsluznosti integrovanym dopravnim
systémem plochu dopravy vS§eobecné pro toc¢nu autobusové dopravy a parkovani (viz
kap. | 4.4. odiivodnéni UP a Hlavni vykres vyrokové éasti UP).

= Uzemni plan stanovenim koncepce technické infrastruktury (viz kap. | 4.5. od@ivodnéni
UP) vytvari podminky stabilizace pro zasobovani vodou z Virského oblastniho vodovodu.

kap. C Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

> Pro Uzemni plan Kobylnice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. D Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje

a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a tizemnich rezerv, u ploch tzemnich
rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

D 1.5. Letecka doprava

= ¢l. (152) Koncepce letecké dopravy Jihomoravského kraje stanovuje podminky pro podporu a
rozvoj mezinarodniho leti§té Brno-Tufany jako sou€ast multimodalniho dopravniho systému
Jihomoravského kraje s republikovym a nadnarodnim vyznamem v ramci sité TEN-T.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na tzemi Kobylnic):
= &l (152) ZUR JMK vymezuji plochu DLO1 Vefejné mezinarodni leti§té Brno-Tufany,
modernizace (vefejné prospésna stavba).
= &I, (153) ZUR JMK stanovuiji pozadavky na uspofradani a vyuziti Gzemi a Ukoly pro uzemni
planovani takto:
PoZadavky na uspofadani a vyuZziti uzemi:
- Vytvofit uzemni podminky pro modernizaci vefejného mezinarodniho letisté Brno-Tufany v
OB3 metropolitni rozvojoveé oblasti Brno.
- Minimalizovat negativni vlivy na Zivotni prostfedi, obyvatelstvo a lidské zdravi.
Ukoly pro uzemni planovani:
- Zpfesnit a vymezit plochu s cilem minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi,
obyvatelstvo a lidské zdravi.
> Reseni Uzemniho planu:
= Uzemni plan vymezuje pro zamér rozvoje mezinarodniho leti$té Brno-Tufany plochu

dopravy vSeobecné, pri minimalizaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi (viz kap. | 4.4.
odtivodnéni UP a Hlavni vykres vyrokové éasti UP).

D 1.8. Cyklisticka doprava

= ¢l. (163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je souc¢asti multimodalniho
dopravniho systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaii predpoklady
pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou
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dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na Gizemi Kobylnice)

EuroVelo 4

¢l. (165) Na uzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Krajem Vysocina — Nedvédice —
TiSnov — Kufim — Brno — Sokolnice — Slavkov u Brna — Brankovice — Snovidky — Bohuslavice —
Kyjov — Vacenovice — Straznice — Veseli nad Moravou — hranice se Zlinskym krajem.

&l. (168) Pro tizemni vymezeni koridori EuroVelo 4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v UPD

dotéenych obci se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro

Uzemni planovani:

PozZadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:

- Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti s
navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit' cyklistickych koridora.

Ukoly pro tzemni planovani:

-V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni koridort
EuroVelo 4, EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a
s ohledem na koordinaci koridoru v 8irSich ndvaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a

zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a lll. tfidy,
zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

- Zaijistit uzemni koordinaci a ochranu koridord v Gzemnich planech dotéenych obci.

&l. (178) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridord, na uzemi JMK

specifikované a uzemné vymezené takto:

Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad

Svitavou — Brno, Lisen — Slapanice

&l. (168) Pro tzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort v UPD dot&enych obci se

stanovuji tyto Ukoly pro tzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi:

- Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridord sousednich zemi a kraju.

Ukoly pro izemni planovani:

-V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridor( v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridoru cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi

a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

- Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.

> Reseni Uzemniho planu:

Stanovenim koncepce cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Gzemni plan
prispiva k vytvoreni podminek pro vymezeni cyklistickych koridort (tras) na izemi obce.
Uzemni plan vymezuje jako stabilizované plochy stavajici cestni sit’, ktera zajistuje
vedeni cyklistickych koridort. Z hlediska dalSiho rozvoje cyklistické dopravy uzemni

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO RozvoJE | D21
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH PRO VP, tinor 2025



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

D22

plan vymezuje navrhové plochy pro vedeni novych cyklistickych tras. Tyto jsou
vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy. (viz kap. | 4.4. od@ivodnéni UP a
Vykres SirSich vztaha).

D 2.1. Elektroenergetika
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na Gizemi Kobylnice)
Vedeni VVN 110 kV a el. stanice

= &l. (199) ZUR JMK vymezuji koridor TEE13 TS 110/22 kV; TR Slapanice + novy pfivod vedenim
110 kV takto:

- SiFka koridoru — 300m

= ¢&l. (212) Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridorech vedeni VVN 110 kV a
plochach el. stanic se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro
Uuzemni planovani:
Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:
- Vytvofit izemni podminky pro vedeni koridord vedeni VVN 110 kV a pro umisténi el. stanic.
Ukoly pro tzemni planovani:
- Zaijistit uzemni koordinaci a ochranu koridord vedeni VVN 110 kV a ploch pro el. stanice v

UPD dotcenych obci.

> Reseni Uzemniho planu:

- Uzemni plan zpresiiuje a vymezuje koridor pro vedeni VVN 110 kV (viz Oddil IV.

vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). Uzemni plan se svym navrhem snazi
minimalizovat strety s liniovymi stavbami dopravni infrastruktury.

D 3. Uzemni systém ekologické stability
= &l (261) ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a
regionalnich prvk( USES, takto:
- plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra
V plochach pro nadregionalni a regionalni biocentra je pfi upfesfiovani nadregionalnich a
regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfisludny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.
Plochy pro regionalni biocentra (na izemi Kobylnice)
RBC 193 Pracky kopec
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan zpfesiuje a vymezuje skladebné éasti regionalniho USES a doplfiuje ho o
prvky lokalniho USES (viz Oddil V. vyrokové €asti UP a Hlavni vykres). Uzemni plan se svym
navrhem snazi minimalizovat stiety s liniovymi stavbami technické a dopravni
infrastruktury.

D 4. Uzemni rezervy

Silni€ni doprava
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Silnice Il. a lll. tfidy

= &l. (300) ZUR JMK vymezuji tzemni rezervy RDS27 — RDS30, RDS32, a RDS35 pro prestavbu
silnic II. a lll. tfidy takto::

- RDS32 - Tufany — Kobylnice, prodlouzeni 11/152
- RDS35 - 111/4171 Slapanice, obchvat

= &l (301) ZUR JMK vymezuji tzemni rezervy silniéni dopravy RDS27 — RDS30, RDS32 a
RDS35 takto:

- Sitka koridoru — silnice II. tfidy RDS32

300 m mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy obce Kobylnice;

minimalné 30 m, pouze ve vyjime¢nych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych usecich.
- Sitka koridoru — silnice IlI. tfidy RDS35

200 m mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy obce Kobylnice;

minimalné 30 m, pouze ve vyjime&nych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych usecich.

= &l (300) ZUR JMK vymezuji Gzemni rezervy RDS27 — RDS30, RDS32, a RDS35 pro prestavbu
silnic 1. a lll. tfidy takto::

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi:

- Vytvofit izemni podminky pro provéfeni potfeb a ploSnych narokd tzemnich rezerv pro
silniéni dopravu nadmistniho vyznamu RDS27 — RDS30, RDS32 a RDS35 pro zkvalitnéni
silniéni infrastruktury krajského vyznamu k zajisténi potfebné obsluhy Uzemi a navaznosti na
nadfazenou silni¢ni sit.

Ukoly pro tzemni planovani:

- P¥i provéfovani moznosti budouciho vyuZziti Uzemni rezervy pro silniéni dopravu nadmistniho
vyznamu zohlednhovat podminku minimalizace vlivi na obytnou funkci a lidské zdravi.

-V UPD dot&enych obci vymezit izemni rezervy pro piestavbu silnic Il. a lll. tfidy a stanovit
podminky pro jejich vyuziti.

> Reseni Uzemniho planu:
= Uzemni plan zpresiuje zamér ZUR a vymezuje tzemni rezervy dopravy véeobecné (viz
Oddil IV. a XI. vyrokové €asti UP a Hlavni vykres).

kap. E Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot uzemi kraje

= ¢l. (338) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje je
stanovena na zakladé cilené snahy o zachovani jejich vybranych &asti, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

E.1. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot izemi kraje
= ¢l. (340) Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji
tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi:
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- Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroja na Gzemi kraje, prosazovat
Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a dopinéni.

- Podporovat posilovani retenéni schopnosti Uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroju vody a pramenist mineralnich a IéCivych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.

- Podporovat zachovani pfirodé blizkych biotopl v Gzemi a ochranu ohroZenych rostlin a
Zivocichu.

Ukoly pro uzemni planovani:

- Vytvaret Gzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Uzemi a zvySovani biodiverzity uzemi.

- Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

- Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po té€zbé surovin a feseni
zplsobu dalSiho vyuzivani uzemi.
> Reseni Gzemniho planu:
Uzemni plan vytvaFi podminky pro $etrné formy vyuzivani Gzemi, zvy$ovani biodiverzity
uzemi, pro opatieni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a ke kultivaci vodnich
tok, vodnich ploch (viz Oddil V. vyrokové é&asti UP).

E.2. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje

= ¢&l. (342) Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji
tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:
Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi:
- Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.
- Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).
Ukoly pro uzemni planovani:
- VytvéFet uzemni podminky pro zachovani vyjime&nych hodnot pamatkového fondu kraje,

regionu lidové architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

- Vytvaret tzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
> Reseni Gzemniho planu:
Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje
a uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot. Zaroven vytvaret izemni podminky k vyuziti
kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu v podobé koncepce cyklistické
dopravy (viz Oddil Il. vyrokové €asti UP).
E.3. Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot izemi kraje
= ¢l. (344) Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji

tyto poZadavky na uspofadani a vyuZiti Uzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:

Pozadavky na uspofadani a vyuziti Gzemi:

- Podporovat rozvoj center osidleni.

- Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

- Podporovat zachovani zemédélského charakteru v jizni Easti kraje.
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Ukoly pro uzemni planovani:
- Vytvaret Uzemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.
> Reseni Gzemniho planu:

Uzemni plan vytvari Gzemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou infrastrukturou. (viz
Oddil Il. aIV. a vyrokové é&asti UP).

kap. F Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tuzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

= &l. (345) ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajin na izemi JMK stanovuiji a vymezuji
jednotlivé krajinné celky jako &asti uzemi Jihomoravského kraje, jejichZ charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (ve smyslu Evropské
umluvy o krajiné). Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit jednotlivych krajinnych celku se
stanovuji pozadavky a ukoly zabezpedujici ochranu a zachovani vyzna¢nych nebo
charakteristickych rysu krajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajistujici harmonizaci zmén
zplsobenych socialnimi, hospodafskymi a environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajin
do budoucna. Stanovené cilové kvality krajinnych celk(l se opiraji o identifikované krajinné,
pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé negativni nebo rusivé jevy
v krajiné. Stanovené cilové kvality krajiny akceptuji ¢innost ¢lovéka v Uzemi jako zasadni
podminku pro zachovani kulturni krajiny.

= ¢l (346) Pro kazdy z vymezenych krajinnych celkd jsou stanoveny uzemni podminky pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit délici se na obecnéjsi ,pozadavky na usporadani

planovaci opatieni podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské umluvy
o krajiné.
Resené uzemi obce Kobylnice je dle ZUR JMK zafazeno do téchto krajinnych celki:
= ¢l (377) 15. krajinny celek Slapanicko-slavkovsky
Cilova kvalita krajiny:
- Krajina plochého aZ mirné vinéného reliéfu s dominantnim zastoupenim stfedné velkych
blokd orné pady v uklonénych polohach s pestfejSi strukturou vyuziti.
- Krajina s malym podilem lesnich porostu.

- Pohledové oteviena krajina s vyraznou krajinou dominantou Prackého kopce s Mohylou miru
a vyznamnou stavebni dominantou kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.
- Krajina historicky vyznamné udalosti (Areél bitvy u Slavkova).
= &I, (348) Pro planovani a usmériiovani tzemniho rozvoje v ploe krajinného celku Slapanicko-
slavkovsky se stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny,
takto:
Pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi:
- Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.
- Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni

ekologické stability a prostorové struktury krajiny, v€etné zachovani dominant Mohyly miru a
kostela Zvéstovani Panny Marie v Tufanech.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO RozvoJE | D25
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH PRO VP, tinor 2025



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

- Podporovat protierozni opatieni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

- Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

Ukoly pro uzemni planovani:

- Vytvaret Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,

liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢€lenéni souvislych ploch orné
pudy, posileni ekologické stability tzemi a omezeni U¢inkl vétrné a vodni eroze.

- Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
- Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti.

- Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

> Reseni Uzemniho planu:

» Uzemni plan stanovenim Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce charakterizuje zakladni
principy ochrany a rozvoje spravniho izemi obce Kobylnice (viz Hlavni vykres a Oddil Il.
vyrokové éasti UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich
podminek tzemni plan podporuje zachovani ekosystému, opatreni pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné, protieroznich opatieni a zachovani zemédélské
vyroby a lesniho hospodafstvi (viz Oddil V. vyrokové éasti UP). Pfi ochrané krajiny a
prirodnich a kulturnéhistorickych hodnot zaroven vytvari i podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu.

kap. G Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefrejné prospésnych opatieni, staveb

a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich tuzemi, pro

které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

= &l. (425) ZUR JMK vymezuji na tzemi JMK vefejné prosp&$né stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné vSech souvisejicich staveb a objektu (dale VPS), pro které Ize prava k
pozemklm a stavbam, potfebna k uskute¢néni VPS podle zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisUl, odejmout nebo omezit.

G.1.1. Dopravni infrastruktura

= ¢l. (426) Dopravni infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve
vefejném zajmu. ZUR JMK vymezuji nize uvedené vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury (ve spravnim uzemi obce Kobylnice):
DLO1- vefejné mezinarodni letist& Brno-Tufany, modernizace

G.1.2. Technicka infrastruktura

= ¢l (427) Technicka infrastruktura jako sou€ast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. ZUR JMK vymezuiji nize uvedené vefejné prospésné stavby technické
infrastruktury (ve spravnim obce Kobylnice)
TEE13 - TS 110/22 kV; TR Slapanice + novy pfivod vedenim 110 kV

> Res$eni Gzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu pro uvedené vefejné prospésné stavby

technické infrastruktury DLO1 a TEE13 (viz Oddil VII. vyrokové €asti UP a Vykres verejné

prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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kap. H Stanoveni pozadavki na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni
v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridort

= &l. (432) ZUR JMK stanovuiji poZadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotsenych
obci pfi upfesfiovani a vymezovani ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK
ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v uzemné
planovaci dokumentaci (ve spravnim Uzemi obce Kobylnice):
DLO1
TEE13
RBC 193

> Reseni tzemniho planu:

Navrhem tuzemniho planu nedochazi k prekryvu uvedenych ploch a koridora a tudiz k
potiebé jejich koordinace (viz Hlavni vykres vyrokové éasti UP).

H.2. Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

= &l. (433) ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridort cyklistickych
tras a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK,
v Uzemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to s ohledem na uzemné technické
podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity
takto (ve spravnim uzemi obce Kobylnice):
EuroVelo 4
krajska sit cyklostezek

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byly
respektovany a mohly byt vyuzivany cyklostezky a cyklistické koridory vymezené ZUR JMK
(viz Oddil IV. a Oddil VI. vyrokové &asti UP).

H.3. Pozadavky na koordinaci tzemnich rezerv

= ¢&l. (434) ZUR JMK stanovuji poZzadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych
obci pfi upfesfiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR
JMK, v tzemné& planovaci dokumentaci obci. Jako ukol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada
uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit Uzemni rezervy pro pfisludné plochy a koridory v
uzemné planovaci dokumentaci (ve spravnim tuzemi obce Kobylnice):
RDS32

RDS35
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> Reseni tzemniho planu:
Uzemni plan zpfesiiuje a vymezuje vyse uvedené koridory izemnich rezerv (viz Oddil IV. a
XI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres).

kap. | Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii

= ¢&l. (436a) ZUR JMK vymezuii v jihovychodnim kvadrantu OB3 metropolitni rozvojové oblasti
plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuZziti uzemni studii:
Uzemni studie Jihovychod.
> Reseni tzemniho planu:
Uzemi obce Kobylnice je souéasti Gzemi, které fesi Uzemni studie nadfazené dalniéni a
silni€ni sité v jddrovém uzemni OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno, 04/2019. Pro navrh

uzemniho planu Kobylnice nevyplynuly z izemni studie zadné dalSi pozadavky nad ramec
ZUR JMK.

kap. J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a lhiity pro vydani regulaéniho planu

Z podnétu

> Pro tzemni plan Kobylnice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. K Zadani regulaéniho planu pro plochu nebo koridor vymezeny podie kapitoly J.

> Pro uzemni plan Kobylnice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. L Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).

> Pro tzemni plan Kobylnice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. M Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona.

> Pro uzemni plan Kobylnice nevyplyvaji zadné pozadavky.
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1. POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE
Zadani Uzemniho planu Kobylnice bylo schvaleno na 8. zasedani Zastupitelstva obce Kobylnice
dne 06.02.2020.
Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Kobylinice byly spinény, viz nasledujici body.
Pavodni ¢islovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpisu.
V textu je uveden odkaz na text zadani, k jednotlivym ¢astem je tuéné dopinéno vyhodnoceni
jejich spinéni v UP.
Zakladni udaje o tzemnim planu obce a jeho platnych zménach

Platny Gzemni plan obce Kobylnice byl schvalen 24.04.2003. Uzemni plan obce Kobylnice prosel 1
zmeénou, ktera byla schvalena dne 22.04.2010, a ktera nabyla uc€innosti dne 08.05.2010.

Duavody pro pofizeni tzemniho planu obce

Hlavnim cilem zpracovani a pofizeni nového tzemniho planu Kobylnice je aktualizovat rozvojové
zameéry a tendence obce, koncepéné a vSestranné fesit Uzemi obce Uzemné planovaci
dokumentaci zpracovanou dle platnych pravnich pfedpisu a vyhlasek na zakladé které, bude
mozné jednoznacné rozhodovat v izemi, chranit jeho hodnoty a umoznit rozvoj obce v souladu s

principy trvale udrzitelného rozvoje.

Pofizeni nového uzemniho planu Kobylnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kobylnice na 3.
zasedani konaném dne 14.02.2019 pod usnesenim ¢. 8.

1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce (a)

1.1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci
usporadani krajiny vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a Uzemné
analytickych podkladi (a.1)

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje (a.1.1)

= PFi zpracovani uzemniho planu Kobylnice respektovat Politiku Uzemniho rozvoje (PUR)
CR 2008, ve znéni aktualizace ¢. 1 schvalené usnesenim vlady CR ze dne 15. dubna
2015 &. 276 276 a aktualizace &. 2 a &. 3 schvalené usnesenim vliady CR dne 2. 9. 2019
¢. 629 a 630.

= Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje,
které se tykaji urbanistické koncepce obce a jsou pfevzaty do Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje a upfesnény.

= Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni po Aktualizacich &. 1,2 a 3 je
spravni Uzemi obce Kobylnice zafazeno do Rozvojové oblasti OB3, Metropolitni
rozvojoveé oblasti Brno. Jde o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti, které
maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak |. tranzithim Zelezni&nim koridorem.

= Mimo vyhodnoceni naplnéni priorit Uzemniho planovani je tfeba vyhodnotit i dalsi kapitoly
napf. kap. 5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury a kap. 6 Koridory a plochy
technické infrastruktury.
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Navrhované fe$eni bude vychazet z obecnych zasad stanovenych v PUR CR v kap. 2
Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odlivodnéni. Na

tomto misté je ucelné uvést pouze:

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s PUR CR v tplném znéni.

PUR CR v GpIném znéni zahrnuje i nasledné Aktualizace é.1,2,3,4,5,6a7 je
zavazna ke dni 1. 3. 2024.

Dne 1. éervence 2024 nabyl u€innosti novy Stavebni zakon €. 283/2021 Sbh., ve
kterém jsou cile a ukoly tzemniho planovani uvedeny v § 38 a § 39. Vyhodnoceni
soulady s cili a ukoly tzemniho planovani dle nového Stavebniho zakona je
uvedeno v kapitole B tohoto odvodnéni.

Uzemni plan Kobylnice zohledriuje polohu obce v Metropolitni rozvojové oblasti
OB3 a navrhuje rozvoj obce tak, aby odpovidal jejimu postaveni v ramci této oblasti
a jeji velikosti.

Uzemni plan Kobylnice vytvaFi podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré smisené krajiny u¢inné zadrzujici vodu

a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokt apod. Tyto
podminky jsou stanoveny predevsim v Koncepci usporadani krajiny (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) a v ramci podminek vyuziti ploch v nezastavéném tuzemi
(plochy smisené krajinné vSeobecné MU, plochy zemédélské vSeobecné AU, viz
Oddil VI. vyrokové é&asti UP).

PoZadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem (a.1.2)

PFi zpracovani nového uzemniho planu Kobylnice respektovat Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, (dale také ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 na jeho 29. zasedani usnesenim €. 2891/16/Z29 a
nabyly uginnosti dne 3. 11. 2016.

ZUR JMK stanovuji zakladni poZadavky na Gelné a hospodarné usporadani tzemi,
uréuji priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a
zpfesnuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a
nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpfesfiuji plochy a koridory vymezené v Politice
uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu v&etné ploch a
koridoru vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv
a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D tohoto odiivodnéni. Na

tomto misté je ucelné uvést pouze:

Uzemni plan Kobylnice je v souladu se ZUR JMK v GpIném znéni.
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E4

= ZUR JMK v uplném znéni zahrnuji i nasledné Aktualizace €.1,2,3a a 3b, a nabyly
uc€innosti dne 25. 10. 2024.

= Uzemni plan vytvaii v ramci OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno podminky pro
komplexni rozvoj obce. Vymezeny jsou jak plochy pro rozvoj bydleni a verejné
infrastruktury, tak pro rozvoj podnikatelskych aktivit, coz vytvari vhodny ramec pro
»,Sobéstacnost” sidla.

= Uzemni plan vymezuje plochu dopravy pro zamér modernizace vefejného
mezinarodni leti$§té Brno Tufany, vymezené v ZUR JMK (DLO01).

= Uzemni plan pfispiva k vytvofeni podminek pro vymezeni cyklistickych koridora
(tras) na uzemi obce pro vedeni cyklistické dopravy nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR JMK (EuroVelo 4, krajské cyklistické koridory).

= Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervy pro realizaci dopravni infrastruktury
vymezené v ZUR JMK (RDS32 a RDS35).

= Uzemni plan zpiesnuje a vymezuje koridor pro vedeni VVN 110 kV, vymezena
v ZUR JMK (TEE13 TS110/22 kV).

= Uzemni plan zpiesnuje a vymezuje skladebné éasti regionalniho USES, vymezené
v ZUR JMK (RBC 193 Pracky kopec) a dopliiuje ho o prvky lokalniho USES.

Zpracované platné strateqgické programy a koncepcni dokumenty Jihomoravského kraje

V Uzemnim planu zohlednit platné koncepCni rozvojové materialy a Uzemné planovaci
podklady Jihomoravského kraje.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Koncepcéni rozvojové materialy a izemné planovaci podklady jsou v navrhu
zapracovany v prislusnych kapitolach tohoto odGvodnéni.

PozZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad( (a.1.3)

= KFeSenému uzemi se vztahuji tzemné analytické podklady Jihomoravského kraje —
&tvrta aktualizace 2017 (UAP JMK), ktera byla zpracovana v souladu s poZadavky
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

= Aktualizace UAP JMK uréuje obecné problémy k fe$eni v izemné planovaci
dokumentaci, zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych,
dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stfetll na provedeni zmén v Uzemi a stfetl
téchto zameéra s limity vyuziti tzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s
nevyvazenosti uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

= Z UAP Jihomoravského kraje vyplyva, pro ORP Slapanice vztazeno i k obci Kobylnice:
e urbanisticka zavada a to suburbanizace v Uzemi Brnénského metropolitniho regionu;

e hygienicka zavada a to zatizeni Uzemi imisemi, zatizeni Uzemi hlukem;

e znedisténi vodnich tokd;
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e prohlubovani zavislosti SirSiho spadového regionu Brna na ekonomice jadrového
mésta.

Uzemné analytické podklady byly pro Gfad Gzemniho planovani ORP Slapanice
aktualizovany v roce 2016. Pro Obec Kobylnice z nich vyplyvaji dulezité pozadavky na
Feseni problému v ramci UPD. Pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych
zavad:

e prostfednictvi UPD usmé&rfiovat suburbanizaci;
e U zaméru dbat na soulad s Uzemnim planem;

e v UPD navrhovat koncepci plo§ného a prostorového usporadani s ohledem na
historicky vyvoj obce;

o v UPD identifikovat browfieldy, navrhovat je jako plochy pFestavby a uréit jejich nové
vyuziti;

e pii Uzemné planovaci ¢innosti a v uzemnich Fizenich respektovat rezimy

stanovenych zaplavovych uzemi, v aktivnich zénach neumistovat nové stavby;

e neumistovat FVE na zemédélskou pldu, preferovat umisténi fotovoltaiky na
budovach;

e v UPD navrhovat obchvaty obci a cyklostezky mimo silnice;

e v UPD, pokud Ize, neumistovat zastavitelné plochy na zemédé&lskych padach I. a Il.
tfidy ochrany, na lesnich pozemcich, v sesuvnych a poddolovanych uzemich.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné feSeni tzemnim planem je uvedeno v kapitole D a kapitole | tohoto

odiivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

Pozadavky vyplyvajici z UAP JMK byly aktualizovany vzhledem ke skuteénosti, ze
probéhla pata Gplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje.

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s UAP Jihomoravského kraje 2021.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Slapanice byly aktualizovany vzhledem ke
skuteénosti, ze probéhla pata uplna aktualizace UAP ORP Slapanice 2020.

Uzemni plan Kobylnice je v souladu s UAP ORP Slapanice.

1.1.2. DalSi pozadavky (a.2)

Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci (a.2.1)

Bude aktualizovano zastavéné uzemi striktné v souladu s § 58 stavebniho z&kona.

Provéfit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy pfedevsim s
ohledem na respektovani principu udrzitelného rozvoje, ale také s dirazem na
zachovani, ¢&i zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

Navrhnout koncepci rozvoje obce v€. vyuZiti krajiny s dlouhodobou perspektivou a s
ohledem na historicky vyvoj sidla. Identifikovat mistni urbanistické, architektonické a
prirodni hodnoty (genius loci). Respektovat plivodni pldorysné usporadani, charakter
zastavby a mistni stavebni tradici.
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V uzemnim planu vyznacit vSechny zastavitelné plochy a plochy pfestavby, zpracovat
tabulku s jejich vy¢tem, vymérou a charakteristikou.

Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim hlavniho
Ucelu vyuziti (jeden hlavni Gcel), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuziti. Stanovit podminky pro posuzovani podminéné pfipustnosti a
vysvétlit pojmy formulované v Gzemnim planu.

Stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani i pro stabilizované uzemi, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné tuzemi (napfiklad vy$kovou
regulaci zastavby, intenzitu vyuziti ploch, zplsob zastavby apod.), pro ochranu hodnot
zejména v centralni ¢asti obce.

Uzemnim planem budou respektovany a ptipadné do uzemniho planu zapracovany
vSechny vydana uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlasy, kterymi byly umistény stavby na
uzemi obce Kobylnice.

Budou provéfeny a vhodné upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (zejména pro plochy, které jsou soucasti nezastavéného uzemi), v téchto
plochach nebude umoznéno umistovat zaméry podléhajici naslednému posuzovani vlivd
na zivotni prostiedi.

Obnovit spoleCensky vyznam navsi, napadité utvaret vefejna prostranstvi. Navrhnout
kompakitni a polyfunkéni uspofadani zastavby s Ucelnymi provoznimi vazbami uvnitf sidla
(pési prachody). Neroztahovat obec do krajiny podél prijezdnych silnic. Upfednostnit
fadovou zastavbu s vétsi hloubkou pozemku pro efektivni vyuZziti dopravni a technické
infrastruktury. Upfednostnit pfestavbu nevyuzitych nebo devastovanych ploch, areall a
budov pred vystavbou ,na zelené louce®. Identifikovat pfipadné mistni brownfieldy,
vymezit je jako plochy pfestavby a navrhnout jejich nové vyuziti. Zastavitelné plochy,
pokud Ize, nevymezovat na zemédélské padeé I. a Il. tfidy ochrany.

Stanovit podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavéného tuzemi a
zastavitelnych ploch tak, aby byla zajiSténa hospodarnost jejich vyuZiti, a aby byly
minimalizovany negativni vlivy sidla na okolni nezastavéné tzemi.

Stanovit koncepci rozvoje Uzemi sméfujici k vyvazenému vztahu hospodafského rozvoje,
socialni soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostfedi; v feSeném Uzemi zejména
posilovat hospodaisky a socialni pilif udrzitelného rozvoje, vyuzivat potencial silného
environmentalniho pilife.

Zachovat stavajici sidelni strukturu.

Nerealizované zastavitelné plochy z dosud platného UPO Kobylnice pfevzit do navrhu
uzemniho planu, ale pfitom provéfit jejich aktualnost, vhodnost nebo rozsah.

Uzemni plan Kobylnice bude moci obsahovat i prvky regulaéniho planu.

Provéfit nasledujici navrhy na zmény v UP (tabulka viz. Zadani UP).

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné fesSeni tzemnim planem je uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto

odivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

Navrzena koncepce dalSiho rozvoje obce navazuje na predchozi uzemni plan.
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Navrhem uzemniho planu je navrzeno kompaktni a polyfunkéni usporadani
zastavby. Stavajici charakter sidla je zachovan a s respektem dopinén.

Posilena je funkce a forma verejného vybaveni, které koresponduje v vefejnymi
prostranstvimi a vnitfnimi vazbami sidla.

Navrzeny jsou ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu.

Navrhy na zmény v izemnim planu byly posouzeny a pripadné zapracovany.

Dalsi poZadavky na koncepci usporadani krajiny (a.2.2)

PFi navrhu rozvoje uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou &.
395/1992 Sh.

Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu — lesy, vodni toky.

Registrované VKP v feSeném uzemi:

VKP Pracky kopec, VKP Sokolnicka bazantnice

Evidované VKP:

VKP Nad rybnikem, VKP Na Zlatém potoce, VKP Kobylnicky nahon, VKP V Rozvizach.

Je nutno postupovat v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu tak, aby byla zajisténa ochrana zemédélské pldy. Pofizovatelé a
projektanti tzemni planovaci dokumentace jsou povinni fidit se zasadami této ochrany
dle § 4 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu, navrhnout a zd{vodnit takové
feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané
disledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, a to zpravidla ve srovnani s
jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajm0 ochrany zemédélského padniho
fondu. Je nutné dodrzet postupy dané § 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského
pudniho fondu k zajisténi zajmd ochrany zemédélské pldy I. a ll. tfidy ochrany. PFi
vyhodnocovani potfeby zaboru zemédélské pldy je sou¢asné nezbytné vychazet z €l. II.
Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96, kdy se tato zji$téni musi zapracovat do
podklad(l pfedlozeného navrhu. V pfipadé pfevzatych ploch je nezbytné v tabulkovém
pfehledu tyto plochy vyznadit tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o plochy jiZ v pfedchozi,
platné dokumentaci projednané. Soucasné je vsak tfeba zkoumat do jaké miry se jedna o
poZadavky stale aktualni, kde byly pfipadné ucinény jiZ postupy umoznujici realizaci
stavby v Uzemi (Ukony provadéné stavebnim ufadem), a to tak, aby bylo mozno
vyhodnotit nezbytnost prfevodu téchto ploch do navrhu tzemniho planu.

Je tfeba dlisledné dodrzet Cl. I| Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96, ve vztahu
k zasadam a povinnostem stanovenym v § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Respektovat Vyhlasku ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu mimo jiné upravuje v ust.

- § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledk( tzemniho planu,

- § 5 obsah zdUvodnéni navrhovaného feseni,
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- § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dasledk( pfi pofizovani a
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Navrh uzemniho planu zpracovat dle spole¢ného metodického doporuceni k dispozici na
webové strance Ustavu Gzemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v sekci ,Stanoviska a
metodiky v oblasti Uzemniho planovani, pod odkazem ,8. Ostatni stanoviska a metodiky*
zvefejnéna aktualni verze spole¢ného metodického doporuéeni Odboru izemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP k ,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledk( navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond v tzemnim
planu“, verze srpen 2013.

Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o
ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci €innosti nema dojit ke
zméné jejich vyuziti.

V tabulce zabort ZPF bylo u ploch pfebiranych z platné uzemné planovaci dokumentace
v poznamce uvedeno plGvodni funkéni vyuziti a plivodni vyméra.

PFi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist a o
zméné nékterych dalSich zakon(; fesit navaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.
Respektovat stavajici meliorani zafizeni.

Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.

Uzemnim planem budou vytvoreny predpoklady pro respektovani a ochranu
krajinného razu v KPZ Bojisté u Slavkova a nemovitych kulturnich pamatek zapsanych
v Pamétkovém katalogu nemovitych kulturnich pamatek.

obci jsou zapsany v Pamatkovém katalogu (seznamu nemovitych kulturnich pamatek) 3
nemovitosti:

Zvonice (Panny Marie Snézné)

katalogové Cislo: 1000135245

pamatkova ochrana: KP &islo USKP: 24198/7-773
Kamenny kfiz

katalogové Cislo: 1000125027

pamatkova ochrana: KP &islo USKP: 14631/7-774
Poklona

katalogové Cislo: 1000453529

pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 51569/7-9023

V pohledové exponovanych Uzemich a horizontech, ¢i v izemich navazujicich &i
pohledové propojenych se stavajicimi, pfirodnimi historickymi a kulturnimi dominantami
stanovit vySkové a objemové regulace pro zastavbu v navrhovych plochach a v
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odlavodnénych pFipadech pouzit pro navrhové plochy index zastavby s ohledem na
ochranu krajinného razu a charakteru zastavby.

= Dbat na ochranu vodnich pomér(, erozni odolnost a retenéni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a
kvalita povrchovych vod.

= Respektovat vzrostlou zeleri na nelesni ptidé, zejména doprovodné porosty vodnich toki
a komunikaci.

= P¥i vymezovani ploch pro zménu vyuziti bude zohlednéna také pfitomnost hodnotnych
liniovych a ploSnych prvkd vefejné zelené. V ramci navrhu systému zelené sidla a
krajinné zelené bude vénovana pozornost navrhu novych plosnych a liniovych prvk(
zelené kompenzujicich ubytek zelené.

= Podminky pro vyuziti ploch lesnich budou vychazet z pozadavku lesniho zakona a
graficka ¢ast bude obsahovat také zakres ochranného pasma lesa (PUPFL) majiciho vliv
na vyuziti navazujicich pozemkl. O zasahu do stavajicich lesnich pozemku a jejich jiném
vyuziti (napf. pro stavby pro rekreaci) bude uvazovano pouze vyjimecné.

= Pro navrzené plochy zastavitelného Uzemi stanovit limit - 50 m od okraje pozemku
ur€enych k pInéni funkci lesa.

= V souladu s ustanovenim § 14 lesniho zakona jsou pofizovatelé Gzemné planovaci
dokumentace povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona.
Jsou povinni navrhnout a zdGvodnit takova feseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany zivotniho prostfedi a ostatnich celospolec¢enskych zajm( nejvhodnéjsi. Pokud
dojde k dotéeni PUPFL je nutné respektovat pozadavky lesniho zakona a vyhodnotit
predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na PUPFL. Pokud nedojde k dotéeni
PUPFL je nutné tuto skute€nost uvést v textu tzemné planovaci dokumentace.

» Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa navrhnout v
souladu s ust. § 14, odst. 1) zadkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl (lesniho zakona) pouze za podminky, ze
navrhovany zabor nelze fesit alternativou - umisténim navrhované plochy mimo pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

= Navrhnout opatfeni pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

= Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, prioritné vyuzivat rezervy zastavéného Uuzemi a
nevyuzivané plochy.

= Navrhnout feSeni sméfujici k zabezpec&eni trvalého souladu v8ech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot a zlepSeni ekologické stability Uzemi.

= Posilovat polyfunkéni vyuZiti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou a biologickou diverzitu.

= Podporovat zvySovani retenéni schopnosti krajiny, moznost realizace protieroznich
opatfeni, opatfeni na zabranéni nebezpeci vzniku zrychleného odtoku vody pfi
pfivalovych srazkach, nebezpeci vzniku lokalni povodné v krajiné.

» V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zadkona &. 114/1992 Sb. a ust. § 1 vyhlasky ¢.
395/1992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen vyhlaska €. 395/1992 Sb.) bude jako sou¢ast uzemniho
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planu vymezen uzemni systém ekologické stability krajiny, v€etné mistni urovné, ktery
bude navazovat na Uzemni systém ekologické stability krajiny vymezeny v Uzemnich
planech okolnich obci.

V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona €. 114/1992 Sb. bude Uzemni systém
ekologické stability krajiny vymezen v grafické ¢asti Uzemniho planu jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystéma, které
udrzuji pfirodni rovnovahu a umoznuji migraci organizmd, tzn., aby bylo trasovani
uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky vyznaceno i v mistech kfizeni s
jinymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a jejich podminky vyuziti budou ve vymezeném
uzemnim systému ekologické stability krajiny stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 3
odst. 1 pism. a) a ust. § 1 vyhlasky &. 395/1992 Sb., tzn, Zze bude respektovano, ze
uzemni systém ekologické stability krajiny je vzadjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu a
umozfuji migraci organizmu.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jejich podminky vyuziti budou ve vyznamnych
krajinnych prvcich dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona &. 114/1992 Sb. (les, vodni tok a
udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 4 odst. 2 zakona &. 114/1992 Sb.,
tj. aby nebyla naruSena obnova vyznamnych krajinnych prvk( a nedoslo k ohrozeni nebo
oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.

ZlepSovat prostupnost uzemi, provéfit sit mistnich a ucelovych komunikaci a v pfipadé
potfeby navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho
hospodafrstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Respektovat stavajici sit prvkt USES a provéfit tuto sit s ohledem na jeji provazanost s
navazujicimi uzemnimi plany a funkénost a pfipadné navrhnout jeji vhodné doplnéni a
Upravy.

Respektovat pfi tvorb& UPD limit ochrany vyznamnych krajinnych prvk( (VKP) a
nenavrhovat nové rozvojové plochy v kolizi s témito prvky (napf. obora, rybniky s
navazujici infrastrukturou pro agroturistiku apod.).

Pfi stanoveni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi respektovat chranéné kulturni
hodnoty jak urbanistické, architektonické, tak i krajinné.

Pozadavky ochrany krajinného razu:

a. pfi tvorbé tzemniho planu respektovat limity ochrany dochované hodnoty krajinného
razu

b. navrh novych za stavitelnych ploch (nové zastavby) podridit dochované urbanistické
struktufe sidla a charakteru zastavby, navrhoveé plochy na okrajich sidla vymezovat tak,
aby zUstal zachovan vnéjsi obraz sidla

c. nevymezovat zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi obce ve volné krajiné
d. navrhnout minimalni velikost stavebnich parcel

e. pro bydleni a ob&anskou vybavenost (v€éetné agroturistiky) pfednostné vyuzivat
rezervy v ramci zastavéného uzemi, nové zastavitelné plochy vymezovat pfedevsim v

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NAVRH PRO VP, tinor 2025



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

navaznosti na zastavéné uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a
estetickych hodnot krajiny (zména obrazu sidla v krajiné, méfitko, vztahy atd.)

Provéfit moznost vymezeni ploch pro zadrzeni vody v krajiné.

Zajistit ochranu pfirozenych sbérnic destovych vod schopnych zasakovani destovych vod
a nepripoustét obecné zatrubnovani vodnich tok( a pfirozenych sbérnic, pouze ve
vyjime¢nych a oddvodnénych pfipadech v nezbytné nutném rozsahu.

Aktualizovat USES véetn& navrhu novych skladebnych &asti (také IP).

V navrhu UP respektovat migraéni koridory vy$$ich savct a nevytvaret bariéry pro tuto
migraci.

Vodni tok Ritka ma vyhlagené zaplavové Gzemi Q 100 (véetné aktivni zony). Toto
zaplavové Uzemi zasahuje pfedevsim do severni ¢asti k.U. a na zapadni okraj

zastavéného uzemi, je tfeba jej respektovat.

Respektovat vodni tok Pracky potok.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné fesSeni tzemnim planem je uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto

odiivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

Podrobné feseni ochrany ZPF a vyhodnoceni jeho zabori je uvedeno v kapitole M
tohoto odlvodnéni.

Uzemnim plan svym navrhem respektuje stavajici kulturni a historické hodnoty.

Uzemni plan respektuje vyznamné krajinné prvky, registrované VKP Pracky kopec
a VKP Sokolnicka bazantnice jsou souéasti Koordinaéniho vykresu 11/01
odtavodnéni UP.

Navrh tzemniho planu chrani volnou krajinu, posiluje jeji polyfunkénost, navrhuje
jeji prostupnost, respektuje vodni toky a navrhuje dopinéni USES.

Navrhem kompaktniho sidla s vnéjsSimi ,,zelenymi pasy“ jsou vytvoreny
predpoklady pro ochranu stavajiciho i budouciho krajinného razu.

Dalsi pozadavky na koncepci verejné infrastruktury (a.2.3)

Dopravni infrastruktura

- navrhnout obchvat obce;

- ulice navrhovat jako vefejna prostranstvi, pouze ¢astecné slouzici pro silniéni dopravu;
- vyZadovat parkovani a odstavovani vozidel na pozemcich staveb;

- navrhnout pé&si a cyklistické propojeni mezi sidly a s pfirodou, cyklostezky trasovat
mimo silnice;

- provéfit moznosti fedeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové poméry,
Sitkové a smérové parametry apod.) na silni¢ni siti a v pfipadé potfeby navrhnout
odpovidajici fesent;

- zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stavajici komunikaéni systém a v
pfipadé potfeby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch;
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- nové vymezené zastavitelné plochy, zasahujici do ochranného pasma silnic vyznagit
jako podminéné pfipustné s podminkou nasledného provéfeni negativnich vlivli z
provozu dopravy - zejména hluku, kdy bude prokazano nepfekroceni maximalni
pFipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech;

- respektovat ochranna pasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- pfi navrhu je nutné postupovat v souladu s §12 ,Podminky pro pfipojeni sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim" a s § 11 ,Podminky pro vzajemné
pfipojovani pozemnich komunikaci' vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon &.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci' a CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich" v jejich aktualnim znéni;

- veSkeré zastavitelné plochy a jejich pfipojeni k silnicni siti musi byt vymezeny v souladu
s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky c. 104/1997
Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se provadi Zakon ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

- Provéfit moznosti doplnéni cyklotras a cyklostezek s propojenim na okolni obce.
Technicka infrastruktura

- zastavitelné plochy pfednostné situovat ve vazbé na stavajici systémy technické
infrastruktury;

- provéfit moznosti rozvoje technické infrastruktury v navaznosti na dostupnost systému
Tl a stanovit uvazeny ploSny rozvoj (zohlednit ekonomicky a ekologicky aspekt);

- navrhnout trasy vodovodnich fadi dle PRVK JMK.

- respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni ve smyslu zékona €. 458/2000 Sb.
resp. zakona €. 670/2004 Sb., o podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), pfipadné navrhnout jejich
prelozZky;

- respektovat ochranna pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu zakona &.

127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, pfipadné& navrhnout jejich pfeloZky;

- respektovat stavajici plynarenska zarizeni v&etné jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu
energetického zakona.

- zakreslit plynarenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech &asti UP.

- pro obnovu a udrzbu plynarenského zafizeni respektovat stavebni a pracovni
manipulaéni pruh v potiebné $ifi dle TPG 70204, CSN EN 1610 a ostatnich predpist tak,
aby byl zajistén priichod uzemim.

Obcganské vybaveni

- respektovat stabilizované plochy ob&anského vybaveni a provéfit potfebu jejich
plodného rozvoje;
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- podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch ob&anského vybaveni;

-provéfit nutnost vymezeni dalSich samostatnych ploch pro zafizeni ob&anského
vybaveni pfedevSim v navaznosti na rozvoj bydleni, pfipadné umoznit jejich rozvoj v
ramci jinych ploch (zejména pro bydleni).

Verfejna prostranstvi

- respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a upfednostnit jejich kvalitativni
rozvoj;

- v zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi (stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace).

Ochrana ovzdusi

PFi tvorb& UP zohlednit dokumenty v oblasti ochrany ovzdusi: ,Stfednédoba strategie (do
roku 2020) zlep$eni kvality ovzdusi v CR* schvalena dne 2. 12. 2015 usnesenim vlady
CR &. 979, ,Narodni program snizovani emisi Ceské republiky* Strategie schvalen dne 2.
12. 2015 usnesenim vlady CR &. 978.

.Navrh uzemniho planu Kobylnice“ musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy
Ministerstva zivotniho prostfedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan
Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

Civilni ochrana:

1) Novy UP Kobylnice posoudit z hlediska dopadu rozvojovych zamérd na vytvareni
podminek stability a bezpeé&nosti obyvatel regionu ve vazbé na rozvoj a modernizaci
prvkl bezpecénosti Uzemi. PFi feSeni zastavitelnych ploch zohlednit dal$i vyvoj jak novych
staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich areall predevSim z pohledu bezpec€nosti
obyvatelstva (nebezpecéi vzniku pozarl, mimofadnych udalosti s unikem nebezpeénych
latek atd.).

2) Vyhodnotit v navrhu UP FeSeni opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky &.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska €.
380/2002 Sb.”), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potieby:

d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektd pro pfipad
nouzového ubytovani pfi vzniku neotekavané mimoradné udalosti,

g) — zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych Gcink(, vzniklych pfi mimoradné udalosti. Jedna se pfedevsim o feSeni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé
zneprujezdnéni ¢asti komunikaci v obci a o feSeni siti technické infrastruktury s
moznosti operativni Upravy dodavek z jinych nezavislych zdroju.

i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se
predevsim o vymezeni ploch nebo stanoveni objektll, vhodnych pro ustaveni
prostfedk(l nouzového zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedkd nahradniho
zasobovani elektrickou energii.

Hospodafieni s deStovymi vodami
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- Zajistit koncepcni feSeni hospodareni s deStovymi vodami v uzemi a to:
- v zastavéném uzemi eliminovat navySovani odvadéni srdzkovych vod, pfi nové
zastavbé v jiz zastavéném uzemi postupovat z hlediska hospodareni s destovymi vodami
jako u ploch zastavitelnych.
- PFi odvodnovani novych rozvojovych lokalit ctit principy hospodareni s destovou vodou,
tzn. upfednostfiovat feSeni blizka pfirodé a uplatiovat zejména zasadu, Ze odtok
srazkovych vod z urbanizovaného uzemi by mél probihat stejné&, jako by voda odtékala z
uzemi s pfirozenym zemskym povrchem.
- V zastavitelnych plochach zdlraznit upfednostnéni likvidace srazkovych vod jejich
provoznim vyuzitim, nasledné z jednotlivych stavebnich pozemk( a staveb vsakem a
zadrZovanim. Jen vyjimecné umoznit Casteéné odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych (recipientu) prostfednictvim destové kanalizace.
- Jen ve zcela vyjimeénych a odGvodnénych pfipadech umoznit odvadéni srazkovych vod
do jednotné kanalizace.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné feseni izemnim planem je uvedeno v kapitole | tohoto odiivodnéni. Na

tomto misté je ucelné uvést pouze:

= V navaznosti na ZUR JMK a izemnim planem navrzenych rezerv pro nadirazeny
systém dopravy, navrh izemniho planu nenavrhuje vychodni obchvat obce.

= Podrobné feseni civilni ochrany je uvedeno v kapitole | tohoto odlivodnéni.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani (a.2.4)

= 1) Respektovat vyhlasené zaplavové Gzemi vodniho toku Ricka véetné stanovené aktivni
zény.

= P¥i zpracovani navrhu Gzemniho planu Kobylnice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5
odst. 1 a 2 zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Déle jsou povinni navrhnout a
zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;si. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané
disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim.
Vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu s ucinnosti od 15.11.2019 dale upravuje v ustanoveni:

- § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkd uzemniho planu,
- § 5 obsah zdlvodnéni navrhovaného feseni,

- § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dasledkd pfi pofizovani a
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF prislugny dle ust. § 17a odst. a) zakona o ochrané
ZPF uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu dzemniho
planu Kobylnice na zakladé zpracovaného Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledku
navrhovaného fe$eni UPD na ZPF obsaZzeného v oddvodnéni navrhu tzemniho planu.
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V souladu s &l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze
dne 01.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96, k odnimani pidy ze ZPF podle zakona o ochrané
ZPF, projednava OZP lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva
Zivotniho prostredi (MZP).

OZP upozorfiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochran& ZPF k plocham v
platné UPD bylo uplatn&no vzdy ke konkrétnimu funk&nimu vyuZiti mimo jiné na zakladé
prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuziti. Z
tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuziti opétovné zaborové vyhodnotit a
fadné zduvodnit ve smyslu zakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dot¢en.

OZP upozorfiuje, Zze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochran& ZPF ug&inného od
01.04.2015 Ize zemédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst.
3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou
obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci
¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuZziti.

= 3) PFi zpracovani navrhu tzemniho planu Kobylnice je nutno postupovat v souladu se
zakladnim pozadavkem na snizovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi.
Obecné plati, Zze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu,
priimysl nebo €innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dGvodu
predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné
zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostate¢né
vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojii znecistovani ovzdusi — primyslovych arealu,
smisenych vyrobnich arealt apod. Umisténi pfipadnych jednotlivych zdroju znecistovani
ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné na zakladé zpracovanych
rozptylovych studii v ramci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych
stacionarnich zdroju krajskym Uufadem (mozno vyuzit kompenzacni opatfeni) nebo
nevyjmenovanych stacionarnich zdroju (kompetence ORP).
OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdu$i upozorfiuje, ze ,Navrh tzemniho planu
Kobylnice“ musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho
prostiedi €.j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani
kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

= 4) Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD), jako
doteny organ ve véci feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni uplatfiuje v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona
nasledujici pozadavky na obsah uzemniho planu:

V navrhu UP budou zohlednény stavaijici silnice Il. tfidy &. 417 a lll. tFidy &. 4171, &. 4174,
€. 4176 a €. 4183 prochazejici feSenym uzemim.

V navrhu UP budou vymezeny tizemni rezervy pro Uzemni ochranu vyhledovych
prestaveb silnic Il. a lll. tfidy vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace
(ZUR JMK), tj. RDS32 pro zamér Tufany — Kobylnice, prodlouZeni I1/152 a RDS35 pro
zamér 111/4171 Slapanice, obchvat. Pro uvedené Gizemni rezervy budou stanoveny
podminky vyuziti.
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V navrhu zadani UP bude z hlediska fe$eni silnic Il. a Ill. tfidy zasadné upraven popis
pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR JMK, Kapitoly D. PoZadavek na vymezeni koridoru
DS34 pro piestavbu krajského tahu silnice II. tFidy vyplyvajiciho ze ZUR JMK musi byt
vypustén, protoze ZUR JMK z&dny takovy zamér neobsahuji. Naopak musi byt v néavrhu
zadani UP dopInén poZadavek na fe$eni/vymezeni Gzemnich rezerv RDS32 a RDS35,
viz bod vySe.

Provéfeni silniéniho obchvatu obce bude v navrhu UP Fe$eno maximainé vymezenim
koridoru uzemni rezervy v dostateénych Sitkovych parametrech odpovidajicich trasové
pFislusnym CSN a pFi zohlednéni planovaného rozvoje silniéni sité silnic Il a lll. tfidy v
zajmovém Uzemi vyplyvajiciho ze ZUR JMK.

Navrhové kategorie silnic IlI. a lll. tfidy budou mimo prijezdni Useky feSeny v Sifkovém
usporadani v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK (2008). Dokument
je k dispozici na webovych strankach JMK www.kr-jihomoravsky.cz.

Prajezdni usek silnice 11/417 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v
zastavéném Uzemi upravovan v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupiné B
jako sbérna komunikace a prijezdni useky silnic Ill. tfidy (¢. 4174 a ¢. 4183) budou z
hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném uzemi upravovany ve funk&ni
skupiné C jako obsluzné komunikace.

Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a lll. tfidy bude
v navrhu UP feSeno a popsano na trovni UP v intencich CSN 736101 a CSN 736110.
PFimé napojovani nemovitosti v navrhovych plochach na prajezdni Usek silnice 11/417
bude navrhovano pouze v odivodnénych pfipadech (proluky, doplnéni zastavby apod.).
V pfipadech vymezeni navrhové plochy zmény podél silnice a soucasné mistni
komunikace bude upfednostfiovano dopravni napojeni plochy na komunikaci s nizSim
dopravnim vyznamem.

Plodné rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni (napf. v ulici Zapletalova) situované podél
dopravné zatizené silnice 11/417 feSit s koncep&nim zplsobem dopravni obsluhy, tj.
systémem obsluznych komunikaci, umoznujici pfipadny dal8i rozvoj plochy do hloubky
z4stavby pro umoznéni dalSiho rozvoje uzemi spole¢né se zdsadou uvedenou v navrhu
zadani UP ,Upfednostnit fadovou zastavbu s vétsi hloubkou pozemk( pro efektivni
vyuziti dopravni a technické infrastruktury”.

Navrhové plochy pfiléhajici k dopravné zatizené silnici 11/417, ve kterych je pfipustné
realizovat chranéné prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na
silnicich.

Bude provéreno feSeni zastavek verejné linkové dopravy a v pfipadé potfeby navrzena
pFislusna opatfeni na urovni UP.

Bude provéreno stavajici otaceni autobust v obci, pokud se prokaze nevyhovujicim,
budou navrZena opatieni na drovni UP (napk. plochy na rozsifeni nebo nové obrati§té).

KrU JMK OD upozorfiuje na dil&i pozadavky na navrh UP pro umisténi zpravidla
samostatnych staveb RD uvedenych v tabulce bodu 15 kapitoly DalSi poZadavky na
urbanistickou koncepci, situovanych podél silnic Il. a lll. tfidy mimo jadrové uzemi obce v
osamocenych lokalitach, které jsou v rozporu s obecnou zasadou/pozadavkem
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uvedenym v navrhu zadani UP Kobylnice ,Neroztahovat obec do krajiny podél
prajezdnich Gseku silnic®. Navrh zadani UP Kobylnice je t&émito sou¢asné uvedenymi
pozadavky z hlediska urbanistické koncepce z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy vnitfné
rozporny.
KrU JMK OD dale z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy na Gzemi obce
Kobylnice vyplyvajici ze ZUR JMK dopliiuje, Ze stavajici silnice 11/417 prochazejici
feSenym Uuzemim je dle Generelu krajskych silnic JMK soucasti tahu krajského vyznamu.

= 5) Respektovat, Ze celé katastralni Gzemi Kobylnice u Brna lezi v prlizkumném Uzemi
,PU Svahy Ceského masivu“. Na celém tizemi obce umoznit umisténi prizkumnych a
téZebnich zafizeni, tzn. pracovni plochy, vrty/sondy, technologie.

= 6) Dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, je
nutné respektovat ochranu nemovitych kulturnich pamatek evidovanych v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

rejstr.&. USKP CR - objekt
24198/ 7- 773 - zvonice
14631/ 7 - 774 - Kamenny kiiz
51569/ 7- 9023 - poklona
» 7) Pozadujeme zakresleni umisténi kulturnich pamatek do vykresové dokumentace
dalSiho stupné UPD.

= 8) Na zakladé vyhlasky Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 je &ast
katastralniho uzemi Kobylnice sou€asti pamatkové zény Uzemi Bojisté bitvy u Slavkova.
Z toho dlvodu podléha ¢ast katastralniho tzemi rezimu § 14 odst. 2 zakona ¢.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

» 9) Katastralni uzemi obce Kobylnice mizeme klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. Z toho dlivodu je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy stavby
tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

» 10) Pozadavky na zapracovani limitG a zajmu Ministerstva obrany do textové a grafické
¢asti navrhu Uzemniho planu Kobylnice:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zdkona
€. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté
radaru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
102a. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové €asti navrhu uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném

pasmu radiolokaéniho zarizeni Ministerstva obrany”.
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Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Koridoru RR smért - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.

1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mdze byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové ¢asti navrhu izemniho planu do OdlUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaé¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni tzemi obce je situovano v koridoru RR

smérl - zajmovém Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby ”.

11. Spravni uzemi obce zasahuje do ochrannych pasem (dale jen ,OP*) vefejného
mezinarodniho leti§té Brno/Tufany, a to konkrétné do OP s vySkovym omezenim, do OP
proti nebezpeénym a klamavym svétlim, do OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni
VN a VVN, do vnitfniho i vnéjSiho pasma ornitologického a do OP se zakazem
laserovych zafizeni - sektor A.

12. Pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti s moznosti umistit chranéné prostory

definované ustanovenim § 30 odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné
prostory“), které budou navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti

komunikaci, Zelezni¢nich drah, stacionarnich zdroji hluku), bude stanoveno podminéné
pripustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb.,

dle néhoz:

- Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole€ného souhlasu
ke stavbé podle § 77 odst. (3) zakona &. 258/2000 Sb. do uzemi zatizeného zdrojem
hluku pfedloZi pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro uc€ely vydani stanoviska
podle § 77 odst. (1) zdkona ¢&. 258/2000 Sb. mé&feni hluku provedené podle § 32a zdkona
€. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

- v odlvodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné sméfujici k fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zakona €. 258/2000 Sb. resp. v
souladu s ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. k omezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych €innosti na pfedmétnych plochach, pfipadné bude stanoven poZadavek na
provéfeni na zakladé uzemni studie dle €asti I. odst. (2) pism. c) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., a dle ¢asti . odst. (2) pism. e) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. bude
stanovena etapizace tak, aby realizace protihlukového opatfeni pfedchazela realizaci
konkrétnich zaméru resp. staveb.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které

budou vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné uzemné planovaci

dokumentaci, u kterého Ize dlivodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu
zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
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drahach, bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni §
77 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

- v pfipadé, Ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u kterého Ize
divodné pfedpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci,
zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach, nelze ke
stavbé, ktera by mohla byt timto hlukem &i vibracemi dotéena, vydat kladné stanovisko
organu ochrany vefejného zdravi, aniz by u ni byla pfijata opatfeni k ochrané pfed
hlukem nebo vibracemi.

- v odavodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné smeérfujici v souladu s
ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stfetldl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti na pfedmétnych plochach resp. k fizeni zdravotnich rizik ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb., pfipadné bude stanoven
pozadavek na provéfeni na zakladé uzemni studie dle ¢asti |. odst. (2) pism. c) pfilohy €.
7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst. (2) pism. e) pFilohy €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace protihlukového opatfeni
pfedchazela realizaci konkrétnich zamérl resp. staveb.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) (druha véta) zakona
¢. 258/2000 Sb. s tim, Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu
imisni hygienicky limit dle § 30 odst. (2) zakona €. 258/2000 Sb., a to, Ze:

- celkova hlukova zatéz ze zaméru umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivli pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

- nepfipustné vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracuji imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Uuseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat chrdnéné
prostory) vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné. (Podminénou pfipustnost je nutno aplikovat i v pfipadé umisténi prizkumnych
a téZebnych zafizeni v extravilanu obce za u¢elem vyhledavani a prdzkumu lozisek ropy
a zemniho plynu.)

- pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory; prikaz souladu se
stanovenymi limity musi byt v oddvodnénych pfipadech dolozen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamér(, a to v souhrnu kumulativnich vlivu.

Pfi vymezeni ploch obanského vybaveni pfip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni

ob&anské vybavenosti v ostatnich funk&nich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. je nutno vzit v ivahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky €.
501/2006 Sb. mohou plochy ob&anského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zafizeni
obc&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
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sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

Pti zpracovani navrhu izemniho planu je nutno z hlediska predbézné opatrnosti

vyhodnotit, zda konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajm(, resp. vzajemné

neslucitelnych Cinnosti ve smyslu § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mj. v oblasti
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a v souladu s &asti |. odst. (1)
pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb. stanovit souvisejici podminky.

V pfipadé, kdy v rdmci zpracovani navrhu bude mj. posuzovana moznost situovani bytu
spravce, maijitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, Ze umisténi téchto zafizeni

je v odivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:

- v izemnim Fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dal$ich fizenich dle zakona ¢. 183/2006
Sb., musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji,

- takové byty nelze pronajimat k bydleni dal$im osobam.

- vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci pfipustného vyuziti staveb pro bydleni majitele,
spravce objektl, nezbytného technického personalu apod. na plochach vyroby a
skladovani, a pfedev§im pak s naslednym uzivanim téchto staveb, upozorfiujeme, ze
podminéné pfipustné vyuziti pro umisténi tohoto typu stavby na plochach Vyroby a
skladovani neni pfipustné, a to s odkazem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., nebot § 11
vyhlasky €. 501/2006 Sb., na rozdil od § 12, dle néhoz plochy smiSeni vyrobni zahrnuji
pozemky pro bydleni pouze ve vyjime€nych a zvlast oddvodnénych pfipadech, pozemky
pro bydleni na plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Pfi posuzovani pfipadné potfeby na roz3ifeni hibitova nutno respektovat ustanoveni § 17
ve spojeni s ustanovenim § 18 zakona ¢&. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisq, s tim, ze v Gzemnim planu je nutno
upozornit na pozadavek na vyuziti ploch ve smyslu nize uvedeného:

- budou-li souc¢asti nové vzniklé ¢asti hibitova hroby, bude za i¢elem ovéfeni vhodnosti
tohoto zplsobu pohfbivani v pfedmétné ¢asti hibitova proveden hydrogeologicky
prizkum, jehoz vysledky budou jednim z podkladd pro stanoveni tleci doby v fadu
vefejného pohiebiste.

Odbor zivotniho prostfedi zdejSiho méstského Urfadu, jako pfisluSny vodopravni ufad,
posoudil pfedlozeny zamér podle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( v platném znéni (dale jen vodni zakon) a upozorfiuje, Ze:

- Pozemky 764/1; 764/2; 767/9; 767/12 a ¢ast pozemku 827/2; 827/6 — Jedna se o aktivni
zbénu zaplavového uzemi - V aktivni zéné zaplavovych uzemi se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodniové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi nebo ktera
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jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani
vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v
zaplavovém Uzemi v katastralnich uzemich vymezenych podle zakona &. 97/1996 Sb., o
ochrané chmele, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, za podminky, ze sou¢asné budou
provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodrnové pratoky; to neplati
pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméra.

- Pozemek 804/1 se nachazi v zaplavovém uzemi, mimo aktivni zénu, v zaplavovém
Uzemi stanovi vodopravni ufad podle povodriového nebezpeci nebo povodhiového
ohrozeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky. Pfi zméné podminek je maze
stejnym postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje i v pfipadé, neni-li aktivni zéna
stanovena.
- Na ¢asti pozemkU 649/1; 649/2; 649/3 se nachazi RVS Kobylnice, nutno respektovat
ochranné pasmo. Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok uréeny k zaji§téni jejich provozuschopnosti.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu. Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v
odlvodnénych pfipadech vodopravni ufad. PFi povolovani vyjimky pfihlédne vodopravni
ufad k technickym moznostem feSeni pfi sou€asném zabezpeceni ochrany vodovodniho
fadu nebo kanalizaéni stoky a k technickobezpecénostni ochrané zajmu dotéenych osob.
V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanaliza¢ni stoky Ize provadét zemni
prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i provadét €innosti,
které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanaliza¢ni stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty, provadét
skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu, provadét terénni Upravy, jen s pisemnym
souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud tak
vyplyva ze smlouvy.

» 14. U parcel p. €. 97, 100/1, 100/2, 712/2, 712/3, 712/5, 712/13 a 712/24 pozadujeme
vyznagdit v grafické &asti a poznamenat v textové &asti UP ochranné pasmo lesa.

» 15. Pfedlozeny zamér se dotyka zajm( chranénych organem ochrany pfirody a krajiny
podle zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.:
- Upozorfiujeme, Ze p. €. 800 je soucasti VKP Nad rybnikem.
- Nesouhlasime s vystavbou RD na pozemcich p. €. 652/31 a 652/32 z dGvodu ochrany
krajinného razu.
- Nesouhlasime s pfevedenim pozemku p. €. 652/17 a 651 na plochu pro bydleni z
dlvodu ochrany krajinného razu.

- U pozemku 631/2, 632/3 souhlasime s plochou pro bydleni pouze, vy¢leni-li se do
téchto ploch pouze 1/3 plochy pozemkd, a to tfetina nachazejici se v blizkosti
komunikace z jizni strany parcel 631/2 a 632/3. Zastavba by méla byt situovana u
komunikace tak, jako v okolni zastavbé. Se zménou p. &. 633/2 na plochu pro bydleni
nesouhlasime.

= 16. Respektovat progndzni zdroj cihlafské suroviny €. 9022800 Sokolnice.
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17. V zajmovém uzemi navrhu UP Kobylnice (katastralni uzemi Kobylnice u Brna) se dle
nasich podkladu nachazi stavba vodniho dila — hlavni odvodfovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi statu a v pFislugnosti hospodatit Statniho pozemkového Gfadu (SPU),
umisténé dle vyznaceni v pfilozené situaci. HOZ pozadujeme respektovat a zachovat
jeho funkénost.

Jedna se o tuto stavbu HOZ:

LKOBYLNICE*, evidované pod &. ID 5010000010-11201000, CHP 4-15-03-104, otevieny
kanal v celkové délce 1,504 km, z roku 1960.

Tato stavba HOZ je v majetku statu a pfislusnosti hospodafit SPU v souladu s § 56 odst.
6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu a § 4 odst. 2 zakona
€. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného HOZ 6
m oboustranny manipulaéni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani
deStové vody.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana bézna udrzba, napf. odstranéni splavené
ornice, se€eni porostt a odstrafiovani naletl drevin z pritoéného profilu HOZ.

Trasa HOZ bude zpracovatelem Uuzemniho planu dopinéna do koordinaéniho vykresu.
18. Pozadavky spravce toku:

a) DalSi rozSifovani zastavitelnych ploch pozadujeme zafadit do Uzemniho planu az po
vybudovani pfislusnych protipovodfiovych opatfeni. Protipovodriova opatfeni povazujeme
za vhodné umoznit jako pfipustna v ramci regulativd vSech ploch.

b) Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblize 8 m (u VVT) a nejblize 6 m (u
DVT) od bfehové hrany vodniho toku. Ddvodem je moznost zachovani pfistupu spravce k
vodnimu toku v souladu s §49, odst. 2 zdkona ¢&. 254/2001 Sb. v platném znéni.

¢) Spravcim vodnich tok( nesmi byt znemoznén pfistup k vodnim tokim pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou, tato moznost by méla byt
zakotvena v regulativech vyuziti ploch a to napf. i ploch zelené, biokoridor( atp. Umisténi
prvkd USES pozadujeme oSetfit tak, aby neznemozriovaly nebo administrativné
nekomplikovaly spravci vodniho toku pfijezd k vodnimu toku za ucelem udrzby.

Do ploch individualni rekreace nebudou umistovany stavby pro trvalé bydleni, které by
vyZzadovaly napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod). V opacéném pfipadé je nutno plochu fadné odkanalizovat napojenim na
vefejnou splaskovou kanalizaci obce. V plochach rekreace pozadujeme stanovit jako
nepfipustné vyuZiti pro bydleni nebo pobytovou rekreaci v rdmci staveb.

e) Pro nové zastavitelné plochy je tfeba vymezit koridory, pfip. patefni trasy dopravni a
technické infrastruktury, tyto koridory musi byt ponechany jako vefejné pfistupné.
Technickou a dopravni infrastrukturu povazujeme za vhodné umoznit jako pfipustnou v
ramci regulativd vSech ploch.

f) Zdurazriujeme, ze rozvoj obce je limitovan moznostmi v dané lokalité (potfeba zajisténi
pitné vody, kapacita kanalizace pop¥. nutnost jejiho vybudovani vé. COV, dodavka médii,
dopravni infrastruktura, apod.). Napojenim dal$ich zdroj{i odpadnich vod nesmi dojit ke
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zhorSeni poméru ve stavajici kanalizaéni siti s naslednym nepfiznivym ovlivnénim
vodnich toku. Pfedpokladany nardst mnozstvi odpadnich vod je tfeba schvalit
provozovatelem kanalizace. Dal$i rozSifovani zastavitelnych ploch pozadujeme zaradit
do uzemniho planu aZ po zvy$eni kapacity/vybudovani vefejné kanalizace a COV.

g) Rozvojové lokality vystavby je tfeba navrhovat v navaznosti na zastavéné uzemi obce,
aby bylo mozné napojeni odpadnich vod do vefejné kanalizace. Rozvojové plochy
vystavby pozadujeme odkanalizovat oddilnym systémem. Podporujeme odvadéni
splaskovych vod vefejnou spladkovou kanalizaci k centralnimu Cisténi na dostateéné
mnozstevné a latkové kapacitni vefejné mechanicko-biologické COV, popf., do doby
jejiho vybudovani, jejich odvazeni k centralnimu ¢isténi €i vypousténi predcisténych
odpadnich vod do vod povrchovych.

h) Uzemni plan musi obsahovat koncepci fe$eni odvodu destovych vod. Nakladani se
srazkovymi (destovymi) vodami musi byt FeSeno v souladu s § 5 a 27 zakona €. 254/2001
Sb., v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, konkrétné dle TNV
75 9011 ,Hospodaieni se srazkovymi vodami“. DeStové vody ze zpevnénych ploch a
stfech objektl musi byt pfednostné zasakovany, vyuzivany (napf. pro zalivku zelené) a
zadrzovany v jednotlivych lokalitach staveb. Pro hospodafeni s destovymi vodami (HDV)
musi byt v ramci ploch vefejnych prostranstvi nebo ploch technické infrastruktury, popf.
ploch zelené vymezeny volné plochy. Ponechani dostateénych volnych ploch pro HDV
musi byt dodrzeno i v ramci vymezeni ploch vyroby a skladovani.

i) U ploch bydleni, ob&anské vybavenosti i u ploch vyroby a skladovani je nutno stanovit
zastavitelnost navrhovych ploch v hodnoté max. 40 % (v€. zpevnénych ploch) pro
moznost feSeni HDV.

j) Do uzemniho planu budou doplnény nazvy vodnich tokl a IDVT, jejich spravci a
vyznacena zaplavova Uzemi.

19. Zachovat stavajici vyuziti pozemku p.¢. 230, p.€. 229, p.€. 231/1, p.¢. 231/3, p.C.
231/2 a p.€. 210/4 vSe v k.u. Kobylnice u Brna.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné feSeni izemnim planem je uvedeno v pfislusnych kapitolach tohoto

odivodnéni. Na tomto misté je ic¢elné uvést pouze:

Podrobné reseni ochrany ZPF a vyhodnoceni jeho zabort je uvedeno v kapitole M
tohoto oddvodnéni.

Podrobné feseni dopravy je uvedeno v kapitole | tohoto odlGvodnéni.

Limity a zajmy Ministerstva obrany jsou zapracovany v kapitole | tohoto
odivodnéni.

1.2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii tzemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit (b)

V Uzemnim planu bude provéfena nutnost vymezeni izemnich rezerv. Pokud budou vymezeny,

budou Fadné vysvétleny divody pro nutnost jejich vymezeni.

V Uzemnim planu bude upfesnéno vymezeni uzemnich rezerv RDS32 a RDS35 vymezenych v
platnych ZUR JMK.
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1.3.

1.4.

1.5.

E24

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:
Podrobné Feseni lzemnim planem je uvedeno ve vyrokové éasti UP a v kapitole D a | tohoto
odiivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

= Uzemni plan Kobylnice vymezuje Gzemni rezervu R.1. a R.2.

Pozadavky na provéireni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo (c)

1.3.1. Provéfit nutnost vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro ktera
Ize uplatnit pfedkupni pravo. Upfednostnit pouze kategorii VPS a VPO, pro kterou Ize prava
k pozemkim a stavbam pouze vyvlastnit nikoli uplatnit pfedkupni pravo.

1.3.2. V pfipadé potfeby stanovit zameéry, které bude vzhledem k jejich charakteru mozné a vhodné
zaradit mezi pozemky, nebo stavby, pro které bude mozné uplatnit institut vyvlastnéni.

1.3.3. Pfedkupni pravo stanovit u nasledujiciho:
676/21- Komunikace
676/62, 676/57, 676/31, 676/35, 676/36, 676/1 - Plochy pro parkovani a odstavné plochy
garaze) a vefejna zelen
23716, 237/1, 237/4, 23717, 237/8, 694/1, 694/2 - Plochy obCanské vybavenosti a vefejné
zelené
> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:
Podrobné feseni zemnim planem je uvedeno ve vyrokové éasti UP a v kapitole | tohoto
oddvodnéni.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci (d)

Pozadavky zatim nejsou stanoveny. Mohou vzniknout v prdbéhu projednani zadani, praci na
navrhu uzemniho planu pfipadné pfi projednani dle § 50 stavebniho zakona.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné feseni zemnim planem je uvedeno ve vyrokové éasti UP a v kapitole | a L tohoto
odavodnéni.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni (f)

1.5.1. Uzemni plan Kobylnice bude zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu, s
jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
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1.5.2.

1.5.3.

154,

1.5.5.

1.5.6.

Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) ve znéni pozdéjsich
predpis(.

Uzemni plan Kobylnice, bude mit dvé &asti:

I. Navrh (vyrok) uzemniho planu bude obsahovat:

= |.A Textovou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

= |.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Il. Odlivodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

= |I.A Textovou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a dale kapitoly obsazené
v § 53 odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) a f) stavebniho zakona.

= |I.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., nad ramec pozadavki
zakona bude zpracovan Koordinaéni vykres — vyfez v méfitku 1 : 2000, a to vzhledem k
velkému mnozstvi Udaju v koordinaénim vykresu je Ucelné pro leps$i pfehlednost, zvlasté
ve spornych zalezitostech, mit pro kazdodenni praci stavebniho Gfadu zpracovan vyse
uvedeny vykres v podrobnéjSim méfitku.

Graficka ¢ast uzemniho planu bude zpracovana digitalné na zdkonem pfipustnych
mapovych podkladech. Bude zpracovana nad katastralni mapou v méfitku katastralni mapy
a vydana v méfitku 1:5000, pfipadné mensim, kromé vykresu SirSich vztah(, ktery bude
zpracovan a vydan v méFitku vykrest ploch a koridortt ZUR Jihomoravského kraje nebo
vétsim (1: 100 000, 1 : 50 000)

Poget vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani UP Kobylnice:

= Pro potfeby spole€ného jednani vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

= Pro potfeby posouzeni krajskym ufadem vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

= Pro potfeby vefejného projednani vytistén v 1 vyhotoveni + v pdf. na CD.

= Vysledné opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Kobylnice bude vytistén ve 4
vyhotovenich + 4 CD s daty ve strojové Citelném formatu.

Po projednani a doplnéni oddvodnéni pofizovatelem bude navrh k vydani zastupitelstvem
obce odevzdan pofizovateli v podobé opatifeni obecné povahy ve &tyfech vytiscich a v
digitalni podobé ve formatech PDF a zdrojovych formatech programi v nichz byly zhotoveny
(DOC, DWG, DGN, ptipadné dalSich).

Uzemni plan bude zpracovan podle metodiky MMR "Standard vybranych &asti Gzemniho
planu".

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Na zakladé ust. § 323 odst. 8 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich

predpist je zajiStén soulad obsahu navrhu izemniho planu s novym stavebnim zakonem.

Navrh tzemniho planu pro verejné projednani je uveden do souladu se zakonem ¢&. 283/2021

Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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1.6. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (h)
Je pozadovano zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu Kobylnice na
udrzitelny rozvoj uzemi.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku

ze dne 16. 1. 2020 ¢. j. JMK 8287/2020 uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivli navrhu tzemniho
planu Kobylnice na Zivotni prostredi (,SEA vyhodnoceni®).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku
ze dne 3. 1. 2020 €. j. JMK 184125/2019 vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole F, G a H tohoto odlivodnéni. Na

tomto misté je ucelné uvést pouze:

* Pro pro spole¢né jednani bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii izemniho planu obce
Kobylnice na udrzitelny rozvoj tzemi. Zpracovatelem vyhodnoceni je Doc. Ing. arch. Jiri
Low, autorizovana osoba pro zpracovani dokumentaci a posudkut dle zak. ¢. 100/2001
Sh.. Soucasti této ¢asti je i Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostredi dle zakona
€. 100/2001 Sb., v rozsahu prilohy ¢. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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2.1

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE PO
SPOLECNEM JEDNANI

Pozadavky na Gpravu Uzemniho planu Kobylnice po spoleéném jednani byly pofizovatelem
zpracovany 06.01.2022, doplnény pak 24.03.2022 a po zméné zpracovatele pak byly aktualizovany
03.10.2024.

Pozadavky vyplyvajici z ,Pozadavkd na tpravu Uzemniho planu Kobylnice* byly spinény,
viz nasledujici body. Plvodni Cislovani pozadavkl na Upravu je uvedeno v zavorkach nadpisa.

V textu je uveden kompletni text ,Pozadavk( na tpravu Uzemniho planu Kobylnice®, k jednotlivym
gastem je tuéné doplnéno vyhodnoceni jejich spinéni v UP.

Na zakladé stanovisek a vyjadreni ()

Hasiésky zachranny sbor JMK ze dne 22.6.2021 (1.1)

= HZS JmK pozZaduje Upravu textu odivodnéni, souvisejici s poZzadavky ochrany obyvatelstva. V
predmétném navrhu zadani tzemniho planu Kobylnice byly rozpracovany pozadavky uvedené
v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

* nyni je v textové ¢asti odivodnéni na strané 34 navic zapracovan i navrh ploch pro potfeby: a)
ochrana Uzemi pred prlichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni. PoZzadujeme tento
bod a) z textu vypustit.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:
Reseni zemniho planu:
= Pozadavky byly do navrhu tizemniho planu zapracovany.

Krajsky urad JMK, odbor dopravy ze dne 17. 6. 2021

=V textové &asti i oddivodnéni navrhu UP bude koridor pro novou trasu silnice 111/4171 do
obchvatu Slapanic uvadén jako Gzemni rezerva s pfislusnym kédem R003 v souladu s
grafickou &asti navrhu UP.

=V navrhu UP bude upraven vzajemny prostorovy vztah vymezeni koridoru Z354 pro zamér
nového nadzemniho vedeni VVN 110 kV a koridoru Uzemni rezervy R002 pro zadmér
prodlouzeni silnice 11/152.

=V navrhu UP budou vypustény vefejné prosp&sné stavby VD002 a VD003 pro zamér
prodlouzeni silnice 11/152 do Kobylnic a zamér prelozky silnice 111/4171 do obchvatu Slapanic.

= V pfipustném vyuziti funkénich ploch PP vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch bude doplnéna odrazka ,prijezdni useky silnic Il. a lll. tfidy"“.

= Popis silniéniho ochranného pasma v oddvodnéni navrhu UP bude upraven v souladu s § 30
zakona o PK.

» Ve vykresu SirSich vztahu bude z hlediska fe$eni silnic Il. a lll. tfidy upravena legenda vykresu.

= Podminky vyuziti navrhovych ploch s chranénymi prostory pfiléhajicich k silnici 11/417 nebudou
z hlediska hlukové ochrany v dal$im projednavani UP oslabovany.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:
Reseni zemniho planu:

= Pozadavky na upravy byly do navrhu izemniho planu zapracovany.
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E28

Podminky vyuziti funkénich ploch jsou stanoveny v Podminkach pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti
uP).

Krajsky urad JMK, Odbor regionalniho rozvoje ze dne 22. 6. 2021

V textové &asti Navrhu UP obce Kobylnice jsou nazvy cyklokoridort uvedeny, ale neni zfejmé
jejich vedeni pfes uzemi mésta Slavkov u Brna.

V roce 2018 byla zpracovana ,Studie proveditelnosti cyklistickych tras na tzemi JMK*
(HaskoningDHV CZ s.r.0.), kde jsou v Pfehledce 1.2: EuroVelo 4 (déale jen ,EV4"): Brno —
Snovidky zpracované useky tohoto mezinarodniho dalkového cyklokoridoru, jehoz vedeni je
vCetné navazujicich tras navrzeno pfes obec Kobylnice.

Vzhledem k vy$e uvedenému zadame o dopinéni trasovani obou cyklokoridor do textové ¢asti
UP obce a o priimét jejich vedeni do grafické &asti UP obce Kobylnice se zohledné&nim vedeni
dalkového cyklistického koridoru EV4 v k. U. obce Kobylnice v souladu se ,Studii proveditelnosti
cyklistickych tras na uzemi JMK*.

Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty, TP 179 z roku 2017 a s Koncepci
rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi 2016-2023, ktera byla schvalena
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje v unoru 2016. V tomto dokumentu jsou uvedeny trasy
mezinarodnich, narodnich a planovanych krajskych cyklokoridor( feSicich dopravni a turistické
napojeni v Jihomoravském kraji.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Reseni zemniho planu:

Pozadavky na upravy byly do navrhu izemniho planu zapracovany.

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole | tohoto odGvodnéni.

Krajsky urad JMK, Odbor Zivotniho prostredi ze dne 17. 6. 2021

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF krajského Ufadu pfislugny dle ust. § 17a pism. a) zakona
o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajma ochrany
ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané& ZPF uplatfiuje nesouhlasné stanovisko k
navrhovym plocham Z129/Bl, Z130/Bl, Z147SV a dale souhlasné stanovisko ke zbyvajicim
navrhovym plocham ,Navrhu tzemniho planu Kobylnice. Souhlasné stanovisko k navrhové
plose Z135/BI (84ste&né prebirané z platné UPD) je uplatnéno za vyslovné podminky, Ze bude
plocha redukovana o pozemek p. €. 676/169 v k. U. Kobylnice u Brna. V souvislosti s vySe
citovanou zasadou plosné ochrany ZPF, dle které je tfeba ,pfednostné vyuzivat nezastavéné a
nedostate¢né vyuZzité pozemky v zastavéném uzemi... proluky a plochy ziskané zbofenim
pfeZilych budov a zafizeni, je dale uplatnén poZadavek na nasledujici etapizaci:

etapa I. - plochy pfestavbové P121/Bl, P122/Bl, P137/BI, P149/SV a dale plocha Z116, Z118
etapa Il. - plocha Z117. Etapa |l bude uvolnéna po uplném vyc€erpani ploch etapy |.
Pozadavek na Upravu vzhledem k vySe uvedenému:

- Z navrhu budou vypustény plochy Z129/BI, Z130/BI, Z147SV a bude upravena plocha Z135/BI
u pozemku p. €. 676/169 v k. U. Kobylnice u Brna, kdy ¢ast je vyuzita pro SV (soulad s
platnym UP), &ast pro ZZ (plochy zelen&, sady a zahrady, bez zaboru ZPF).
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- Dale bude stanovena etapizace:
etapa I. - plochy pfestavbové P121/Bl, P122/Bl, P137/BIl, P149/SV a dale plocha Z116, Z118
etapa Il. - plocha Z117. Etapa Il bude uvolnéna po Uplném vy&erpani ploch etapy I.

= OZP jako organ pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(
na Zivotni prostiedi uplatfiuje nasledujici pozadavky na tpravu navrhu UP Kobylnice:

V textové &asti odtvodnéni navrhu UP doplnit odpovidajicim zptsobem kapitolu ,6. Zprava o
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v&etné vysledkd vyhodnoceni vliva na zZivotni prostredi.“ - podkapitolu ,6.2.
Vysledky vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi tak, aby udaje v ni uvedené byly beze zbytku v
souladu s vystupy doloZzeného vyhodnoceni vlivii navrhu UP na Zivotni prostfedi (tzv. SEA
vyhodnoceni).

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Reseni zemniho planu:

= Pozadavky na upravy byly do navrhu izemniho planu zapracovany.

= Podrobné feseni tizemnim planem je uvedeno ve vyrokové éasti UP a v kapitole F, G, H, |
a M tohoto odiivodnéni.

Méstsky urad Slapanice, Odbor vystavby oddéleni tizemniho plénovéni a pamétkové péde ze dne

7.6.2021

=V textové Casti v odstavci Ochrana kulturnich hodnot pozadujeme doplinit nasledujici text véetné
vyCtu objektl kulturnich pamatek a jejich rejstfikovych Cisel:
Dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu, je nutné
respektovat ochranu nemovitych kulturnich pamatek evidovanych v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR (USKP CR). (nikoli v Pamatkovém katalogu)
- rejstf.&. USKP CR objekt
- 24198/ 7 - 773 zvonice
- 14631/ 7 - 774 kamenny kfiz
- 51569 / 7 - 9023 poklona

= Vychodni &ast katastralniho uzemi obce Kobylnice se nachazi v krajinné pamatkové zéné
(KPZ) Bojisté bitvy u Slavkova, prohlasené Vyhlaskou MK CR ¢&. 475/1992 Sb. ze dne
10.9.1992 o prohlaseni uzemi bojisté bitvy u Slavkova za pamatkovou zénu. Z toho divodu
podléha &ast katastralniho uzemi reZimu § 14 odst. 2 zadkona €.20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

= Katastralni tzemi obce Kobylnice mizeme klasifikovat jako uzemi s archeologickymi nalezy ve
smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Z toho duvodu je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy stavby tento zamér oznamit
Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Reseni zemniho planu:

= Pozadavky na upravu textové €asti byly do navrhu izemniho planu zapracovany.
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* Podrobné feseni izemnim planem je uvedeno v kapitole | tohoto odtivodnéni.

Povodi Moravy ze dne 17. 6. 2021

= S uvedenym navrhem UP souhlasime, poZadujeme zohlednit nasledujici pfipominky:

V Gzemnim planu je nutno respektovat stanovené zaplavové izemi vodniho toku Rigka (Zlaty
potok). Do zastavitelnych ploch v aktivni z6né (2281, Z282) nebudou umistovany zadné
nadzemni objekty &i stavby. V plose Z120 je vystavba mozna mimo zaplavové uzemi. Do
plochy Z350 nebudou umistovany nadzemni stavby a nebudou zde provadény terénni Upravy,
které by zhorSily odtokové pomeéry.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:
Reseni zemniho planu:
= Pozadavky na upravy byly do navrhu izemniho planu zapracovany.

= Podrobné feseni tizemnim planem je uvedeno ve vyrokové &asti UP a v kapitole | tohoto
oduivodnéni.

Krajsky urad JMK, Odbor tizemniho planovani a stavebniho radu ze dne 25. 8. 2021

= Dne 17.08.2020 byla vliadou Ceské republiky schvalena Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky. Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od
11.09.2020) nevyplyvaji pro navrh UP Kobylnice nové pozadavky, informaci o aktualizaci
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky je v&ak nutno doplnit do oddivodnéni textové &asti.

» Na zakladé pozadavku vyplyvajiciho ze stanoviska odboru regionélniho rozvoje Krajského
Ufadu JMK (dale ORR) vydaného v ramci spole¢ného jednani je nutné doplnit primét vedeni
cyklokoridort do grafické ¢asti s tim, Ze ,Studie proveditelnosti cyklistickych tras na tzemi JMK*

ma zpracovano vedeni dalkového cyklokoridoru EV4, v€etné navazujicich tras dotykajicich se

obce Kobylnice. Se zastupci ORR bylo vyhodnoceno, ze krajsky cyklisticky koridor Troubsko.

Slapanice se uzemi obce Kobylnice nedotykéa, vedeni sméfujici do Slapanic od severu uz neni

zpfesnéno pres Uzemi obce Kobylnice.

= KrU upozoriiuje, Ze dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace &. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢&. 2
ZUR JMK, u navrhu UP Kobylnice musi byt pted vydanim zmény doplné&no provéfeni souladu
navrhu UP se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (GpIné zné&ni), Gginnymi od 31.10.2020.
KrU zjistil, Ze z Aktualizace ¢&. 1 a &. 2 ZUR JMK nevyplyvaiji pro obec Kobylnice Z2adné
konkrétni poZzadavky na zptesnéni feseni UP, informaci o aktualizacich ZUR JMK je v$ak nutno
doplnit do odlvodnéni textové Casti.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Reseni zemniho planu:

= Pozadavky na upravy souvisejici s aktualizacemi nadifazené dokumentace byly do
navrhu izemniho planu zapracovany.

*= Podrobné feseni lzemnim planem je uvedeno v kapitole D a | tohoto odivodnéni.

Hasiésky zachranny sbor JMK ze dne 22.6.2021 (1.1)

» HZS JmK pozaduje Upravu textu odGvodnéni, souvisejici s pozadavky ochrany obyvatelstva. V
predmétném navrhu zadani tzemniho planu Kobylnice byly rozpracovany pozadavky uvedené
v ustanoveni § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:
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2.2.

Reseni zemniho planu:

Pozadavky na upravu textové €asti byly do navrhu tzemniho planu zapracovany.

Podrobné feseni tzemnim planem je uvedeno v kapitole | tohoto odivodnéni.

Na zakladé pripominek uplatnénych v ramci projednani navrhu dle § 50 stavebniho
zakona véetné pripominek uréeného zastupitele (ll)

2.2.1. Na zakladé pfipominky Ing. Martina BeneSe zménit funkéni vyuziti pozemk p. €. 676/58,

676/59, 676/16, 676/15 ze souc¢asného HS — plochy smisené vyrobni vyroby a sluzeb na
funkéni vyuziti SV — smiSené obytné venkovské (11.1).

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Reseni zemniho planu:

Pozadavky na upravy byly provéfeny a do navrhu tzemniho planu v pripadé souladu
s koncepci dalSiho rozvoje obce zapracovany (viz kap. | tohoto odivodnéni a Hlavni
vykres).

2.2.2. Na zakladé pripominky spole¢nosti BONAGRO, a.s. zménit funkéni vyuziti pozemk p. €.

693/2, 693/3, 693/30, 693/32, 693/33 a st. 693/2 v k. u. Kobylnice u Brna plocha P122 z
navrhovaného Bl — bydleni individualni na plochu VD — vyroba drobna a sluzby (l1.2).

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Reseni zemniho planu:

Pozadavky na upravy byly do navrhu izemniho planu v pfipadé souladu s koncepci
dalSiho rozvoje obce zapracovany (viz kap. | tohoto odlivodnéni a Hlavni vykres).

2.2.3. Zapracovat pfipominky ureného zastupitele (11.3)

A. Nesoulady v textové &asti I.A se zadanim UP

B. Nesoulady v navrhu UP Kobylnice v Textova &asti Il. A

C. Pfipominky k navrhu uzemniho planu Kobylnice

D. Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj izemi k navrhu tzemniho planu Kobylnice
Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi k navrhu tzemniho planu Kobylnice

E. Nesoulady v dokumentu Plan USES k navrhu tzemniho planu Kobylnice

Nesoulady v koordinaénim vykresu

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné feSeni tzemnim planem je uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto
odivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

= Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU s realizovanymi a zkolaudovanymi
cyklostezkami jsou stabilizovany.

= Nové samostatné vymezené plochy pro vedeni u€elovych komunikaci nejsou
navrhovany, jejich vedeni je pripustné v plochach smisenych krajinnych
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vSeobecnych MU, .zemédélskych vSeobecnych AU, lesnich vSeobecnych LU,
vodnich a vodohospodaiskych v§eobecnych WU.

2.2.4. Odborné posoudit jednotlivé pfipominky pana Michaela Ulbricha ze dne 27. 5. 2021, 21. 6.
2021 a 24. 6. 2021 a respektovat ramcové vyhodnoceni uvedené u jednotlivych bod( viz.

pfilohy ,vypofadani pfipominek M. Ulbricha“ (11.4)

ze dne 27.05.2021,1.1-1.21

ze dne 21.06.2021,2.1-2.7

ze dne 24.06.2021, 3.1 — 3.30

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni tzemniho planu:

Podrobné feSeni izemnim planem je uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto

odivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

Stabilizované plochy lesni vSeobecné LU a plochy vodni a vodohospodaiské
vSeobecnych WU jsou v drtivé vétSiné vymezeny na zakladé druhu pozemku dle
KN.

Navrhy drobnych uprav vymezenych funkénich ploch, pfipadné jejich prichodnost,
jsou akceptovany a zapracovany.

Navrhy uprav na jiné funkéni vyuziti u nékterych ploch neni zapotrebi, nebot’ je

v souladu s pFipustnym vyuzitim izemnim planem vymezenych ploch ve kterych se
nachazi.

Nové samostatné vymezené plochy pro vedeni uéelovych komunikaci nejsou
navrhovany, jejich vedeni je pFipustné v plochach smisenych krajinnych
vSeobecnych MU, .zemédélskych vS§eobecnych AU, lesnich vSeobecnych LU,
vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych WU.

Navrzené zastavitelné plochy Bl 2129, Bl Z130 a SV Z147 jsou z navrhu tuzemniho
planu vypustény.

V navaznosti na ZUR JMK a tzemnim planem navrzenych rezerv pro nadfazeny
systém dopravy, navrh izemniho planu nenavrhuje vychodni obchvat obce.

2.3. Ostatni pozadavky porizovatele (ll)

E32

2.3.1. Do oddvodnéni navrhu UP vhodné zapracovat stanovisko SEA ze dne 10. 1. 2023 &. j. JMK
4822/2023 v pfipadé, Zze nékterym pozadavkim z tohoto stanoviska neni mozné vyhovét,
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2.3.2.

2.3.3.

234,

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

pfipadné sméfuji do navazujicich fizeni, bude toto vyhodnoceno v kapitole dle pfilohy €. 8 k
zakonu €. 283/2021 Sb. &l. 1l odst. 1 pism. h) (l11.1).

V navrhu zohlednit Planovaci smlouvy uzaviené mezi obci Kobylnice a investory realizujici v
obci vystavbu rodinnych domu (111.2).

V navrhu Gzemniho planu zohlednit Politiku tzemniho rozvoje CR ve znéni po Aktualizaci &.
7, které je zavazné od 1. 3. 2024 (111.3).

Dale je tfeba do navrhu izemniho planu doplnit idaj o tom, Ze usnesenim vlady ¢. 581/2024
ze dne 28. 8. 2024 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan (I11.4).

Do uzemniho planu bude doplnéno posouzeni souladu s aktualné platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni po Aktualizacich &. 1, 2 a 3a, tedy ve
znéni platném ke dni 15. 6. 2024 (1II.5).

Na zakladé ust. § 323 odst. 8 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale ,NSZ*) musi byt zajistén soulad obsahu navrhu uzemniho planu s NSZ, a
tedy navrh izemniho planu pro vefejné projednani bude uveden do souladu s NSZ (pfiloha
€. 8 Kk NSZ) a s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu (111.6).

Z hlediska grafické ¢asti uzemniho planu (I11.7):
a) nebude zpracovan vyfez Koordinacniho vykresu v méfitku 1 : 2 000;

b) bude nové zpracovan ,Vykres zakladniho Clenéni uzemi* dle pfilohy €. 8 k NSZ, ktery
bude obsahovat vyznaceni ¢asti Uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky
regulaéniho planu a také samostatny vykres UP s prvky regulaéniho planu v méfitku
katastralni mapy, nebo v méfitku 1:1 000 nebo 1: 500;

c) bude zpracovan vykres technické infrastruktury v méfitku 1:5 000;
d) bude v samostatném vykrese zpracovana urbanistickd koncepce.
Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi k navrhu tzemniho planu Kobylnice

Bude dolozen protokol o provedeni pribézné kontroly dat ETL nastrojem (jednotny standard
UPD) (111.8).

Do oduvodnéni bude vhodné doplnéna kapitola, ktera bude obsahovat vyhodnoceni téchto
pozadavk( a jejich spinéni a konkrétni promitnuti do navrhu UP.

> Informace o splnéni, vyplyvajici z feSeni izemniho planu:

Podrobné feSeni tzemnim planem je uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto
odiivodnéni. Na tomto misté je icelné uvést pouze:

= Stanovisko SEA je zapracovano.

= Uzaviené planovaci smlouvy jsou v navrhu izemniho planu zohlednény.
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= Politika uizemniho rozvoje CR v aktualnim znéni a Zasady uzemniho rozvoje
v aktualnim znéni jsou zohlednény, Gdaj o schvaleni Uzemniho rozvojového planu
je zapracovan.

= Navrh tuzemniho planu je uveden do souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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F2

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMi

Potiebnost Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Kobylnice na Zivotni prostfedi vyplyva ze
stanoviska krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi k
zadani UP Kobylnice ze dne 16. 01. 2020 (&.j. JMK 8287/2020), kde OZP uplatnil poZadavek na
vyhodnoceni vlivii navrhu UP Kobylnice na Zivotni prostfedi (,SEA“ vyhodnoceni).

Pottebnost Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kobylnice na evropsky vyznamné lokality a pta&i
oblasti vyplyva ze stanoviska krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a
zemé&délstvi k zadani UP Kobylnice ze dne 03.01. 2020 (&.j. JMK 184125/2019), kde OZP vylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Na zakladé pozadavku bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kobylnice
na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetn& Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Kobylnice na Zivotni
prostfedi (SEA).

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Kobylnice na udrzitelny rozvoj izemi obsahuje toto
zavérecéné shrnuti:

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze fe$eni navrhu UP Kobylinice vytvafi dostateéné
prfedpoklady k dosazeni budouci vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktera je podstatou udrzitelného
rozvoje. Pfedpokladem pro rozvoj obce je zejména zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi, dobré Zivotni podminky obyvatel a v€etné dostupnosti vyssi ob&anské vybavenosti a
pracovnich pfilezitosti. Dllezité je zkvalitiovani mistni obéanské vybavenosti a Setrné zemédélské
vyuzivani uzemi. Navrzeny rozsah ploch pro bydleni je dostate¢ny pro zajisténi potfebné
regenerace bytového fondu a doplnéni dalich zastavitelnych ploch neprekracuje miru, kdy by byly
ohrozeny jedine&né kulturni a historické hodnoty sidla a krajinného razu. Navrh UP vytvafi
predpoklady pro vznik novych pracovnich mist, spojenych s vhodnymi ekonomickymi aktivitami a s
rozvojem zafizeni cestovniho ruchu. Navrhy ploch byly feSeny pfi maximalnim mozném
respektovani vSech kulturnich, pfirodnich a civilizaénich hodnot.

s vr

Z provedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze navrh izemniho planu obce Kobylnice vytvari
dobré predpoklady pro budouci hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel uzemi, pfi
zachovani podminek pro kvalitni Zivotni prostredi.

Navrh UP zohledfiuje sougasné potfeby Gzemi a chrani nejcenngjsi ptirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty pro pfisti pokoleni. Z tohoto hlediska usmériiuje a koordinuje aktualni potfeby rozvoje
uzemi (bydleni, vyrobu, rekreaci a vefejnou infrastrukturu). Pfi navrhu byly zohlednény vSechny
silné stranky a prileZitosti, a také slabé stranky a ohroZeni. Silné stranky a pfilezitosti byly v
maximalni mozné mife vyuzity pro navrh a dale bylo snahou slabé stranky a ohrozeni v maximalni
mife eliminovat nebo alesponi jejich uginky zmirnit. Cely navrh byl proveden s cilem zajistit
vyvazeny rozvoj Uzemi pfi minimalizaci dopadd na Zivotni prostiedi. V prabé&hu tvorby navrhu UP
byly navrhované plochy posuzovany z hlediska vlivii na ZP a navrh byl korigovan na zakladé
doporuceni SEA. Byly zpfesnény podminky vyuZiti ploch navrzenych zmén tak, aby nemély
vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi. Navrhovanym fe$enim UP jsou vytvofeny
predpoklady pro dobré Zivotni prostfedi v zastavéném uzemi obce Kobylnice a také v
zastavitelnych plochach.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
NAVRH PRO VP, xxxxx 2025



knesl| kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU KOBYLNICE

Zavérem vyhodnoceni je mozno uvést, Ze v ramci danych limitl rozvoje Uzemi obce, jakymi jsou
predevsim limity populaéniho potencialu, limity ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
a bariéry dané zajmy ochrany pfirody, krajiny, ZPF a PUPFL, technickymi limity apod., pfedstavuje
uzemni plan komplexni dokument, vytvarejici rAmcové podminky pro pozitivni feSeni k
harmonickému, vyvazenému a dlouhodobé udrzitelnému rozvoji.

Zhotovitelé Vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu Kobylnice na udrZitelny rozvoj izemi
neshledavaji Zadné zasadni problémy a didvody (mimo doporuceni), pro¢ by nebylo mozné
vydat souhlasna stanoviska prislusného organu pro vydani stanoviska o vlivech této
uzemné planovaci dokumentace a organu izemniho planovani.
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ZOHLEDNENi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi bylo zpracovano metodou ,ex ante®, tedy v soubéhu
s tvorbou navrhu uzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, respektive Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
Kobylnice na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Kobylnice na hospodatsky
rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, vyplynuly opatfeni projektového charakteru. Ty
budou brana do uvahy v navazujicich spravnich fizeni pfi konkrétnich zameérech v Uzemi, tudiz
nejsou vlozena ve vyrokové €asti Uzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi nevyplynuly Zzadné pozadavky na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech, které by odpovidaly podrobnosti
prinalezejici Uzemnimu planu Kobylnice.

Pozadavky vyplyvajici ze SEA a stanoviska krajského uradu podle § 100 odst. 1 stavebniho

zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou zohlednény v kapitole H.2.
tohoto odGvodnéni.
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1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis zn.:  Kob/1022/2022 Obecni ufad Kobylnice
Ze dne: 14.11.2022 Na Budinku 240

C.j IMK 4822/2023 664 51 KOBYLNICE

Sp. zn.: S-IMK 162869/2022 0ZP/Sme (DS)

Vyfizuje: Megr. Mirek Smetana

Telefon: 541652 636

Datum: 10.01.2023

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi

— Navrh dzemniho planu Kobylnice

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd, (ddle jen ,zdkon”) vydané
Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje, odborem fivotniho prostied( (déle jen ,,0ZP“) jako
vécné a mistné pfislusnym spravnim Gfadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zékona (dale také
jen ,SEA stanovisko”).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh tdzemniho planu Kobylnice

Charakter a rozsah koncepce:

Ptedlozeny navrh Gzemniho planu (dale jen ,UP”) Kobylnice se zabyvd komplexné celym
spravnim Uzemim obce, které tvofi katastralni Uzemi (dale jen ,k. 4.“) Kobylnice u Brna.

Pfedmétné k. . leZi jihovychodné od Brna, ma mirné protahly tvar ve sméru zdpad - vychod a
k jeho hlavnim charakterizujicim rysim patfi pfevazujici plochy az mirné zvinény reliéf a zcela
dominantni zemédélskeé vyuziti s velkymi bloky orné pady a velmi nizké zastoupeni lesd, resp.
jakékoliv rozsahlejsi difevinné vegetace. Jediny rozsahlejsi lesni celek zabiha do Feseného k. .
z jiZzni strany - jedna se o severni cip lesnatého aredlu zameckého parku Sokolnice.

1& pI¢ Telefon ID DS E-mail Internet
70888337 CZ70888337 541652636 x2pbqzq smetana.mirek@kr-jihomoravsky.cz www.jmk.cz
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Urgitym limitem moZného ploéného rozvoje abce zapadnim smérem je vodni tok Ricka (nékdy
téz Zlaty potok), ktery lemuje centrélni zastavéné Gzemi obce ze zdpadni strany a pro ktery je
v daném k. 0. vyhldseno pomérné rozsdhlé zaplavové uzemi, véetné aktivni zény zaplavového
tzemi. Vychodni &ast k. 0. pak zasahuje do vyhlasené Krajinné pamatkové zény (déle také jen
+KPZ“) Bojist& bitvy u Slavkova (Vyhldgka MK CR 475/1992 Sb.), ve které je tfeba klast diraz
na zachovdni krajinného razu. Z hlediska krajinného razu je také tieba respektovat vyznamné
krajinné prvky (dale také jen , VKP), kterych je v k. 4. vymezeno celkem Sest (Pracky kopec,
Sokolnickd baZantnice, Nad rybnikem, Na Zlatém potoce, Kobylnicky ndhon, V Rozvizach).

Navrh UP navrhuje vymezeni ploch s nasledujicim funkénim vyuZitim:

- Plochy bydleni individualni Bl

- Plochy smiSené obytné venkovské SV

- Plochy rekreace zahradkové osady RZ

- Plochy obéanského vybaveni OV, OK, OS

- Plochy dopravni infrastruktury DS, DX, DL

- Plochy technické infrastruktury TE, TO

- Plochy vefejnych prostranstvi PP, PZ

- Plochy zelené 2Z, ZP

- Plochy smi%ené nezastavéného tzemi MNp, MNo
- Plochy pfirodni NP

Ve struktufe osidleni obce prevlddd obytna funkce. Navrh UP proto poéitd s jejim daléim
rozvojem formou vymezeni novych pomérné rozsdhlych ploch s obytnou funkci. Plochy
s funkci Bl jsou navrhovany pfedeviim ve stavajicich prolukach a pfi vychodnim a jiznim okraji
stavajiciho zastavéného U(zemi obce, vyjimkou je plocha 7116, kterd je vymezena
v severozapadnim cipu k. 0. na hranici k. 4., plocha SV je vymezena pfi severovychodnim okraji
stavajictho zastavéného Gzemi obce. Plochy ob&anské vybavenosti soustieduje navrh UP
pfedeviim do centra obce a do zapadni €asti obce kolem stédvajiciho sportovniho aredlu (jeho
roziifeni plochou 0S). Vyjimkou je plocha Z253 s navrhovanou funkci OK (ob&anské vybaveni
komercni), ktera je navrhovéna ve vychodnim cipu k. d. v lokalité stavajiciho brownfieldu. Ve
vychodni ¢asti obce je pocitano s mensim rozsifenim ploch pro podnikatelské aktivity.

Navrh UP zérovef zohledriuje Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni jejich
platnych aktualizaci (déle také jen ,ZUR JIMK") a vymezuje sit skladebnych prvka USES.

Ze ZUR JMK jsou do navrhu UP prebirany a pfipadné zpiesfiovany plochy pro nadmistné
vyznamné zaméry:
- ,Vefejné mezinarodni letiété Brno-Tufany, modernizace” (V ZUR JMK jako DLO1, v névrhu UP

jako plocha Z 350 pfiseverni hranici k. 4.);

- ,5110/22kV; TR Slapanice + novy pFivod vedenim 110kV“ (V ZUR JMK jako koridor TEE13,
v navrhu UP jako koridor , TE“ zépadné od centralni zéstavby obce)
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- ,Tufany —Kobylnice, prodlouZeni 11/152“ a ,I1l/4171 Slapanice, obchvat” (V ZUR JMK fedeno
jako tzemni rezervy, v navrhu UP pFevzato jako Uzemni rezerva DS zdpadné a severozdpadné
od centralniho zastavéného Uzemi obce).

Umisténi uzemi FeSeného koncepci (kraj, obec, k. 4.):

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Kobylnice

k. d.: Kobylnice u Brna

Pfedkladatel koncepce: Obecni Ufad Kobylnice

prostfednictvim Ing. arch. Martiny Miklendové, jako kvalifikované
osoby ve smyslu § 24 odst. 3 pism. a) stavebniho zdkona

I€ predkladatele: 00488160
Sidlo predkladatele: Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice

Il. PROBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni viivii navrhu UP na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni):

LOW & spol., s r.o. — prostfednictvim osob Doc. ing. arch. Jifi Low (autorizovana osoba;
osvédeeni MZP CR &. j. 3745/595/0PV/93 ze dne 22.06.1993, prodlouZené rozhodnutim
MZP & j. 15528/ENV/16 ze dne 31.03.2016) a Dr. Pavel Hartl, CSc., Ing. Ji¥i Vysoudil, Ing.
Eliska Zimova.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii UP na udriitelny rozvoj izemi:
Ing. arch. Karel Bafinka a Ing. Eliska Zimova
Navrh zadani

Oznémeni o projednani navrhu zadani UP Kobylnice obdriel OZP formou interniho sdéleni
odboru Uzemniho planovéni a stavebniho fadu Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (dale
jen ,OUPSR*) ze dne 02.01.2019.

Dne 16.01.2020 bylo pod & j. IMK 8287/2020 k navrhu zaddni UP vydéno OUPSR souhrnné
stanovisko ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jéich predpistl (déle také jen ,stavebni zdkon®), v némi OZP,
jako dotéeny pfislusny organ dle zdkona uplatnil pozadavek na zpracovani SEA vyhodnoceni
navrhu UP.
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Névrh UP a vefejné projednani navrhu, priibéh vyhodnoceni vlivii Gzemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostiedi

V ramci spoleéného jednan( ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zédkona uplatnil OZP k
navrhu UP a dolofenym podkladiim své stanovisko koordinovanym dokumentem &. .
JMK 89131/2021 ze dne 17.06.2021.

V ramci tohoto stanoviska OZP jako dotéeny piisluény organ ochrany zemédélského pldniho
fondu (ddle také jen ,ZPF”) z hlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF”) uplatnil
nesouhlasné stanovisko k ndvrhovym plochdm Z129/BI, Z130/Bl, Z147SV; podminéné
souhlasné stanovisko k ndvrhové ploge Z135/BI (&asteéné pFebirané z platné UPD) a souéasné
pofadavky na zakotveni etapizace nékterych navrhovych ploch predlofeného navrhu UP.

0ZP jako dotéeny pfisluény orgén z hlediska zdkona v rdmci stejného stanoviska poZadoval
doplnit podkapitolu ,6.2. Vysledky vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi” textové &asti
od@vodnéni navrhu UP tak, aby ddaje v ni uvedené byly beze zbytku v souladu s vystupy
dolofeného SEA vyhodnoceni. Sou¢asné OZP z hlediska zdkona konstatoval, e SEA stanovisko
jim bude vydano samostatné poté, co pofizovatel predlo# OZP podklady v souladu s ust. § 50
odst. 5 stavebniho zdkona. Z hlediska ostatnich zdkon( na Useku ochrany Zivotniho prostfedi
bylo stanovisko OZP bez pfipominek.

Dne 14.11.2022 obdriel OZP #adost pofizovatele UP dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona o
vydani SEA stanoviska (evidovéna pod €. j. JMK 162869/2022); ptilohami Zidosti bylo
doloZeno: kopie pfipominek (celkem 12) a kopie stanovisek (celkem 16) obdrZenych v priibéhu
projednévani navrhu UP; navrh UP (véetné SEA vyhodnoceni) predloZeny ke spoleénému
jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona; navrh Upravy navrhu UP pro predloZeni
k vefejnému projednani ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona (uvedeny termin
zpracovani - srpen 2022).

(pozn.: V Zadosti o vydani SEA stanoviska v bodé 3. je uvedeno, Ze pofizovatel spolu s zZadosti
predklada (cit.) ,Ndvrh Uzemniho pldnu Kobylnice upraveny na zdkladé vyhodnoceni vysledki
vefejného projedndni (zafi 2022)".

OZP konstatuje, e vzhledem k chronologii postuptl pofizovéni UP vefejné projednéni navrhu
UP dle § 52 doposud neprob&hlo a informace uvedend v Zadosti (viz vyie) je tudiz chybna,
stejné tak neodpovida ani datace zpracovani odkazovaného podkladu. Jak je uvedeno vy3e,
spolu s zadosti byl OZP doloZen mj. navrh Gpravy navrhu UP pro vefejné projednani, datovany
»Srpen 2022%)

Z divodu rozsahu dokumenti tykajicich se vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostiedi
a nutného vyhodnoceni namitek a stanovisek dotéenych organi uplatnénych k névrhu UP
v ramci dosavadniho projedndavani, krajsky ufad IhGtu pro vydani SEA stanoviska nasledné
v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho zdkona prodlouZil o 30 dnd, pficemz prodlouzeni Ihity
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ozndmil potizovateli UP dopisem &. j. IMK 175806/2022 (uvedeno chybné vroéeni ,2021%) ze
dne 12.12.2022.

OZP kanstatuje, e podle § 22 pism. d) zakona je pfisluény k vypotadani pfipominek a namitek,
které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vliivu UP na ¥ivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) a
pfipominek a ndmitek tykajicich se samatnych vlivi UP na ¥ivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Z doloenych podklad® vyplyvd, 7e k ndvrhu UP byly v priibéhu dosavadniho projedndani
uplatnény nasledujici pfipominky a namitky vztahujici se k SEA vyhodnoceni a k oblasti vlivd
navrhu UP na ivotniho prostfedi a vefejného zdravi:

s QObec Kobylnice, prostfednictvim A. Ulbrichové, mistostarostky (ze dne 15.06.2021)

Obec konstatuje tyto nesoulady se skute¢nym stavem v Uzemi v roce 2021 nebo jinou ¢asti
0p:

— Dle obce by se z tabulky na str. 29 SEA vyhodnoceni mély vyloudit plochy 2311, 7312 a
Z326 - nebot tyto plochyjsou uZ stabilizované, protoZe v zafi 2020 byl vydan kolaudaéni
souhlas na stavbu cyklostezky v téchto plochach.

vypoFdddni OZP:

Podminky tykajici se pfedmétnych ploch navrZené v rdmci SEA vyhodnoceni nebyly pFevzaty do
poZadavkii na Feseni UP tohoto SEA stanoviska.

— Na str. 44 SEA vyhodnoceni je uvedeno, 7e ,Navrh UP nevymezuje plochu pro
naklddani s odpady”. Vdosud platném UP neni iadnad plocha takové technické
infrastruktury (TO) uvedena, nicméné v navrhu UP je jiz zakreslena jako stabilizovana
(sbérny dvir byl zprovoznén v roce 2020).

vypordaddni OZP:

Uvedenou nepresnost je tieba v textu SEA vyhodnoceni opravit, nicméné nema vliv na zdvéry
a doporuceni SEA vyhodnoceni ani SEA stanoviska.

— Obec konstatuje nesoulad u popisti celkem 3 skladebnych prvki USES uvedenych
v Planu USES k navrhu UP Kobylnice (1) Kobylnicky ndhon, 2) LBC2 Rozvize, 3) krajinna
zelen - interakéni prvky) s aktudlnim stavem v Uzemi a poZaduje proto opravu téchto
popist.

vypofdddni OZP:

Uvedené nesoulady je tfeba konzultovat se zpracovatelem pldnu USES, pficem: je Zddouci
terénni prizkum pfedmétnych lokalit za Géasti této autorizované osoby, nepfesnosti je tfeba
v textu SEA vyhodnoceni opravit. Uvedené nicméné nemd viiv na zdvéry a doporuceni SEA
vyhodnoceni ani SEA stanoviska.
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e pan U.(zedne 21.06.2021)
V bodé 2.6 své pfipominky navrhuje zafazeni ,novych ploch zelené” do rlznych lokalit
vramci feSeného UP, pfedeviim se jednad o lokality lemujici polni cesty a ucelové
komunikace, pfipadné délici rozsdhlejsi lany obhospodafované zemédélské pldy. Jako
divod uvédi zvyseni ekologické stability daného Gzemi, pficemZ zelefi by soutasné plnila
funkci opatfeni proti vétrné a vodni erozi.

vypoFddani OZP:

OZP se ztotoZriuje s myslenkou, Ze je tieba dostupnymi prostiedky za podpory tizemniho
planovani zvysovat jiz tak velmi nizkou ekologickou stabilitu daného tzemi, pficemz realizace
mimolesni zelené je jednou z mnoha vhodnych forem, jak toho docilit.

Danou problematiku Fesi mj. édst 5, Koncepce uspofaddni krajiny...” ndvrhu UP. V této ¢dsti,
v podkapitole 5.3.2. Specifické podminky pro plochy v krajiné je mj. konstatovdno, Ze (cit.)
Vv plochdch zemédélskych budou z divodu zvyseni ekologické stability krajiny, ochrany pad a
zvyden{ biodiverzity zachovdny ev. doplnény drobné krajinné prvky, meze, vodni plochy, vodni
toky a suché poldry.” Soucasné je v podkapitole 5.5. Prostupnost krajiny uvedeno, Ze (cit.)
LSilnice, mistni a ucelové komunikace a pési cyklistické stezky, budou prevdiné doplnény
krajinnou zeleni nebo jingm vhodnym vegetacnim doprovodem.”

V podkapitole 5.6. Protierozni opatfeni je soufasné konstatovdno, Ze konkrétni protierozni
opatfeni a jejich umisténi budou fedena pfedevsim v rdmci ndvrhu planu spoleénych zafizeni
v rdmei Komplexnich pozemkovych dprav daného dzemi.

Jednd se o standardni postup, kdy vystup Komplexnich pozemkovych Uprav (véetné ploch pro
realizaci protieroznich opatfeni a opatfeni pro zvySovdni biodiverzity uzemi) bude ndsledné
nutné zakomponovat do UP, napf. formou jeho zmény.

e panZ.(ze dne 23.06.2021)
V bodé 2. svého podéni upozorfiuje na pofadavek sprévce toku ve schvéleném zadéni UP,
které znélo ,U ploch bydleni, obcanské vybavenosti i u ploch vyroby a skladovdni je nutno
stanovit zastavitelnost navrhovych ploch v hodnoté max. 40 % (v¢. zpevnénych ploch) pro
moZnost Fesen/ HDV. “ a apeluje na jeho dodrieni, pfitem upozorfiuje, fe v ndvrhu UP je u
nékterych ploch navrieny koeficient zastavéni az 70 %.

vypordaddni OZP:

Dle vyjddreni vodoprdvniho orgdnu OZP obsafenému ve stanovisku OZP &, j. IMK 89131/2021
ze dne 17.06.2021 kndvrhu UP predioZenému ke spolecnému jedndni je k uplatfiovdni
stanovisek k danému UP dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vécné a mistné pfislusnym
vodoprdvnim ufadem vodoprdvni ufad prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozsifenou
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puUsobnosti v misté poZadované ¢innosti nebo stavby, v daném pfipadé se jednd o Méstsky ufad
Slapanice, 0Zp.

Posouzeni, zda je v ndvrhu UP pFipustny vyde uvedeny rozpor s poZadavkem sprdvee toku tudi?
nelze fesit timto SEA stanoviskem.

Z dolozenych podkladt vyplyvd, ?e k ndvrhu UP byla v priibéhu dosavadniho projedndni

uplatnéno nasledujici stanovisko prislusného dotéeného organu vztahujici se k oblasti vlivid
navrhu UP na ¥ivotniho prostiedi a vefejného zdravi:

e Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, OZP - oddéleni posuzovani vlivii na Zivotni prostied,
pfisludny organ ochrany ZPF (stanovisko z hlediska zakona €. 334/1992. Sb., o ochrané ZPF,
v ramci koordinovaného dokumentu €. j. JMK 89131/2021 ze dne 17.06.2021)

PFisludny organ ochrany ZPF krajského ufadu uplatnil v ramci vy3e uvedeného dokumentu
nesouhlasné stanovisko k ndvrhovym plocham Z129/BI, Z130/Bl, Z147SV; podminéné
souhlasné stanovisko k navrhové plose Z135/BI (souhlas uplatnén za vyslovné podminky
redukce dané plochy o pozemek parc. €. 676/169 k. 0. Kobylnice u Brna) a déle podminéné
souhlasné stanovisko ke zbyvajici ¢asti navrhovych ploch, za vyslovné podminky zakotveni
etapizace vyuiti nékterych konkrétné jmenovanych ploch navrhu UP.

vypoFdadadni OZP:

JelikoZ byl nesouhlas orgdnu ochrany ZPF uplatnén v ramci spolecného jedndni dle § 50 odst. 2
stavebniho zékona, neni (ani nemohl byt) v ndvrhu UP zatim reflektovdn. Z doloZenych
podkladi - tj. z pracovni verze ndvrhu UP upraveného pro vefejné projedndni dle § 52
stavebniho zdkona (s barevnym vyznacenim zmén oproti verzi ndvrhu pfedloZeného ke

spoleénému jedndni dle § 50 stavebniho zdkona) je nicméné zfejmé, Ze stanovisko bude
ndvrhem UP respektovdno.

OZP se pfitom Fidil tvahou, e plida obecné je jako neobnovitelny zdroj (resp. obnovitelny ve
velmi dlouhém éasovém horizontu) dileZitou neopominutelnou sloZkou Zivotniho prostfedi a
minimalizace zdstavby pudy je tak z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi jednoznaéné Zddouci.
Z téchto divodi byly vyse uvedené zdvéry orgdnu ochrany ZPF (nesouhlas s nékterymi
ndvrhovymi plochami, pfipadné podminény souhlas) pfevzaty formou poZadavk( na Feseni UP
tohoto SEA stanoviska.

Ill. HODNOCENi KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu UP je zpracovano ve smyslu § 10i zékona a v rozsahu pfilohy zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pFedpish.
Variantni feéeni UP nebylo navrieno.
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Souhrnna charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni pozndni moZnosti ovlivnéni Gzemi a stupni pfipravy
tUzemné planovaci dokumentace, bylo pouZito souhrnné hodnoceni se zaméfenim na
kumulativni a synergické vlivy realizace navrhu UP dle jednotlivych slofek #ivotniho prostiedi.
Dale bylo provedeno detailn&jsi vyhodnoceni (tabeldrni i slovni) navrhovych (rozvojovych)
ploch a koridor(, a to ve vztahu jejich zjisténych nebo pfedpoklddanych dopadl na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi, hmotné statky a kulturni dédictvi a obyvatelstvo a lidské zdravi.

Ze SEA vyhodnoceni vyplynuly tyto potencidlni vlivy realizace navrhu UP na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi a vefejné zdravi:

plochy bydleni B

Plochy 2117, 7118, Z119, Z130 budou mit vzhledem k rozloze negativni vliv na krajinny raz.
Plocha Z120 je navriena v t&sné blizkosti skladebné ¢4sti USES — LBC 1 Ba¥antnice a ve VKP
niva, bezprostfedni blizkost u pietniho mista - hibitov. Plocha Z130 vyraznym zplsobem
zasahuje do volné krajiny. PFi realizaci zaméri na vétsich plochach pro bydleni miZe dojit k
¢astecénému ovlivnéni odtokovych poméra vlivem zvétseni nepropustnych zpevnénych ploch,
za pfedpokladu navrienych opatfeni (zasakovani vod) se nepfedpoklddd ovlivnéni
podzemnich ¢i povrchovych vod. Plocha Z 120 je navrzena v blizkosti vodniho toku, je tieba
respektovat ochranné pasmo 8 m od biehové hrany vodniho toku (VVT Ri¢ka). Dochazi k
vétsimu zaboru ZPF na ploSe 13,2481 ha, z toho 10,9036 ha v I. tf. ochrany ZPF a 2,3445 ha ve
I. tf. ochrany ZPF.

plochy smiSené obytné S

Tyto plochy nemaji negativni vliv na slozky Zivotniho prostfedi. Pfi realizaci zamérQ na vétsich
plochach mlzZe dojit k dcastecnému ovlivnéni odtokovych pomérd vlivem zvétseni
nepropustnych zpevnénych ploch, za pfedpokladu navrienych opatfeni (zasakovani vod) se
nepfedpoklada ovlivnéni podzemnich ¢i povrchovych vod. Dochazi k celkovému zaboru ZPF na
plo3e 0,3464 ha, ato v |. tf. ochrany ZPF.

plochy rekreace R

Tato plocha nema negativni vliv na sloZky Zivotniho prostfedi. Za pfedpokladu vhodnych
opatfeni se nepfedpoklada ovlivnéni odtokovych poméri, podzemnich a povrchovych vod.
Dochazi k zdboru ZPF na plose 0,4101 ha, z toho 0,0837 ha ve Il. tf. ochrany ZPF a 0,3264 ha
ve lll. tf. ochrany ZPF.

plochy ob&anského vybaveni O

Za predpokladu vhodnych opatfeni se nepfedpoklddd ovlivnéni odtokovych pomeérd,
podzemnich a povrchovych vod. Plochy pro sport 2281 a Z282 se nachazi v aktivni zoné
zaplavového tzemi Q100, bude nutno respektovat podminky ¢innosti povolené vodopravnim
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ufadem. Dochdzi k zaboru ZPF na plose 0,9092 ha, z toho 0,4615 ha v I. tf. ochrany ZPF a 0,4477
have Il. tf. ochrany ZPF.

plochy dopravy D

Plochy 7311, Z312 jsou navrieny ve VKP niva a sousedi se skladebnymi &stmi USES —
biocentrum, biokoridor. Plocha 7326 sousedi se skladebnymi &astmi USES — biocentrum.
Plocha Z350 DL mGze mit vzhledem ke svému plosnému rozsahu a charakteru negativni vliv na
krajinny rdz a z hlediska predbéiné opatrnosti i na zdravi obyvatel (neni zndma napli
vymezené plochy). Vlivem liniovych dopravnich staveb mizZe dojit k ovlivnéni pfedeviim
odtokovych pomér(, rovnéZ provozem mohou byt negativné ovlivnény podzemi vody, bude
tfeba navrhnout v dalsi fazi takova opatfeni, aby doslo k minimdlnimu ovlivnéni
vodohospodafskych pomérl. Plocha pro leteckou dopravu Z350 se nachazi éasteéné na plose
melioraci (odvodnéni), bude tfeba provéfit technicky stav a funkénost zafizeni, pfipadné
navrhnout opatieni. Nékteré plochy pro cyklostezky (Z311, Z312 a Z330) jsou situovany do
zaplavového Uzemi, bude nutné dodriet podminky vystavby stanovené v rozhodnuti
vodopravniho Ufadu. Dochdzi k celkovému zaboru ZPF na plo3e 3,8251 ha, z toho 0,9427 ha v
I tf. ochrany a 2,8824 ha ve Il tf. ochrany ZPF.

plochy technické infrastruktury T

Plochy 7356, 7357 kFizi skladebné ¢asti USES — LBK. Za predpokladu vhodnych opatfeni se
nepfedpokladd ovlivnéni odtokovych pomérl, podzemnich a povrchovych vod. Nékteré
koridory TE jsou situovany do zaplavového Gzemi, bude nutné dodriet podminky vystavby
stanovené v rozhodnuti vodoprdvniho ufadu. Nedochazi k fyzickému zdboru ZPF. Pro vedeni
VVN se v souladu s platnou metodikou uvaZzuje pouze zabor plochy pod jednotlivymi stoZary,
jejich umisténi nelze v rdmci koridoru stanovit. Bude se jednat o men&i zabory pad Il. ochrany,
které jednotlivé neprekraéuji plochu 30 m?.

plochy vefejnych prostranstvi P

Tyto plochy nemaji negativni vliv na slozky Zivotniho prostfedi. Za predpokladu vhodnych
opatfeni se nepfedpoklada ovlivnéni odtokovych pomérii, podzemnich a povrchovych vod.
Dochazi k celkovému zdboru ZPF na plose 0,7137 ha, z toho 0,6439 ha v | tf. ochrany a 0,0698
ha ve Il tf. ochrany ZPF.

plochy zelené 2

Tyto plochy nemaji negativni vliv na slozky Zivotniho prostiedi. Realizace zamér( na téchto
plochdch bude mit pozitivni vliv pfedeviim na odtokové poméry (zadrieni vody v krajiné,
zpomaleni odtoku z Uzemi, nasledné i na povrchové vody v krajiné) a podzemni vody (zvétseni
vsaku). Dochéazi k celkovému zaboru ZPF na plose 0,7309 ha, z toho 0,2601 ha v | tf. ochrany a
0,4708 ha ve Il tf. ochrany ZPF. Plochy zahrad a sadl pravdépodobné nebudu vyjmuty ze ZPF
(0,26).

9/19

H10 H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
NAVRH PRO VP, tnor 2025



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

plochy smiSené nezastavéného tdzemi M

Tyto plochy nemaji negativni vliv na sloZky Zivotniho prostiedi. Realizace zamérld na téchto
plochdch bude mit pozitivni vliv pfedevsim na odtokové poméry (zadrieni vody v krajing,
zpomaleni odtoku z Uzemi, nasledné i na povrchové vody v krajiné) a podzemni vody (zvétSeni
vsaku). Zabor ZPF nebyl vyhodnocovan (MN.p - plochy USES).

plochy pFirodni N

Tyto plochy nemaji negativni vliv na sloZky Zivotniho prostiedi. Realizace zamérld na téchto
plochdch bude mit pozitivni vliv pfedevsim na odtokové poméry (zadrieni vody v krajing,
zpomaleni odtoku z Uzemi, nasledné i na povrchové vody v krajiné) a podzemni vody (zvétSeni
vsaku). Zabor ZPF nebyl vyhodnocovén (plochy USES).

Hodnoceni koncepce (Gzemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivii ndvrhu UP na Zivotni prostfedi bylo Feseno souborné pro jednotlivé aspekty
(slozky) Zivotniho prostiedi v kategoriich - zdbor ZPF, vefejné zdravi, plda, podzemni vody,
povrchové vody, odtokové poméry, zvlasté chranéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky, USES,
krajinny raz a pamatkova ochrana, s tim, Ze pfedmétem posouzeni byly jednotlivé ndvrhové
plochy a koridory.

Hodnoceny byly vlivy primarni, sekundarni, synergické, kumulativni, kratkodobé, strednédobé
a dlouhodobé, trvalé a pfechodné.

Vyhodnoceni bylo provedeno tabulkové pomoci pétistupriové skaly predpokladanych vlivi
realizace navrhovych ploch, resp. dil¢ich zmén na Zivotni prostfedi a nasledné bylo provedeno
slovni shrnuti jednak dle jednotlivych funkénich typlh ploch a dale dle pfedpokladanych
synergickych a kumulativnich vlivQ.

KaZda rozvojova plocha byla podrobena hodnoceni spocivajici v posouzeni kvality Zivotniho
prostfedi v okoli zdméru pfed realizaci, identifikace vyznamnych vlivll plynouci z realizace
zadméru, navrhu opatfeni pro vyloudeni & zmirnéni negativnich vlivi a doporuéeni ¢i
nedoporuceni realizace (pfipadné navrh varianty alternativni).

Autorizovana osoba zpracovatele SEA vyhodnoceni konstatuje, Ze vzhledem k sou¢asnému a
vyhledovému stavu jednotlivych sloiek Zivotniho prostiedi a s pfihlédnutim ke viem
souvisejicim skute¢nostem je navrh UP akceptovatelny, a to za predpokladu uskutecnéni
opatfeni (resp. pozadavk() uvedenych v navrhu SEA stanoviska

K vyie uvedenému OZP uvadi, je vyie uvedeny zavér SEA vvhodnoceni ani toto SEA stanovisko

nezbavuje pfipadného investora/stavebnika konkrétnich zdmérl pfipravovanych &

umistovanych v plochach UP povinnosti postupovat v souladu se zédkonem, véetné pfipadného
vvhodnoceni téchto konkrétnich zdmérl z hlediska jejich vlivi _na Zivotni prostiedi
(tzv. projektova EIA).
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SEA vyhodnoceni obsahuje tato doporutena opatfeni pro zlepeni ptisobeni UP na Zivotni
prostiedi - opatieni pro pfedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci viech zavainych negativnich
vlivll na Zivotni prostfedi

Plochy bydleni B

Plochy bydleni individudlni — B/

Doporucend opatieni:

- zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, sad(, drobné driby apod.), stanovit etapizaciv rdmci
tzemnich studii tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny réz,

- plochu Z119 redukovat tak, aby korespondovala s ulici v k.(. Dvorska (oboustranna zastavba)
a navrhnout takové feseni, aby nebyl negativné ovlivnén krajinny raz,

- plochy 7120 a 7130 vylouéit z ndvrhu UP - negativni ovlivnén{ skladebné &asti USES — LBC 1
BaZantnice, nevratny zdsah do VKP niva, naruseni pietniho mista hibitova,

- u ploch bydleni v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych poméri a zachovala vsak povrchové vody do pldy.

Plochy smisené S

Plochy smiSené obytné venkovské — SV

Doporucend opatreni:

- plochu 2147 vylou€it nebo pfevést do rezerv, zasahuje do volné krajiny v krajinné pamatkové
zZOng,

- u ploch smisenych obytnych v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, kterd by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych poméri a zachovala vsak povrchové vody do phdy.

Plochy rekreace R

Plochy rekreace zahradkové osady — RZ

Doporucend opatreni:

- plochu 2231 zachovat ve formé zahrad a sadi s minimalnim podilem rekreaénich objektt.

Plochy obéanského vybaveni O

Plochy obc¢anské vybaveni vefejné — OV

Plochy obc¢anské vybaveni komeréni — OK

Plochy obc¢anské vybaveni— sport — 0S

Doporucend opatieni:

- u ploch 2281, 2282 minimalizovat negativni vliv na VKP niva.

Plochy dopravy D

Plochy dopravy silni¢ni — DS

Plochy dopravy jiné — DX

Plochy dopravy letecké — DL

Doporucend opatreni:

- u ploch 7311, 2312, 7326 minimalizovat negativni vliv na VKP niva a skladebné &asti USES,
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- u plochy Z350 minimalizovat negativni vliv na krajinny raz,

- u ploch pro dopravu v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomér( a zachovala vsak povrchové vody do pldy,

- dotéend melioracni zafizeni, potifeba navrhnout v pfipadé stietu technickd opatfeni pro
zajisténi funkénosti odvodnénii zavlahového zafizeni (plocha Z350).

Plochy technické infrastruktury T

Plochy technické infrastruktury - energetika — TE

Doporucend opatfeni:

- u ploch 7356, Z357 minimalizovat negativni vliv na skladebné &asti USES.

Plochy vefejnych prostranstvi P

Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP
Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — PZ

Doporucend opatfeni:

- u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci pfebyteénych srazkovych vod.

Plochy zelené Z

Plochy zelené —zahrady a sady —Z2Z

Plochy zelené pfirodniho charakteru — ZP

Doporucend opatfeni:

- u plochy K651 nové vysadby realizovat podle projektové dokumentace,

- pouZity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typl geobiocénl — STG).

Plochy smisené nezastavéného tizemi M

Plochy smisené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority — MN.p

Plochy smisené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZenosti uzemi — MN.o

Doporucend opatfeni:

- v existujicich skladebnych ¢astech USES — biocentrech a biokoridorech postupné pfeméfovat
druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhd, nové vysadby realizovat podle
projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typl geobiocénl — STG).

Plochy pfirodni N

Plochy pfirodni— NP

Doporucend opatreni:

- v existujicich skladebnych ¢astech USES — biocentrech a biokoridorech postupné pfeméovat
druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhd, nové vysadby realizovat podle
projektové dokumentace,
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- pouZity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typl geobiocénl — STG).

K tomu zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi (cit.): ,Opatfeni ... jsou soucdsti regulativi a limitd
vymezenych v zdvazné &asti ndvrhu dzemniho pldnu Kobylnice. Jednd se o tzv. limity vyuZiti
dzemi vyplyvajici jednak z prdvnich pfedpisi (napf. zékon &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny...) a ddle mohou tyto limity byt stanoveny sprdvnim rozhodnutim (napf. PO vodnich
zdrojd, POP stfedisek zemédélské vyroby, atd.). U viech zdmérd je nutno respektovat viechna
ochrannd pdsma a ochranné reZimy (napf. ochrannd pdsma vodnich tokd, vodovodi a
kanalizaci, inZenyrskych siti) a pedminky ergdnu stdtni sprdvy.”

SEA vyhodnoceni obsahuje tento ndvrh poZadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochéch
a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovatel SEA vyhodnoceni nenavrhuje 24dné poZadavky nad ramec regulativii uvedenych
v pfedlozeném néavrhu UP.

Zpracovatel SEA hodnoceni k tomu v éasti 11. SEA vyhodnoceni konstatuje (cit.):

~Ndvrh poZadavk( na rozhodovdni vychdzi z popisu navrhovanych opatfeni a je zpracovdn
pouze pro vybrané ndvrhové plochy, kde byly zjistény moiné negativni vlivy na Zivotni
prostfedi. V pfipadé, Ze jednotlivé projekty budou podléhat procesu EIA (posouzeni viivi
zdmér( na Zivotni prostiedi dle zékona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi), bude
navrZen detailni monitoring jednotlivych projekti v ramci tohoto procesu z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostfedi.”

SEA vyhodnoceni obsahuje navrh téchto monitorovacich ukazatel(i pro sledovani vlivi
predmétného UP na Zivotni prostredi

A. Vyskyt oblasti se zhor$enou kvalitou ovzdusi, prekradovéni imisnich limitd (Zdroj: Cesky
hydrometeorologicky tstav, Cesky statisticky Gfad, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR)

B. Mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod (Zdroj: CENIA, Vyzkumny dstav
vodohospodafsky — Hydroekologicky informacni systém)

C. Zména vyméry zemédélské plidy a PUPFL (Zdroj: Cesky Gfad zem&méficsky a katastrélni,
Cesky statisticky Gfad)
D. Podil uzemi s pfekroéenymi meznimi hodnotami (pfipadné podet osob zasaienych

prekrotenymi meznimi hodnotami) hlukové expozice (Zdroj: Krajskd hygienickd stanice
Jihomoravského kraje)
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E. Fragmentace Uzemi dopravou a dal$imi liniovymi systémy (Zdroj: Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, Cesky statisticky Gfad)

F. Mira realizace a funkénosti Uzemniho systému ekologické stability dzemi (Zdroj: Stavebni
Ufady, Gzemni planovani, ochrana pfirody)

Koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky stabilnich ploch k plocham
ekologicky nestabilnich ploch) (Zdroj: UAP ORP Slapanice)

K vyie uvedenému OZP uvadi, Je v souladu s ust. § 10h zdkona musi byt v rdmci implementace
UP provadéno sledovani a rozbor vlivii dané koncepce na ¥ivotnf prostfedi a vefejné zdravi.
V pfipadé, Ze predkladatel zjisti nepfedvidané zavainé negativni vlivy provadéni koncepce na
Zivotni prostiedi nebo vefejné zdravi, musi zajistit pfijeti opatfeni k odvrdceni nebo zmirnéni
takovych vlivll, informovat pfislusny Ufad a dotéené organy a soudasné rozhodnout o zméné
koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecnd vyufivaji pfed realizaci a po proveden(
zmény koncepce, resp. konkrétnich zdmérl - ke srovnani zmén, které zamér/y zpasobil/y.

Rdzna monitorovaci méfeni mohou byt navrZena mimo jiné i na zikladé stiZznosti a poZadavkd
obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredll vyroby a podnikdni, z nadmérné
dopravy, pfi neukdznénosti rekreantl apod.).
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Stanovisko pfislusného Gfadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zdkladé ,Navrhu dzemniho planu Kobylnice” pro spoleéné jednani ve smyslu
ust. §50 odst. 2 stavebniho zakona, jeho SEA vyhodnocené, doloZenych namitek, pfipominek
a stanovisek dotéenych pfisluinych organt, OZP jako p¥isluény organ podle ustanoveni § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpis(, vydavd ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu tzemniho planu Kobylnice
a uplatriuje nasledujici poZadavky na jeho feseni:

pro UP jako celek

— Pfi povolovani zastavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemk.

— Skryvku kulturnich vrstev pldy realizovat vidy jen vnezbytném rozsahu v souladu
s postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

— Umistovani vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivd na krajinny raz.

— U pofizovanych uzemnich studii (US001 - 2116, 2117, v&. Z401, Z502; US002 - 7118, 7251,
7255, 7416, P252, vE. PA418, PA02, PAO6; US003 - P121, P122, vé. P417, PA03; US004 - 7123,
Z135, v&. Z404, Z405) stanovit do cil hledisko ochrany krajinného rdzu pfed &innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

pro konkrétni plochy a skupiny ploch

- Plochu 2119 redukovat tak, aby korespondovala s ulici v k.U. Dvorska (oboustranna zastavba)
a navrhnout takové fedeni, aby nebyl negativné ovlivnén krajinny raz.

- Plochu 2129 vylouéit z navrhu UP.

- Plochy 2120 a 2130 vyloucit z navrhu UP (negativni ovlivnéni skladebné ¢asti USES — LBC 1
BaZantnice, nevratny zdsah do VKP niva, narudeni pietniho mista hibitova).

- Plochu 2135 redukovat o pozemek parc. ¢ 676/169 k. 0. Kobylnice u Brna.

- Do UP zakotvit povinnost etapizace redlného wyufiti ploch nife uvedenych ploch, a to
nasledovné:
- etapa I. - plochy prestavbové P121/BI, P122/BI, P137/BI, P149/SV a plochy 2116 a Z118

- etapa ll. - plocha 2117. Etapa Il bude uvolnéna po Gplném vyéerpani ploch etapy I.
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Plochy smisené obytné S (Plochy smiSené obytné venkovské — SV)
- Plochu 2147 vylouéit z navrhu UP nebo pfevést do rezerv (zasahuje do volné krajiny v krajinné
pamatkové zoné — naruseni krajinného razu).

Plochy rekreace R (Plochy rekreace zahradkové osady — RZ)
- Plochu 2231 zachovat ve formé zahrad a sadd s minimdlnim podilem rekreaénich objektd.

Plochy zelené Z (Plochy zelené pfirodniho charakteru — ZP)
- U plochy K651 realizovat nové vysadby podle projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typ( geobiocénd — STG).

Plochy smiSené nezastavéného tGzemi M (Plochy smiené nezastavéného Uzemi — pfirodni
priority = MN.p, Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ochrana proti ohroZenosti dzemi —
MN.o)

- v existujicich skladebnych &istech USES — biocentrech a biokoridorech postupné
pfeménovat druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhdl, nové vysadby
realizovat podle projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plivod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typl geobiocénl — STG).

Plochy pfirodni N (Plochy pFirodni — NP)

- v existujicich skladebnych &istech USES — biocentrech a biokoridorech postupné
pfeménovat druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhil, nové vysadby
realizovat podle projektové dokumentace,

- pouZity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkdm (skupiné typ( geobiocénli — STG).

Od(ivodnéni:

Navrh UP byl podroben vyhodnoceni jeho potencialnich vlivil na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi formou odborného posouzeni autorizovanou osobou, pfi€emz vysledky tohoto
posouzeni shrnuje dokument SEA vyhodnoceni.

U vétsiny navrhovych ploch a koridora nebyly vzhledem k jejich charakteru (viz ¢ast ,Charakter
a rozsah koncepce” tohoto SEA stanoviska) identifikovany Zadné vyznamnéjsi vlivy na slozky
zZivotniho prostfedi, pohodu bydleni &i vefejné zdravi, resp. vlivy byly autorizovanou osobou
SEA vyhodnoceni kategorizovany jako ,bez prokazatelného vlivu“. U mnohych navrhovych
ploch byly identifikovany vlivy pozitivhi u nékterym vyznamné pozitivni (plochy smisené
nezastavéného Gzemi — pfirodni priority, plochy pfirodni). Ve vazbé na tyto diléi zmény proto
nebyly v ramci SEA vyhodnoceni navrzeny zadné podminky, resp. pozadavky na zmény feseni
UP.
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U nékterych ploch byly naopak identifikovdany noZné negativni vlivy, klasifikované nejvice jako
Lhegativni“, v nékterych pfipadech ,vyznamné negativni”. U identifikovanych potencialné
vyznamné negativnich vlivli se vesmés jednd o potencialni negativni vlivy na padu (2117 az
7119, 2123, 72135) a krajinu, resp. krajinny rdz (Z350). Identifikované potencidlni negativni vlivy
na slozku ,pada” souvisi pfedevsim srozsahem nové navrhovanych ploch. Potencidlni
negativni vlivy na slozku ,krajina” pak povétSinou souvisi s navrhem ploch v lokalitach
s relativné vy3Sim ekologickym potencidlem, pfip. s moznosti ovlivnéni krajinného razu
nevhodnou zdstavbou v kankrétni dané lokalité.

Zpracovatelem SEA vyhodnoceni byla navriena opatfeni s cilem predchazeni, snizeni ¢i
kompenzace téchto potencidlné negativnich vlivl, u nékterych ndvrhovych ploch byl pfesto
v ramci SEA vyhodnoceni vznesen pozadavek na jejich redukci (Z119), pfipadné na jejich Gplné
vypuiténi z ndvrhu UP (7120, Z130, Z147). V téchto pipadech byly tyto poZadavky pfevzaty
do poZadavk( SEA stanoviska.

Soucasné je timto SEA stanoviskem nad rdmec ndvrh( podminek SEA vyhodnoceni uplatnén
poZadavek na vyfazeni plochy 2129, redukci plochy 2135 a etapizaci ploch P121, P122, P137,
P149, 7116, 7117 a Z118, a to v souladu se stanoviskem pfFisluiného organu ochrany ZPF
zdejiiho krajského Ufadu, uplatnénym k navrhu UP v rdmci spole¢ného jednani ve smyslu
ust. § 50 odst. 2 stavebniho zédkona (viz vy3e v textu). Je zcela na misté zdGraznit, e dle § 2
zakona jsou pfedmétem posouzeni dle zakona vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi a vlivy na
Zivotni prostfedi; zahrnujici mj. také vlivy na padu. Je pfitom nade v3i pochybnost, Ze plda je
neopominutelnou dlleZitou souéasti (slozkou) Zivotniho prostfedi, a proto jsou potencidlni
dopady realizace navrhu UP na plidu v souladu s vye uvedenou definici pfedmétem posouzeni
ve smyslu zakona. OZP se plné ztotonil sargumenty organu ochrany ZPF OZP ve vyse
uvedeném stanovisku, a proto dané pozadavky do SEA stanoviska zafadil.

Pro posileni ochrany zemédélské pady byly do poiadavkd na obsah UP vramci tohoto
stanoviska dale zafazeny obecné formulované pozadavky na minimalizaci zdborl zemédélské
pady, zachovani jeji vyuZitelnosti a na provadéni skryvky kulturnich vrstev pldy.

V ramci SEA vyhodnoceni bylo identifikovano také moiné ohroZeni krajinného razu pfi
realizaci staveb v nékterych navrhovych plochach. Povinnost zohlednéni krajinného razu a
jeho ochrany pfed ¢innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu je primarné zakotvena
v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Soucasné dle téhoz zakona plati, Ze
krajinny raz se neposuzuje v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochéch, pro které je UP
nebo regulacnim planem stanoveno plo3né a prostorové uspofadani a podminky ochrany
krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody. Pfesto byl pro zdGraznéni potieby
zachovani krajinného razu v rdmci tohoto stanoviska uplatnén pozadavek na feseni ochrany
krajinného razu v ramci Uzemnich studii tak, jak to doporucuje SEA vyhodnoceni.

Podminky odkazujici na povinnosti plynouci z jinych obecné zavaznych pravnich pfedpist
(vesmés pfedeviim na zakon o ochrané pfirody a krajiny, zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
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prostiedi a stavebni zdkon), podminky, které jdou nad rdmec podrobnosti regulaci UP a ty,
které jsou pfilis obecné formulované a realné opakované nekontrolovatelné, nebyly v souladu
s metodickym vedenim MZP pfevzaty do poZadavk(l na fefeni UP v ramci tohoto SEA
stanoviska.

Nékteré podminky navriené v ramci SEA vyhodnoceni pak byly OZP pieformulovény, pfi
zachovani jejich vécného obsahu.

Sohledem na zdvéry SEA vyhodnoceni a na vyie uvedena fakta OZP vyhodnotil,
e navrhovany UP jako celek neméa potenciél vyvolat - p¥i respektovani zakonnych po¥adavkil
a poZadavkl tohoto SEA stanoviska - zdvaZné stfety s ochranou Zivotniho prostiedi a
vefejného zdravi a lze jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
za akceptovatelny.

0ZP upozorfiuje, e zohledn&ni tohoto SEA stanoviska je tfeba Fddné okomentovat v pFislugné
fasti odlivodnéni ndvrhu zmény UP v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d)
¢.183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Soucasné tato ¢ast odtvodnéni
musi naplnit poZadavky kladené na tzv. prohlaseni pfedkladatele koncepce ve smyslu § 10g

odst. 5 zdkona.

Mimo rdmec tohoto stanoviska OZP doporuéuje, aby ndvrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivil izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, ramcové
vychazejici z kapitol ¢. 10 a €. 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby
umo?nily vyhodnacovat vyuZiti krajiny, p¥padné sledovat daléi jevy, které zpracovatel UP,
pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dudleZité. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Gzemi feSeného v ramci UP priibéiné konfrontovany se stavem sloZek Zivotniho
prostiedi v Gzemi a budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatiiovani UP.

0ZP doporutuje v ramci vyhodnoceni uplatfiovani UP vyuZiti nasledujicich indikatord:

e Krajina - vyuZiti Uzemi:
indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj:
UPD, obec)

indikdtor — trendy v zastoupeni a v Uzemnim rozloZeni pfirodnich & pFirodé blizkych
biotopl (zdroj: AOPK, obec)

s Krajina — vefejnd zelefi: indikdtor — realizovana zelefi, popf. Ubytek zelenég, jednotka - m?
{zdroj: UPD, obec)

e Vodni hospodafstvi a jakost vod: indikdtor — stav koryt vodnich tok(, identifikace
problémovych usekd (zdroj: Povodi Moravy, s.p., obec)

e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné &sti USES, jednotka — ha piipadné metry
novych realizovanych biocenter a biokoridord (zdroj: UPD, obec)

e P(da a horninové prostiedi:
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indikétor — zabory pady ZPF, jednotka — m? novych zébor( pldy, % - tj. procentudlni podil
novych zdhor(l z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

e Vefejné zdravi:
indikdtor — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku (zdroj:
KHS, méfeni v terénu)
indikdtor — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé &stice, NOy, CO, SO,, VOC; zdroj:
CHMU).
Pozndmka: monitorovaci méfeni mohou byt navrZena mimo jiné i na zékladé stiznosti a

pozadavk( obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredl( vyroby a podnikéni,
z nadmérné dopravy apod.).

Obec Kobylnice Zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto
stanovisku na ufedni desce. Doba vyvé&3eni je nejméné 15 dnu. Zaroven zadame v souladu s
§ 16 odst. 3 citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o
tomto stanovisku na Ufedni desce v nejkratsim mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢ 100/2001 Sh. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni
dot¢enych organi statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisd.

Ing. Mojmir Pehal, v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

Obdr?i na védomi se 7addosti o zvefejnéni:
Obec Kobylnice, Na Budinku 240, 664 51 Kobylnice — DS

Elektronickg podpis - 1112023
Certifikit autora podpisu :
Tméno : Mirck Smetana

Vydal : 1CA Qualificd 2 CA/RSA 0272016
Plamnost do @ 1732023 (9:26:04-000 +01 :00
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2. ZOHLEDNENIi STANOVISKA KRAJSKEHO URADU
Uzemni plan Kobylnice respektuje stanovisko Krajského Gfadu JMK a pozadavky z tohoto
stanoviska jsou zohledné&ny v navrhu UP.
Reseni Uzemniho planu:
Pozadavky na jeho Feseni - pro UP jako celek

PFi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkd.

Skryvku kulturnich vrstev pudy realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

* Pozadavky jsou obsazeny v kapitole M Odiivodnéni UP.

Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivll na krajinny raz.

= Pozadavky jsou obsazeny v kapitole | Odivodnéni UP.

U pofizovanych uzemnich studii stanovit do cil( hledisko ochrany krajinného rézu pfed ¢innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

= Pro Gzemni studie US.3 a US.4 je v charakteristikach vymezenych ploch pro zpracovani
uzemni studie (viz Oddil XIIl. vyrokové casti UP) stanoveno, Ze ,,bude zohlednéno
hledisko ochrany krajinného razu pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu“.

Pozadavky na jeho fesSeni - pro konkrétni plochy a skupiny ploch

Plochu Z119 redukovat tak, aby korespondovala s ulici v k.4. Dvorska (oboustranna zastavba) a
navrhnout takové feSeni, aby nebyl negativné ovlivnén krajinny raz.

= Plocha SV.045 (navrh pro VP) je redukovana a navrzena tak, ze koresponduje se stavajici
zastavbou ulice Zapletalova.
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Plochu Z129 vylougit z navrhu UP.

= Plocha Z.129 (navrh pro SJ) je z navrhu pro VP vypusténa.

Plochy Z120 a Z130 vylougit z navrhu UP (negativni ovlivnéni skladebné &asti USES — LBC 1
Bazantnice, nevratny zasah do VKP niva, naruseni pietniho mista hibitova).

= Plocha SV.029 (navrh pro VP) je navrzena v souladu s izemnim planem Kobylnice
v platném znéni (2003). Pro zamér je zpracovana projektova dokumentace pro UR, mezi
obci a investorem je uzaviena smlouva o pravu umistit a provést stavbu. Plocha Z130
(navrh pro SJ) je z navrhu pro VP vypusténa.

Plochu Z135 redukovat o pozemek parc.¢. 676/169 k. U. Kobylnice u Brna.

= V plose Z.3 (navrh pro VP) je na pozemku p.€. 676/169 navrzeno v ramci plochy SV.031
bydleni a v ramci plochy PU.104 vefejné prostranstvi, jejichz rozsah je v souladu
s uzemnim planem Kobylnice v platném znéni (2010). Zbyvajici €¢ast pozemku p.¢€.
676/169 je navrzena jako plocha ZZ.118 pro vefrejné vyuzivanou zelen. Odivodnéni
zapracovano v kapitole M Odavodnéni UP.

Do UP zakotvit povinnost etapizace redlného vyuZziti ploch nize uvedenych ploch, a to

nasledovné:

- etapa I. - plochy prestavbové P121/BI, P122/BI, P137/Bl, P149/SV a plochy Z116 a Z118
- etapa Il. - plocha Z117. Etapa Il bude uvolnéna po uplném vy&erpani ploch etapy I.

* Pro plochy transformacni SV (navrh pro VP) a pro plochy zastavitelné SV (navrh pro VP)
je stanoveno poradi provadéni zmén v Gzemi (viz Oddil XVII. vyrokové éasti UP), které je
odivodnéno v kapitole M Odtiivodnéni UP.

Plochy smisené obytné S (Plochy smiSené obytné venkovské — SV)

Plochu Z147 vylousgit z navrhu UP nebo prevést do rezerv (zasahuje do volné krajiny v krajinné
pamatkové zoné — naruseni krajinného razu).

* Plocha Z.147 (navrh pro SJ) je z navrhu pro VP vypusténa.

Plochy rekreace R (Plochy rekreace zahradkové osady — RZ)

Plochu Z231 zachovat ve formé zahrad a sadt s minimalnim podilem rekreacnich objektG.

= V ploSe zastavitelné ploSe Z.6 (navrh pro VP) je navrzeno vyuziti pro rekreaci
v zahradkarskych lokalitach které minimalizuje moznosti vystavby objektl pro rekreaci,
stavby pro rodinnou rekreaci nepfipousti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP).

Plochy zelené Z (Plochy zelené prirodniho charakteru — ZP)

U plochy K651 realizovat nové vysadby podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy

material musi mit mistni (autochtonni) pdvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typu

geobiocénl — STG)

= V plose zmény v krajiné K.11 (navrh pro VP) je navrzeno vyuziti pro plochu smiSenou
krajinnou vSeobecnou. Pozadavky na projektovou dokumentaci a pouzity vysadbovy

material je pro plochu MU.155 (navrh pro VP) obsazeno v kapitole | Odtivodnéni UP.

Plochy smisené nezastavéného uzemi M (Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni
priority — MN.p, Plochy smiSené nezastavéného tizemi — ochrana proti ohroZenosti izemi — MN.0).

Plochy prirodni N (Plochy pfirodni — NP).
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V existujicich skladebnych éastech USES — biocentrech a biokoridorech postupné pfemémovat
druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druht, nové vysadby realizovat podle
projektové dokumentace,

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim

podminkam (skupiné typll geobiocénli — STG).

= Vyuziti uzemi skladebnych &asti USES tvofi i plochy smiSené krajinné vSeobecné MU
(navrh pro VP). Pozadavky na vyuziti izemi v existujicich skladebnych éastech USES
jsou obsazeny v kapitole | Odtivodnéni UP.
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE

Poznamka: Struktura kapitoly | je zrcadlovym odrazem vyrokové ¢éasti uzemniho planu. Struktura a
obsah vyroku na urovni oddilii odpovida ¢islovani kapitol oduvodnéni prvni Grovné.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno k 1. fijnu 2024 v souladu s § 116 stavebniho zakona ¢. 283/2021

Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, na zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni mapou

platnou k zafi 2024 ziskanou z CUZK.
Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zékladniho &lenéni uzemi (1 /01), v Hlavnim

vykrese (I /02), v Koordinaénim vykrese (11/01) a ve Vykrese pfedpokladanych zabord padniho

fondu (11/03).
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Obr. I.1: Schéma zastavéného Uzemi
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2.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Podklady

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6
a7 (MMR CR, 2024);

= Uzemni rozvojovy plan (MMR CR, 2024);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3aa 3b
(KrU JMK, 2024);

= Uzemni plan obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2003);

= Zména &. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2010);

= Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spole¢né jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020);

= Neprojednany Uzemni plan Kobylinice — navrh pro vefejné projednani (LOW & spol., s. .
0., 2023);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020);

= Digitalni katastralni mapa v&etné Gdajli o druzich pozemkd (CUZK, zaFi 2024);

= Statistické Gidaje z vefejné databaze Ceského statistického uFfadu (http://vdb.czso.cz,
2024);

*  Archivni mapy, Zemémeéficsky ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktuélni ortofotomapa — snimkovano 2023 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Kobylnice (https://www.kobylnice.cz);

=  Program rozvoje obce Kobylnice na obdobi 2022-2027 01/2022);

= Plan rozvoje sportu 2021 — 2023 (08/2021).

2.1. Preambule (struény uvod o stavebnim vyvoji obce a okoli)

Obecné

Obec Kobylnice lezi v Jihomoravském kraji, 1,5 km jizné od Slapanic, 1,5 km vychodné od Brna
(mistni ¢ast Dvorska) a 10 km zdpadné od Slavkova u Brna. Obec Kobylnice se z hlediska spravy
nachazi v Jihomoravském kraji, v okrese Brno-venkov a spadaji pod obec s rozSifenou pusobnosti
(ORP) Slapanice. Obec se rozklada na izemi o rozloze cca 509 ha, z toho zastavéné plochy tvofi
cca 60 ha, v okoli obce pfevazuje orna plida. Celkova rozloha feSeného Uzemi je 509,37 ha,

v souCasnosti zde zije 1 199 obyvatel (k 31.12.2024).

Uzemi obce lezi v geomorfologickém celku Dyjskosvratecky tval, podcelku Pracka pahorkatina a
v okrsku Slapanicka pahorkatina. Jedna se o rovinaté Gzemi s mirn& zvinénymi plochami v okoli
vodnich tokd a ploch v zapadni a jizni ¢asti Uzemi. VétSina nezastavéného Uzemi je vyuzivana pro

vy$kova uroveri FeSeného Gizemi se nachazi v nivé potoka Ri¢ka (208 m n.m.).
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Schéma morfologie uzemi

Sirsi vztahy

Obec se rozklada na levém brehu potoka Ri¢ka a na jizni okraj obce navazuje obora nesouci
nazev Bazantnice. Jihovychodnim smérem od obce se zveda Pracky kopec (324 m n. m.), na
jehoZz vrcholku je vybudovan pamatnik slavkovské bitvy Mohyla miru, v sousedstvi se nachazi
multimedialni expozice. Severozapadnim smérem od Kobylnic je oblast Mezinarodniho letité Brno
- Turany.

Uzemim obce Kobylnice prochazi silnice Il. tfidy 11/417 Brno — TuFany — Kienovice a silnice |I1.
téidy, 11114171, 111/4174, 111/4176, 111/4183, které zajidtuji dopravni spojeni s okolnimi obcemi a
predevsim s méstem Brnem. Obci prochazi také cyklotrasy vSech kategorii, mezinarodni koridor

EuriVelo 4, krajské i mistni.

Historie
Prvni pisemna zminka o naSi obci prochazi z roku 1306. V arcibiskupském archivu v Olomouci je

uloZena listina, ve které ¢teme: ,...Biskup Jan dal scholastikovi v Olomouci farni pozemky a
desatek z pfifafenych dédin: Slapanic, Slatiny, Jifikovic, Kobylnic a Ponétovic. Z dfivéj$iho nazvu
Kobylniky, pfipadné Kobelnice se staly Kobylnice v roce 1910.

Pavodni tvrz z 15. stoleti byla na misté dnesni HasiCské zbrojnice a byla obtékana potokem z
druhé strany, nez je tomu dnes. V té dobé byl v Kobylnicich dvar, pivovar s hostincem, mlyn a 2
rybniky. Ve zdi hasi¢ky je zazdén kdamen z tvrze, ktery byl nalezen pfi zemnich pracech v roce
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1875 a na kterém je napis: Za urozeného pana Jana Gbelského ze Gbelska s napisem a na
Kobylnicich léta Pané 1563.

Od nejstarsich dob patfi Kobylnice ke Slapanické farnosti, stejné jako Ponétovice, Jifikovice,
Bedfichovice. Dfive byvaly soucasti Slapanické farnosti i LiSen, Slatina, Podoli a dalSi. V roce 1824
byla na navsi postavena zvonice zasvécena Panné Marii Snézné. V souCasné dobé je zafazena
mezi kulturni pamatky Ceské republiky.

Prvni Bozi muka na misté dnesni poklony byla trojboka a postavena byla v roce 1769. Pozdg&ji byla
odstranéna a postavena trojpoka Poklona, ktera méla na €elni strané umisténu mramorovou desku
s napisem: ,Na pamatku jubilea 60letého panovani cisafe a krale FrantiSka Josefa I. a 50letého
knézstvi papeze Pia IX. Zbudoval kfest. soc. spolek a dobrodinci 1908. Brzy po vzniku samostatné
Ceskoslovenské republiky byla deska obracena, aby nebylo vidét napis. Do plvodni polohy byla
oto€ena pfi opravé v roce 2006. V roce 2002 byla Poklona prohlasena za kulturni pamatku.

Prvnim starostou obce byl Ignac Vi€ar z €. p. 9 poté, co se Kobylnice staly samostatnou obci v roce
1867 oddélenim od Sokolnic. V letech 1958—-1964 probihala vystavba nyné&jSiho obecniho ufadu
soucasné s matefskou Skolou.

Prvni $kola byla v obci postavena v letech 1854—-1855 a vyudovat se v ni zadalo 1. zafi 1856. Skola
byla postavena z nepalenych cihel, provlhla a mistnosti byly nezdravé, proto bylo r. 1888 obci
narizeno postavit $kolu novou. Se stavbou se zapocalo 3. ¢ervence 1890, kdy byl posvécen
z&kladni kamen polozeny v rohu pfi silnici a 1. zafi 1891 se v nové dvojtiidni Skole zacalo
vyuc€ovat. Ve Skolnim roce 1912—-1913 byla otevfena teti tfida.

Prvni sokolovna byla postavena v letech 1947-1952, v roce 1954 upraveno fotbalové hristé a
zalozen oddil kopané. V roce 1975 bylo zfizeno osvétleni parku — byvalého vyletisté — a provedena
pristavba pro letni taneéni zabavy. V roce 1996 byl park vybaven pevnymi stoly a lavicemi a byl
zfizen betonovy tanecni parket.

Prvni svétova valka pfinesla smrt 34 kobylnickym ob&anim. Padlym obétem valky byl odhalen
pomnik v roce 1919. Az do pfemisténi do parku pfed hibitovem stal Na Navsi pfed domem ¢&. p. 23.
Po 2. svétové valce byl pomnik doplnén o vzpominku na padlé ve druhé svétové valky.

Prvni elektricky proud byl zaveden do Kobylnic v roce 1922, kdy byla provedena elektrifikace.

Prvni obecni knihovna byla zaloZzena v roce 1923 a umisténa v budové Skoly. Pfi zfizeni byly
zakoupeny knihy v celkové hodnoté 1.000 K&. Pozdéji byla knihovna umisténa v budové obecniho
Ufadu, v soucCasnosti je v obecnim domé €. p. 42 a je v ni k pujéovani 5 000 knih. Pfesto nebyla
knihovnou prvni. Jiz v roce 1908 pUsobily v obci 2 knihovny spolkové a 1 Skolni.

Hibitov byl zbudovan a slavnostné vysvécen 2.fijna 1949. Hrbitov byl postaven za finan¢ni podpory
a mnoha hodin dobrovolné prace zdejSich ob¢anu.
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Obr. 1.3:  |. vojenské mapovani — josefské, 1764-1768 a 1780-1783; zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. 1.4:  Stabilni katastr (r. 1826); zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv/
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Obr. 1.5:  1ll. vojenské mapovani— FrantiSko-josefské, 1876; zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. 1.6:  Letecka fotografie (r. 1953), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv)
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Obr. I.7:  Letecka fotografie (r. 2023), zdroj: http://www.cuzk.cz
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Obr. 1.8:  Schéma vyvoje struktury zastavby do roku 1826 a mezi lety 1827—-1953
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Obr. 1.9:  Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 1854-1998 a mezi lety 1989-2024
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2.2.

Intenzita rozvoje

Cilem uzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj obce. Efektivni je rozvijet jadrové sidlo
a stabilizovat drobné enklavy zastavéného uzemi. Zamérem je vytvaret ucelené prostoroveé celky
sidla navazujici na historicky vyvoj zastavby obce. Zakladnim skladebnym ¢lankem tradi¢ni
urbanistické struktury vesnice je uli¢ni prostor (pfipadné prostor navsi) obklopeny kompaktni
venkovskou zastavbou. Respektem k tradiéni urbanistické struktufe obce a vhodnymi zplisoby
navazani nové zastavby na ni se pfedejde ztraté identity jeji i celého regionu, resp. se zamezi
nevhodnym zménam struktury osidleni a zménam struktury samotnych sidel. Snahou je
podporovat rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného Uzemi obce nebo v té€sné blizkosti
stavajici zastavby tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné vyuzivana vefejna
infrastruktura (napf. inzenyrské sité).

Zastavbu obce tvofi pfedevsim jadrové sidlo. Nejstarsi zastavba byla situovana podél ulice Na
Navsi, ktera tvofila i vlastni naves. Pozdéji se zastavba rozsifila podél ulic Na Budinku a Pratecka,
nasledné pak na ulici Sokolnicka. Dnes zastavéné Uzemi je uréeno z velké ¢asti ke stabilizaci
zastavby a ¢astecné k jejimu vnitfnimu rozvoji (transformaci). Dal$i rozvoj pro optimalni velikosti je
pak situovan vné soucasné zastavéného uzemi do tzv. zastavitelnych ploch.

Kromé zastavéného Uzemi jadrové Casti obce se v feSeném Uzemi nachazi tfi samostatné lezici
enklavy. Jedna se o zahradkarskou osadu v lokalité Bezdékov, areal vodohospodaiského zazemi
zemédélského druzstva pfi ulici Pod Mohylou a drobna zahradkarska osada také pfi ulici Pod
Mohylou. Vzhledem k poloze a dopravni dostupnosti se poc€ita s rozvojem zahradkaiské osady

v lokalité Bezdékov, u ostatnich enklav se s zadnych rozvojem nad ramec soucasné zastavby
nepocita (nejsou zde vymezeny nové zastavitelné plochy).

Pro ochranu kulturni krajiny je potfeba dbat na jeji obraz, tj. soucinnost pusobeni tvaru zemského
povrchu (napf. kopce, udoli, pfirodni dominanty) a zasahu ¢lovéka (napf. zastavba, stavebni
dominanty). Zakladni ochrana méfitka zastavby v obraze krajiny je zajiSténa prostfednictvim
prostoroveé regulace — pfedevSim stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti. Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant musi byt podrobeno hodnoceni vlivli na krajinny raz.

Cilem uzemniho planu je doplnit tvar zastavby obce do kompaktniho tvaru, ktery je efektivni

z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury, z pohledu zaboru zemédélskych pid a pamatkové
ochrany a zaroven zajisti jasnou hranici obce vychodnim smérem do volné krajiny. V historii po
obvodé venkovskych sidel prochazela zahumeni cesta, ktera tvofila jasnou hranici mezi sidlem

a volnou krajinou. Tento princip jasného ukon&eni sidla smérem do krajiny se uzemni plan snazi
chranit a doplnit v mistech dalSiho aditivniho uzemniho rozvoje obce. Zarover je tato hranice
podpofena navrhem zeleného pasu nebo stromofadi.
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Obr. 1.10:  Priklad zahumeni cesty
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Obr. I.11:  Schéma koncepce rozvoje obce
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2.3.

2.4,

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky uzemniho planu vedou k podpofe smiSeného vyuziti Gzemi uvnitf sidla i v krajiné. Cilem
je umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijely do poloviny
minulého stoleti a podporovat polyfunkénost tzemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dllezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci na
urovni ploch, pozemku a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva k bydleni, praci

i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni dopravni zatéze v sidle

a zvyeni socialni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném Uzemi pfedevsim plochy
smiSené obytné, jejich podminky vyuziti tuto snahu reflektuji. Rovnéz dullezité je optimalni
zastoupeni obanského vybaveni a zelené pro kratkodobou rekreaci obyvatel v centru osidlent,
které tim pfispivaji ke vzniku mést a obci tzv. kratkych vzdalenosti, tj. omezuji dopravni zatéz

v Uzemi a pfispivaji k rozvoji socialnich vazeb.

Jednim z vyznamnych prostorovych prvkd, které se podileji na zkvalitfiovani obrazu sidla v krajiné
a udrzovani jeji harmonické smiSenosti je vytvareni uzemniho systému ekologické stability

a vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento princip napomaha zkvalithovat krajinny raz
snad vSech mést a obci. ZvySeni zastoupeni stromofadi a remiz{l ve stavajicich, zemédélsky
vyuzivanych &astech krajiny a udrzovani cestni sité v krajiné podpofi nejen prostupnost krajinou,
jeji odolnost vuci nepfiznivym G€inkim vodni a vétrné eroze, rozmanitost biotopu, ale také
celkovou malebnost krajiny.

Obsluha a prostupnost uzemi

Cilem Guzemniho planu je zajistit obsluhu Uzemi zakladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu, ktery
vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejiho umisténi v systému osidleni. Vefejnou
infrastrukturou se mini celé spektrum vefejnych ,sluzeb, tj. vefejné vybaveni (Skolstvi, sprava,
kultura, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluZného, tak rekreacniho charakteru), dopravni
infrastruktura (silni€ni, zelezni¢ni, cyklisticka, pési), technicka infrastruktura (zasobovani vodou,
odkanalizovani, elektfinou, apod.) a zelen4 infrastruktura (zeleri a USES). Urover a kvalita vefejné
infrastruktury se odviji od sou€asného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce, pfitom plati, Ze
obyvatelé obce mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vysSi urovné dostupnou

v okolnich obcich a méstech.

Jednim z ukoll uzemni planovani dle § 39 pism. b) stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, je stanoveni podminek prostupnosti tzemi. Ochranou a rozvojem v§esmérné
prostupnosti sidla se mini zajiSténi prichodnosti obzvlasté obytnych uzemi skrze vymezené plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni slepych ulic. Obdobné je
nahlizena i problematika prostupnosti ze sidla do krajiny a v nezastavéne krajiné.

PFi zajisStovani priichodnosti krajinou se vyuziva stavajicich cest, v€etné polnich a lesnich.

V mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu &asto vyuZit
zaniklé, v mapéach v8ak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potifeby se pfedpoklada
Uprava trasovani téchto historickych tras pfi plnohodnotném zajisténi jejich napojeni. Toto
umoznuji podminky vyuZiti ploch

Propojeni obce s okolnimi sidly je dllezitou podminkou pro fungovani spole¢nosti — pro obsluhu
uzemi silniéni, cyklistickou a péSi dopravou, a to i pro rekreacni vyuZiti. Snahou je zejména zajistit
bezpelné trasy pro cyklisty a p&Si mimo frekventované silni¢ni tahy.
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2.5.

2.6.

114

Koordinace verejnych a soukromych zajmu

Pro kvalitni fungovani vefejnych prostoru a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dlleZité podporovat
jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliSeni charakteru a vyznamu rdznych typ(
prostor(, které na sebe v systému vefejnych prostranstvi navazuji. Ulice zpravidla slouzi zejména
k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umoziuji Casové delsi vyuziti (pro
rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak odpovida jeho velikost

a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostfedi a orientaci v daném prostoru a ma
vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Uzemni plan ma rozvoj sidla podné&covat, ne byt jeho prekazkou. S tim souvisi i definovani
vefejného a soukromého. Verfejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt stanovena
pfesna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveno pouze mantinely ve vztahu ke svému okoli
a v podstatné vétsi mife by zde méla byt ponechana volnost pro pfirozeny rist a rozvoj obce.

Vefejné vSak nelze chapat Cisté ve vztahu viastnickém. Z pohledu uzemniho planu se jedna
mnohdy pfedevSim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho pozemku.

Priority ochrany a rozvoje obce

Prioritou rozvoje obce Kobylnice je koordinovany rozvoj zejména smiSené obytné zastavby a
potfebné vefejné infrastruktury, pfi respektovani pamatkové ochrany Bojisté bitvy u Slavkova.
Priority rozvoje a ochrany obce vychazeji z umisténi zastavby v krajiné, z historie osidleni

a novodobych potfeb rozvoje obce. Zastavba obce Kobylnice je umisténa ve svislém severo—
vychodnim sméru pii hrané nivy potoka Ri¢ka. Nezastavénost Uzemi zapadné a vychodné od sidla
je dana intenzivné vyuzivanou zemédélskou krajinou. Zapadni hrana vlastni obce, tvofena
potokem Ri¢ka, je stabilizovanou hranici mezi zastavénym a nezastavénym Gzemim. Vychodni
hranu zastavby je potfebné definovat. Uzemni plan vytvari podminky pro vznik rekreaéné
vychazkové trasy kolem obce. Po severnim a zapadnim okraji obce jsou stabilizovany stavajici
trasy, po jiznim a zvlasté pak po vychodnim okraji jsou vytvoreny pfedpoklady pro vedeni tras
novych. Stavajici sit’ cyklostezek a cyklotras je dopInéna o novou cyklostezku vychodnim smeérem
do Dvorsk a zapadnim smérem k Mohyle miru. Hlavni smér rozvoje Kobylnic, zaloZeny jiz

v pfedchozim Uzemnim planu, je navrzen vychodnim smérem. Jedna se o rozvojové Uzemi urené
pro privatni obytnou vystavbu, obsahujici potfebnou strukturu vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené tvofené pfedevsim parky. Stavajici plochy vyroby se stabilizuji a doplfiuji o plochu byvalého
druzstva, ktera je urCena k transformaci (pfestavbé) pro sofistikované formy vyroby. Centralni ¢ast
obce je navrzena k pomérné rozsahlé transformaci (pfestavbé) pro funkce vefejného vybaveni
(8kola, Skolka, obecni Ufad, Sokolovna). Rozvoj sportu se odehrava na plochach pfimo
navazujicich na stavajici volno€asové aktivity. Zcela mimo vlastni obec je diky stavajici podobé
hranic katastru navrzena dostavba dnes jednostranné zastavby ulice Zapletalovy ve Dvorskach.
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Plochy transomakni /
plochy zmén v krajiné ¥
plochy (izemnich rezerv W—{\
zastavéné (izemi

Il
Obr. 1.12:  Schéma ploch zmén

!;:.':.;:.

[ [100 | 500 m

Obr. 1.13:  Schéma mozného rozvoje zastavby
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2.7. Cast tzemniho planu s prvky regulaéniho planu

Ve vybranych rozvojovych uzemich je prostorové vyuziti Uzemi, v souladu se zakonem ¢. 283/2021
Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu, zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulaéniho planu. Prvky
regula¢niho planu jsou definovany v oddile VI. vyrokové ¢asti a podrobné popsany a odtivodnény v
kap. L tohoto odlvodnéni. Prvky regulacniho planu jsou zobrazeny na Vykresu Uzemniho planu s
prvky regulaéniho planu (I /04).

Konkrétné uzemni plan vymezuije tyto asti UP s prvky regulaéniho planu:
= Ul: Za Humny - vychod

= U2: Za Humny - zapad

= U3:Za

= U4: U vahy

U5: Mezi ulici Polni a Kratka

= U6: Zlibky

Lo A
§.\."s-\~
\.
~.
~,
N,
.I
.I
!
!
!
!
1 lochy s piky regulatio pdny '
‘ \
ﬂ [ 100 500 m \.\

Obr. 1.14:  Schéma ploch s prvky regulaéniho planu

2.8. Nastroje uzemniho planu

Nastroji tzemniho planu jsou minéna graficka vyjadfeni jevll V izemnim planu, jejichz
prostfednictvim je feSené Uzemi regulovano a na zakladé kterych dochazi k posuzovani souladu
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zamérl v Uzemi s Gzemnim planem. Tyto jevy jsou zobrazeny v grafické ¢asti vyroku uzemniho
planu. Zakladnim nastrojem uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vétsina grafickych prvk( pouzitych v UP je vymezena v souladu s poZadavky vyhlasky &. 157/2024
Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisq, ktera stanovuje grafické vyjadfeni standardizovanych jevu
uzemniho planu (viz jeji ptilohy &. 12 a 13). Nékteré grafické prvky jsou v UP vymezeny nad ramec
uvedené vyhlasky (napf. prekryvny prvek ,pési propojeni®).

2.9. Metodicka ustanoveni

Vykresy Uzemniho planu musi byt pouzivany pouze ve vydanych méfitkach presto, ze je graficka
Cast zpracovana digitalné a je mozné vykresy na monitorech zvétSovat.
Zobrazené jevy ve vykresech tvofi komplex podminek a pozadavku, proto musi byt pouzivany
vSechny vykresy souCasné. VSechny vykresy vyrokové ¢asti jsou stejné zavazné a podminky Ci
pozadavky z nich vyplyvajici se navzéjem doplfiuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky i
pozadavky jdouci proti sobé plati podminka i pozadavek pfisnégjsi.
Koordinaéni vykres je souhrnem vyrokové &asti izemniho planu, vybranych jevii z UAP a pfipadné
doplrujicich prlizkumu a rozboru.
Skupiny zobrazenych jevu ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢asti:
= legenda, tj. skupina jev(, ktera je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové
¢asti, dle prfilohy ¢. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisy;
= informativni ¢ast, tj. skupina jevU ve vykrese, ktera napomaha jeho srozumitelnosti
a nachazi se zejména mimo fedené Uzemi (napf. prvky USES mimo Fe$ené Gizemi);
= prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skute€nosti (parcel, vrstevnic
apod.), které slouzi jako podklad pfi zpracovani tzemniho planu.

2.10. Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

2.10.1. Obecné
V prubéhu déjin se plsobenim pfirody a ¢lovéka na uzemi obce vytvofily jedineéné hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem,
ktery se stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dle
§ 38 odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a jednim
z jeho ukolt je dle § 39 pism. a) téhoz zakona zjistovat a posuzovat pfirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi a stanovovat koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na tyto
hodnoty, tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi jeho sloZzkami.

Hodnoty dle stavebniho zakona:

= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevSim bez zapficinéni ¢lovéka);

= civiliza€ni (hodnoty vzniklé €innosti Elovéka slouZici vefejnému zajmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni);

= kulturni (vyjime¢né hodnoty Uzemi, krajinnych i stavebnich celki a souborl poskytujicich
doklady predchazejiciho historického vyvoje).

Z hlediska tvorby uzemniho planu je mozné od sebe odliSit dva typy hodnot:
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2.10.2.

= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (napf. nafizeni vlady o vyhlaseni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Gzemniho planu limitem — jsou vymezeny v UAP
a v Gzemnim planu jsou zahrnuty do Koordinaéniho vykresu; Uzemni plan na né
navazuje;

= hodnoty, které jsou stanoveny Uzemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim fe$enim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuziti,

které umoznvuji jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot uzemi. PFi
navazujicich spravnich rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na uzemi obce navazuje na ochranu riznych ¢asti
zivotniho prostfedi stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy a je zaru¢ena zejména
vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot
zahrnuje ochranu niv vodnich tok(, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych dzemi,
ochranu vybranych druhu rostlin a Zivo€ichl, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu;

» zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(;

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpis(.

PFi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti,

Ze ochrana stavajicich hodnot uréenych v izemnim planu nevyluéuje vznik hodnot novych,

tfeba i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spolupisobenim hodnoty a na ni

navazujicich novych prvki). Sou€asna hodnota tedy nevylu€uje vznik hodnot novych. Obec

je Zivy organismus, ktery se stéle vyviji, a proto Zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjsi

nez jina a soucasnost je posledni fazi tohoto vyvoje.

Zajisténi ochrany pred hlukem

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do
Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz
v Uzemi nepfekroci hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb ( a to v¢. zatéZe ze zamér(, které budou uvedeny

v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize dlivodné predjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich
nebo Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi, zadatel o
vydani uzemniho rozhodnuti, dzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé
podle § 77 odst. 3 zdkona €&. 258/2000 Sb. do uzemi zatizeného zdrojem hluku pfedlozZi
prislusnému organu ochrany verejného zdravi pro u€ely vydani stanoviska podle § 77 odst.
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2.10.3.

2.10.4.

1 zakona €. 258/2000 Sb. mé&feni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb.
a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem.

Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize
do uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdé&ji v ramci tzemniho
fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukova zatéz ze
zamér(l umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chrané&né prostory) vymezenych v tzemné
planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozZeni realnosti protihlukovych opatfeni.

Pamatkova ochrana

Vychodni &ast katastralniho izemi obce Kobylnice se nachazi v krajinné pamatkové zoné
(KPZ) Bojisté bitvy u Slavkova, prohlagené Vyhlaskou MK CR &. 475/1992 Sb. ze dne
10.9.1992 o prohlaseni uzemi bojisté bitvy u Slavkova za pamatkovou zénu. Z toho divodu
podléha ¢ast katastralniho iUzemi rezimu § 14 odst. 2 zdkona €.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na spravnim uzemi obce Kobylnice jsou evidovany nemovité kulturni pamatky registrované
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR (USKP CR).

rejstr.6. USKP CR objekt gislo parcely
24198 /7 - 773 kaple - zvonice 644
14631/7-774 kamenny kfiz 595/1
51569/ 7 - 9023 poklona 399/1

Dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpis(, je nutné
respektovat ochranu nemovitych kulturnich pamatek evidovanych v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR (nikoli v Pamatkovém katalogu).

Katastralni uzemi obce Kobylnice mizeme klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy
ve smyslu § 22 odst. 2 zadkona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpist. Z toho duvodu je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy stavby tento zamér
oznamit Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu. V feSeném uzemi jsou
evidovany Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu
Ceské republiky I. a Il. kategorie. Ostatni fe$ené uzemi je zafazeno do llI. kategorie.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

= OP RLP — Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani.
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu

v&etné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
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Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném tzemi
muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany.

» Koridoru RR sméra — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu)
—viz. UAP — jev 82a. V pFipadé kolize muZe byt vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce je situovano v koridoru RR smér( - zajmovém Uzemi Ministerstva
obrany pro nadzemni stavby.

= Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il.
a lll. tfidy;

= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(;

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni;
= vystavba vedeni VN a VVN;

= vystavba vétrnych elektraren;

» vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...);

» vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);
= vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

= Celé spravni uzemi obce je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

2.10.5. Ochrana obyvatelstva
V Uzemnim planu neni vymezena pro tyto ucely Zadna nova plocha. Kapitola je zpracovana
pro celé spravni uzemi obce Kobylnice, na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platné
legislativy.
PoZadavkem civilni ochrany k Uzemnimu planu dle vyhlasky MV &€.380/2002 Sb., § 20 je
zapracovani navrhl ploch pro potfeby:
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky
MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Evakuace se
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provadi z mist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni. Pro
pfipad neolekavané (neplanované) mimoradné udalosti jsou navrzeny v krizovém planu pro
nouzové, pfipadné i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

= prostory ZS, MS, Sokolovna, hasi¢ska zbrojnice,

» vhodné nebytové prostory a vhodné prostory v dalSich objektech nezasazenych
mimoradnou udalosti.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni ukolem uzemniho planu. Je feSeno
organy obce v jejich dokumentaci.

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
skodlivych Gcinki kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém Feseni
prostoru obce zasadni:

= vyrobni zona je prostorové a provozné oddélena od zdny obytné,
» nepfipousti se vystavba uzavienych blokd,

= doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd
zasahujicich jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé
znezprljezdnéni ¢asti komunikaci v obci,

= pii feSeni dalezitych mistnich komunikaci bude zabezpecéena jejich nezavalitelnost v
dasledku rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (vi + v2)/2 + 6m,
kde v1 + v2 je vySka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

= sité technickeé infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroja.
Organizagni ani technické zabezpec€eni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci
neni ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Slapanice, jehoZ zdrojem je voda
z vodarenské soustavy Biezova Il, VOV (Virsky oblastni vodovod.

V pfipadé odstaveni nékterého ze stavajicich zdrojli z provozu, se budou nadale vyuzivat
ostatni zdroje, coZz si v8ak vyZada provedeni opatfeni ve spotfebé& zasobenych spotiebist.
Kdyz dojde k pferuseni dodavky vody ze vSech zdrojli, bude nutno na piti a vafeni dovazet
balenou vodu nebo vodu v cisternach. Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu
(na piti a vafeni) dovazet ze zdroje NZV — Mokra-Horakov, nachazejici se ve vzdalenosti cca
16 km.

Nouzové zasobovani elektrickou energii nutno fesit pfes dispe€ink EG.D, a.s., ktery ma
zpracovany havarijni plan pro celou oblast, ne pro jednotlivé obce. Dale funguje Regionalni
centrum distribu€nich sluzeb (RCDs) pro mimoradnou situaci, které zajisti ndhradni zdroj pro
jednotliva odbérna mista.
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2.10.6. Manipulaéni pasmo okolo vodnich tokt
Pro zajisténi pfistupnosti brehd vodnich tokl ze strany jejich spravct je do uzemniho planu
vloZzeno upozornéni vychazejici z platnych pravnich pfedpist: Podle § 49 zakona ¢.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisl, muze spravce vodnich tokd uzivat pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do
8 m od bfehové ¢ary u vyznamnych tok(, 6 m od bfehové ¢ary u drobnych toku.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Obecné

Podklady:

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 5, 6
a7 (MMR CR, 2024);

= Uzemni rozvojovy plan (MMR CR, 2024);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b
(KrU JMK, 2024);

= Uzemni plan obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2003);

= Zména &. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2010);

= Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spoleéné jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020);

= Neprojednany Uzemni plan Kobylnice — navrh pro vefejné projednani (LOW & spol., s. .
0., 2023);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020);

= Digitalni katastralni mapa véetné Udajti o druzich pozemk( (CUZK, zafi 2024);

=  Statistické (idaje z vefejné databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz,
2024);

= Archivni mapy, Zemémeéfi€sky ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktudlni ortofotomapa — snimkovano 2023 (CUZK, sluzba WMS);
= Webové stranky obce Kobylnice (https://www.kobylnice.cz);

=  Program rozvoje obce Kobylnice na obdobi 2022-2027 01/2022);
= Plan rozvoje sportu 2021 — 2023 (08/2021).

Uvod a vychodiska:

Hlavnim cilem navrZzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro stabilizaci zastavéného
uzemi a budouci rozvoj, a to zejména dostate€nou nabidku ploch pro novou obytnou vystavbu, pro
rozvoj vyroby, sluzeb a podnikatelské aktivity, a také pro rozvoj rekreacnich moznosti uzemi.
Hlavni zasadou navrzeného feSeni byly poZadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a
pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto uzemniho planu zabyva pfedevSim uzemnimi
podminkami uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce byla navrZzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvéfeni struktury
obce. Principem urbanistické koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti — plochy smiSené obytné zaijistuji koncepci bydleni, plochy smiSené vyrobni zajistuji
koncepci vyroby atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim existence
zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu uzemniho planovani. Vliv téchto limit(

na konkrétni zaméry v zemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.
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Urbanistickou koncepci tvofi:
= koncepce bydleni,
= koncepce vyroby,
= koncepce komercniho vybaveni,
= systém vefejnych prostranstvi,
= systém sidelni zelené.

V Uzemnim planu je urbanisticka kompozice zobrazena ve Schématu urbanistické kompozice (I/S),
ktera zobrazuje v méfitku 1:2 500 zakladni uspofadani zastavéného a zastavitelného uzemi obce.

3.2. Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Stavajici obytna zastavba je nejvice soustfedéna podél hlavnich komunikaci, zejména potom
silnice 11/417 v severni Casti a dale smérem jiznim kolem silnice 111/4183. Podél mistnich
komunikaci smérem vychodnim a zapadnim od silnice 111/4183 je spiSe novéjsi zastavba.
Pavodni zastavba je pfevazné fadova, novéjsi zastavbu vétsinou tvofi samostatné stojici
rodinné domy. V centralni ¢asti obce pfi silnici 111/4183 je 7 bytovych domd, jinak se hromadna
bytova vystavba v obci neuplatfiuje.

Pocet obyvatel v Kobylnicich neustale narusta. V sou¢asnosti Zije v obci nejvice obyvatel ve
statisticky sledovaném obdobi a to 1 199 (viz také kap. K.3. tohoto odivodnéni).

Obec ma dobré podminky pro dal$i rozvoj, a to pfedevs§im z hlediska dobrého dopravniho
napojeni a zajisténé potfebné verejné obCanské a technické infrastruktury. Obec lezi v pfiznivé
dojezdové vzdalenosti do mésta Slapanice a Brna. Pokud tedy budou vytvofeny vhodné
podminky pro rozvoj bydleni, Ize pfedpokladat plynuly rist po¢tu obyvatel.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet 406 514 552 569 769 843 889 845 898 931 912 848 819 996 | 1189
obyvatel

zména +108 | +38 +17 | +200 | +74 +46 -44 +53 +33 -19 -64 -29 +177 | +193
pocet

domi 54 72 79 86 140 151 196 224 226 236 245 252 260 295 352

zména +18 +7 +7 +54 +11 +45 +28 +2 +10 +9 +7 +8 +35 +57

Obr. 1.15:  Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a po&tu byt(i ve spravnim tzemi obce Kobylnice pi Sé&itani v letech 1869-2021 (CSU)

V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil poCet obyvatel obce v poslednich 15 letech
(2009-2023). Mezi lety 2011 az 2020 pocet obyvatel narustal (primérné o 18 obyvatel za rok).
V roce 2021 byl zaznamenan pokles poc&tu obyvatel, od roku 2022 opét pocet obyvatel roste na
soucasnych 1 199 obyvatel.

rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
gg;s;tel 951 998 | 1011 | 1032 | 1041 | 1057 | 1077 | 1096 | 1112 | 1134 | 1150 | 1189 | 1172 | 1194 | 1199
zména +47 +13 +21 +9 +16 +20 +19 +16 +22 +16 +39 -17 +22 +5

Obr. 1.16: Tabulka vyvoje poc¢tu obyvatel ve spravnim tuzemi obce Kobylnice v poslednich letech s udaji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), véetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypoget).
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Odlvodnéni feseni

Bydleni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smidenych obytnych venkovskych (SV), jejichz podminky obecné
umoziuji obytnou vystavbu. Plochy smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za G¢elem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozfujicim bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.
Intenzita vyuziti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vySkové hladiny zastavby
Ve stabilizovanych i navrhovych plochéch je stanovena pfevazujici vySkova hladina

7/10 m ur¢ena pro typickou nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych doma; ve
stabilizovanych plochach je pozadovano zachovani stavajiciho charakteru zastavby. U staveb,
které tuto vysku presahuji, jsou pfipustné dostavby pfi zachovani jejich sou¢asné vysky.
Podrobnéji viz podminky vyuZziti ploch v kap. | 6. tohoto odtvodnéni.

Pfevazna &ast stavajicich pozemka pro bydleni je v Uzemniho planu vymezena jako soudast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych venkovskych (bez ohledu na stavebné technicky
stav nékterych rodinnych domu), coz také zaru€uje podminky pro jejich dal$i rozvoj. Ve
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby, ;.
zkvalithovani bytového fondu formou rekonstrukci, a pfipadné zahustovani stavajici struktury
zastavby tak, aby provoz obce byl co nejSetrné&jsi; budou zastavovany proluky a nezastavéné
pozemky v bezprostfedni navaznosti na pozemky jiz zastavéné.

Navrhové plochy smi§ené obytné venkovské jsou v Uzemnim planu uréeny predevsim

pro pozemky rodinnych domu a dals$i bydleni neru$ici funkce. V navaznosti na tyto navrhové
plochy jsou v rozvojovych lokalitach obvykle navrzeny i navrhové plochy vefejnych prostranstvi
pro jejich obsluhu a v nékterych pfipadech i navrhové plochy zelené pro zajisténi rekreaéniho
zazemi (podrobnéji viz kap. | 4. tohoto odGvodnéni).

V tzemnim planu jsou navrhové plochy smisené obytné venkovské v téchto rozvojovych

uzemich:

* rozvojové uzemi ,Za Humny“ (plocha SV.044 v ramci zastavitelné plochy Z.4, plochy
SV.034, SV.035, SV.036, SV.037, SV.038, SV.039, SV.040, SV.041, SV.042 a SV.043
v ramci zastavitelné plochy Z.1) — vymezeno severné od centra obce mezi ulicemi Pratecka
a Ponétovicka; rozvojové uzemi vyplfiiuje dosud nezastavénou enklavu ve stavajici zastavbé
rodinnych dom; vyuziti zemi ur€ené k realizaci kompaktni zastavby a vytvoreni nové
hranice sidla; v tomto rozvojovém uUzemi se pfedpoklada zastavba rodinnymi domy (je
mozné zde umisit pfiblizné 91 rodinnych domu); plochy smisené obytné venkovské jsou
doplInény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro nové ulice), které
navazuji na stavajici dopravni sit obce a maji slouZit k obsluze uzemi, plochou parkové a
parkové upravené zelené a dale pasem zeleng; celé uzemi bylo vymezeno pro bydleni
v rodinnych domech i v dosud platném tzemnim planu; na plochach SV.044, SV.034,
SV.035, SV.036, SV.039, SV.040, SV.041 a SV.042 jsou vymezeny prvky regulaéniho planu
a vyuziti ploch je podminéno uzavienim planovaci smlouvy;

* rozvojové uzemi ,,U vahy“ (plochy SV.024, SV.025, SV.026 a SV.027 v ramci
transformaéni plochy T.1) — vymezeno zapadné od ulice U Rempa, kdy vyplfiuje dosud
nezastavénou enklavu mezi historickou a novou zastavbou rodinnych domda; pfimo navazuje
na rozvijejici se vefejnou vybavenost obce; v tomto rozvojovém Gzemi se pfedpoklada
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zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné 38 rodinnych doma); plochy
smidené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(ur€enych pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit obce a maji slouzit

k obsluze uzemi a plochou parkové a parkové upravené zeleng; celé uzemi bylo vymezeno
pro bydleni v rodinnych domech i v dosud platném tGzemnim planu; na plochach SV.024 a
SV.025 jsou vymezeny prvky regulaéniho planu a vyuziti ploch je podminéno uzavienim
planovaci smlouvy;

rozvojové Uuzemi ,,Mezi ulici Polni a Kratka“ (plochy SV.032 a SV.033 v rdmci zastavitelné
plochy Z.3) — vymezeno zapadné od nové ulice spojujici nove ulici Polni a Kratkou, ¢imz
bude vytvoiena dalsi ¢ast nové hranice sidla; v tomto rozvojovém uzemi se pfedpoklada
zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné 11 rodinnych dom); plochy
smiSené obytné venkovskeé jsou doplnény plochou vefejného prostranstvi vSeobecného
(uréeného pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit obce a maji slouzit

k obsluze Uzemi a dale pasem zelené v dotyku s krajinou; celé uzemi bylo vymezeno pro
bydleni v rodinnych domech i v dosud platném Gzemnim planu; na ploSe SV.032 jsou
vymezeny prvky regulaéniho planu a vyuziti ploch SV.032 a SV.033 je podminéno
uzavienim planovaci smlouvy;

rozvojové Gzemi ,,Zlibky“ (plocha SV.023 v ramci transformaéni plochy T.2; plochy SV.030
a SV.031 v ramci zastavitelné plochy Z.3) — vymezeno severné od ulice Pod Mohylou, kdy
vypliuje dosud nezastavénou jizni ¢asti obce 0 novou zastavbou rodinnych domda; vyuziti
uzemi ur€ené k realizaci kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla; v tomto
rozvojovém Uzemi se predpokladd zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné
24 rodinnych doma); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit
obce a maji slouzit k obsluze tzemi, plochou vefejné zelené zahradni a sadové a dale
pasem zeleng; celé uzemi bylo vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v dosud
platném tuzemnim planu; na plochach SV.023, SV.030 a SV.031 jsou vymezeny prvky
regulacniho planu a vyuziti ploch SV.023 a SV.031 je podminéno uzavienim planovaci

smlouvy;

rozvojové uzemi ,,U Sokolnické bazantnice* (plocha SV.029 v ramci zastaviteIné plochy
Z.2) —vymezeno jizné od ulice U Potoka, kdy vypliuje dosud nezastavénou jizni asti obce
0 novou zastavbou rodinnych domu za hibitovem, ¢imz bude ukonéena zastavba obce pred
Sokolnickou bazantnici; vyuziti Gzemi uréené k realizaci kompaktni zastavby s projektovou
dokumentaci a vydanym povolenim k realizaci; v tomto rozvojovém Uzemi se pfedpoklada
zastavba rodinnymi domy (navrhovano je umisténi 6 rodinnych dom); plocha smi$ena
obytna venkovska je doplnéna plochou vefejnych prostranstvi vdeobecnych (uréené pro
novou ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni sit obce a bude slouzit k obsluze uzemi:
celé uzemi bylo vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v dosud plathém Guzemnim
planu;

rozvojové uzemi ,,Dolni dvar* (plocha SV.028 v ramci transformacni plochy T.3) —
vymezeno zapadné od ulice Na Budinku, kdy navrhuje k nové zastavbé dnes chaoticky
vyuzitou plochu byvalého druzstva; vyuziti tzemi uréené k realizaci kompaktni zastavby;

v tomto rozvojovém Uzemi se pfedpoklada zastavba bytovymi a rodinnymi domy (je mozné
zde umisit pfiblizné 23 bytovych jednotek); plochy smiSené obytné venkovské; podrobné;si
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vyuziti a uspofadani této lokality bude provéfeno uzemni studii, jejiz zpracovani
je podminkou pro stavebni vyuziti lokality;

* rozvojové Uzemi ,Dvorska“ (plocha SV.045 v ramci zastavitelné plochy Z.5) — vymezeno
jizné od ulice Zapletalova, kdy dostavuje dosud nezastavénou vychodni ¢asti sidelni
jednotky Dvorska (méstska ¢ast Brno — Tufany) o novou zastavbou rodinnych doma kolem
ulice, ¢imz bude ukonCena zastavba mésta Brna na uzemi Kobylnic; vyuZiti uzemi uréené
k realizaci kompaktni zastavby; v tomto rozvojovém uUzemi se pfedpoklada zastavba
rodinnymi domy (navrhovano je pfiblizné 22 rodinnych doma); plochy smisené obytné
venkovskeé; vyuziti plochy SV.045 je podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

V Uzemnim planu je vymezeno 8,6 ha ploch zastavitelnych a 2,7 ha ploch

transformacnich smisenych obytnych vseobecnych. Pro rozvoj bydleni je predpokladana

potieba az 10,5 ha a az 18,0 ha pro bydleni (viz odtiivodnéni rozsahu potiebnych
navrhovych ploch pro bydleni v kap. K 3. tohoto odivodnéni). To odpovida vymezenému
rozsahu cca 11,5 ha navrhovych ploch smiSenych obytnych, protoze plochy smiSené
obytné umoznuji umist'ovani nejenom staveb pro bydleni a zafizeni pro podnikani

(ubytovani, stravovani, administrativa), ale i dalSich urbanistickych neobtézujicich funkci

(zelené, verejnych prostranstvi apod.).

3.3. Koncepce vyroby

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Vyroba je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Gzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU), jejichz podminky obecné
umoznuji podnikani. Plochy se v pfipadé Kobylnice vymezuji za u€elem zajisténi podminek
zejména pro vyrobu a skladovani, tj. za u€elem zabezpedceni priorit v oblasti socialni
soudrznosti a hospodarského rozvoje obce.

V feSeném Uzemi se nachazi areal Autojefaby Benes (v€etné dalSich subjekta v lokalité),
travnikova Skola Kvét, VYTOZ — EKO a dalSi drobnéjsi podnikatelské subjekty. Vedle téchto
aktivnich podnikatelskych subjektl, se v obci nachazi dva dnes nevyuziti arealy byvalého
zemédélského druzstva.

Soucasna lokalizace areall vyroby a skladovani mimo obytnou zastavbu na okraji obce,

v mozné pfimé navaznosti na hlavni silnici, je z hlediska urbanistického usporadani obce
vhodna. Potencialné rusivé podnikatelské aktivity by se i nadale mély soustfedit do okrajovych
¢asti uzemi do mist s dobrou dopravni obsluhou a s minimalizaci potencialnich stret(

s obytnym Uuzemim.

Oduvodnéni Freseni
Z hlediska stavajicich vyrobnich ¢i byvalych zemédélskych provozu v obci, Ize tato zafizeni ve
vztahu k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

a) Zafizeni, ktera jsou funkénich a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy smiSené vyrobni. Jsou jimi napfiklad Autojefaby Benes pfi ulici U
Rempa a travnikova $kola Kvét na ulici Taborska.

b) Zafizeni, ktera jsou nedostate¢né vyuzivana €i zanedbana. Takova uzemni plan
vymezuje jako transformaéni plochy pro nové vhodné vyuziti ekonomickych aktivit, a to jako
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navrhové plochy smiSenou vyrobni. V pfipadé Kobylnic je takovymi zafizenimi byvaly areal
zemédeélského druZstva na ulici Kratka.
* rozvojové Uzemi ,Aredl druzstva“ (plocha HU.052 v ramci transformacni plochy T.4) —
vymezeno ve na vychodnim okraji zastavéného Uuzemi na ulici kratka; vyuziti uzemi uréené
k nové vystavbé na dnes nevyuzité ploSe; plocha smiSena vyrobni; vyuziti plochy HU.052 je
podminéno uzavienim planovaci smlouvy; podrobnéjsi vyuZiti a uspofadani této lokality
bude provéfeno uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro stavebni vyuziti lokality.
Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno vyuziti pro vyrobu
také v ramci podminek ploch smiSenych obytnych venkovskych, tudiz drobné provozovny
vyroby €i vyrobnich sluzeb Ize realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych
uzemich.
V tzemnim planu nejsou vymezeny zadné navrhové plochy smiSené vyrobni vSeobecné.
Odlvodnéni rozsahu potfebnych navrhovych ploch pro podnikatelské aktivity je
uvedeno v kap. K 3. tohoto odtivodnéni. Pro rozvoj podnikani je predpokladana potreba
cca 2,1- 6,4 ha navrhovych ploch uréenych pro podnikatelské aktivity. V Uzemnim planu
je vymezena transformacéni plocha smiSena vyrobni vSeobecna o rozloze 2,0 ha. Zaroven
je tato transformacni plocha situovana v pfimé navaznosti na stavajici plochy pro
vyrobu, skladovani a dalSi podnikatelské aktivity.

3.4. Koncepce komeréniho vybaveni

128

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Obcanské vybaveni obecné plni dulezitou funkci v sidle, ktera je v izemnim planu zajisténa
vymezenim ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Ty se vymezuji za u€elem zajisténi
podminek pro ob&anské vybaveni, které nespada do mnoziny vefejné infrastruktury, tedy
napfiklad za ucelem zajisténi obchodu, administrativy, stravovani, sluzeb &i leh&ich vyrobnich
sluzeb a skladl neruSivého charakteru apod.). Jedna se pfedevsim o stavby a pozemky

v obytném uzemi, které bydleni nezahrnuiji, ale svym fungovanim s nim nejsou ve stfetu.

V feSeném Uzemi se nachazi jediny samostatné plochou vymezeny areal Péstitelské palenice
Aromapal, v€etné doprovodnych aktivit.

Oduiivodnéni feseni

Z hlediska stavajicich komerénich provozu v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k dzemnimu planu
rozdélit na dvé skupiny:

a) Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostoroveé stabilizovana. Takova Uzemni plan vymezuje jako

stabilizované plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK). V Kobylnicich je to vySe
uvedeny areal Aromapal.

b) Zafizeni, ktera jsou nedostateéné vyuzZivana €i zanedbana. Takova uzemni plan vymezuje
jako transformacni plochy pro nové vhodné komercni vyuziti, a to jako navrhové plochy
ob&anského vybaveni komercniho. V pfipadé Kobylnic je takovymi zafizenimi byvaly areal
vodniho hospodafstvi druzstva na ulici Pod Mohylou.

c) Zarizeni, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana, avSak kvuli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typu ploch,
jejichz podminky jejich udrzbu a rozvoj umoznuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad
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penziony a restauracni zafizeni, ktera jsou povétSinou zahrnuta do ploch smiSenych
obytnych.

* rozvojové uzemi ,,Pod Mohylou“ (plocha OK.054 v ramci transformacni plochy T.5) —
vymezeno ve vychodni enklavé feSeného uzemi na ulici Pod Mohylou; vyuziti uzemi urCené
k nové vystavbé na dnes nevyuZité ploSe; plocha ob&anského vybaveni komeréniho; vyuziti
plochy OK.054 je podminéno uzavienim planovaci smlouvy; podrobnéjsi vyuziti a
usporadani této lokality bude provéfeno uzemni studii, jejiZz zpracovani je podminkou pro
stavebni vyuziti lokality.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno umistovani novych

zamérl komeréniho vybaveni také v ramci podminek dal$ich ploch s rozdilnym zpUsobem

vyuziti, zejména ploch smisenych obytnych venkovskych. Drobné provozovny obchodl,

stravovani nebo sluzeb Ize tudiz umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych

uzemich. Obdobné Ize komeréni vybaveni realizovat i v plochach smiSenych vyrobnich.

3.5. Systém verejnych prostranstvi
Systém verfejnych prostranstvi je zajistén koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi. Odlvodnéni viz
kap. 1 4.2.1. odtivodnéni UP.

3.6. Koncepce sidelni zelené

Systém sidelni zelené je zajistén koncepci vefejné zelené. Odlvodnéni viz kap. | 4.2.2.
odGvodnéni UP.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1. Obecné

Podklady

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6
a7 (MMR CR, 2024);

= Uzemni rozvojovy plan (MMR CR, 2024);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b
(KrU JMK, 2024);

= Uzemni plan obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2003);

= Zména &. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2010);

= Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spoleéné jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020);

= Neprojednany Uzemni plan Kobylnice — navrh pro vefejné projednani (LOW & spol., s. .
0., 2023);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020);

*= Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK, https://www.kr-
jihomoravsky.cz, 2024);

= Koncepce rozvoje Jihomoravského kraje do roku 2030 (KPMG Ceska republika, s.r.o.,
2024)

= Vystavba integrované sit& cyklostezek Slapanicko — Tufany — Kobylnice (ADOS,
04/2024)

= Vystavba integrované sité cyklostezek Holubicich — Tufany — Kobylnice (ADOS,
12/2023)

= Digitalni katastralni mapa véetné Gdajti o druzich pozemk( (CUZK, zafi 2024);

= Statistické Gdaje z vefejné databaze Ceského statistického Fadu (http://vdb.czso.cz,
2024);

= Archivni mapy, Zemé&méfi€sky ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktudlni ortofotomapa — snimkovano 2023 (CUZK, sluzba WMS);
=  Webové stranky obce Kobylnice (https://www.kobylnice.cz);

=  Program rozvoje obce Kobylnice na obdobi 2022-2027 01/2022);
= Plan rozvoje sportu 2021 — 2025 (08/2021).

Uvod

Koncepce vefejné infrastruktury se v pojeti tohoto tzemniho planu zabyva predevsim Uzemnimi
podminkami napfi¢ celym feSenym Uzemim, tj. zastavénym uzemim, zastavitelnymi plochami

a nezastavénym uzemim).

Koncepce vefejné infrastruktury byla navrZzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni
struktury obce. Principem koncepce vefejné infrastruktury je cilené umisténi ploch s rozdilnym
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zplsobem vyuziti a koridord nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti. které zajistuji obsluhu
uzemi.
Uzemni plan vymezuje v tomto Gizemi zejména plochy a koridory pro zaji$téni obsluhy Gzemi.
Koncepce vefejné infrastruktury vychazi z déleni vefejné infrastruktury dle § 10 odst. 1 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a tvofi ji:
a) Koncepce verejnych prostranstvi, ktera se dale sklada z:

= koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi

= koncepce vefejné zelené
b) Koncepce ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury.
¢) Koncepce dopravni infrastruktury, ktera se dale sklada z:

= koncepce péSi dopravy

= koncepce cyklistické dopravy

= koncepce vefejné hromadné dopravy

= koncepce zelezni¢ni dopravy

= koncepce silni¢ni dopravy

= koncepce statické dopravy
d) Koncepce technickeé infrastruktury, ktera se dale sklada z:

= koncepce zasobovani vodou

= koncepce odkanalizovani

= koncepce zasobovani elektrickou energii

= koncepce zasobovani plynem

= koncepce siti elektronickych komunikaci

= koncepce odpadového hospodarstvi

e) Koncepce zelené infrastruktury.

4.2. Koncepce verejnych prostranstvi
4.2.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

Vefejna prostranstvi, jejichZz sou€asti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zakladnich
urbanistickych sloZek v sidle. Tato slozka je v UP zaji$téna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky
obecné umoznuji existenci ulic, navsi, namésti, u€elovych komunikaci apod. Plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury, se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury je zajiSt€na zakladni obsluha
sidla, provazanost a prostupnost feSeného uzemi (prostupnost zastavby, prostupnost

ze zéastavby do krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky statnich a krajskych silnic jsou
vymezeny jako plochy dopravy vSeobecné tak, aby bylo zaru&eno fungovani celostatniho,
regionalniho i mistniho dopravniho systému v&etné dopravniho spojeni obce s okolim.
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b)

Mistni a ucelové komunikace, které zarucuji provazanost sidla na celoobecni urovni, jsou

vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Jako plochy vefejnych

prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny i dalSi vefejné pfistupné pozemky, které takeé

napf. zajistuji podminky pro rekreaci obyvatel (menSi parciky, détska hristé) a zahrnuji

i pozemky s vefejnou zeleni.

Struktura vefejnych prostranstvi odpovida historickému vyvoji obce a zajistuje kvalitni

prostupnost a obsluhu uzemi. Podobna situace je v prostupnosti nezastavéného uzemi

smeérem k okolnim obcim, ktera je kromé& mistnich komunikaci zajisténa po polnich

cestach a dalSich uc¢elovych komunikacich. Tato propojeni jsou dulezita pro naplnéni

rekreacniho potencialu krajiny (pro pési i cyklistické trasy) i pro ucelovou zemédélskou

dopravu. Je dllezité nadale rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty, které zajistuji

prostupnost a obsluhu uzemi.

Oduvodnéni Feseni

Z hlediska stavajicich vefejnych prostranstvi v obci, |ze tyto prostory ve vztahu

k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana. Takova uzemni
plan vymezuje jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
a plochy dopravy vSeobecné (DU). Jsou jimi ulice zajiStujici spojeni obce s okolim -
Sokolnicka, Pratecka, U Mlyna, Ponétovicka, Taborska; sit' ulic navsi zajistujici jejich
prijezdnost a obsluhu — Na Navsi, Na Budinku a ulic zajistujici obsluhu rezidenénich
oblasti — napf. Kratka, Uzaviena, Polni, Za Humny.

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvdli jejich
malému rozsahu neni Ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou
agregovany do jinych typl ploch, a jejich GcCel zajistuje pfekryvny prvek pési
propojeni. Takovymi vefejnymi prostranstvimi jsou napfiklad priichody kolem
Sokolovny, které jsou zahrnuty do ploch ob&anského vybaveni vefejného a které jsou
v ramci nich vymezeny jako prvky pésich propojeni.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach tzemniho planu umoznéno umistovani

novych vefejnych prostranstvi také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym

zplUsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych. Nové ulice nad

ramec vymezenych ploch vefejnych prostranstvi Ize tudiz v pfipadé potfeby umistovat

ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych tuzemich.

V Uzemnim planu jsou pro zajisténi obsluhy nové navrzenych navrhovych ploch (zejména

smiSenych obytnych venkovskych), nebo pro zlepSeni ¢i dopInéni prostupnosti uzemi

vymezeny navrhové plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). V izemnim

planu jsou navrhové plochy vefrejnych prostranstvi vSeobecnych vymezeny

v téchto rozvojovych uzemich:

* rozvojové Uzemi ,Za Humny*“ (plocha plochy PU.109, PU.111, PU.112 a PU.113
v ramci zastavitelné plochy Z.1);

= rozvojové uzemi ,,U vahy“ (plochy PU.104 a PU.105 v rdmci transformacni plochy
T.1);

* rozvojové Uzemi ,Mezi ulici Polni a Kratka“ (plocha PU.108 v ramci zastavitelné
plochy Z.3);
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= rozvojové tuzemi ,Zlibky*“ (plocha PU.108 v ramci zastavitelné plochy Z.3);

* rozvojové uzemi ,,U Sokolnické bazantnice“ (plocha PU.107 v ramci zastavitelné
plochy Z.2);

* rozvojové Uzemi , Aredl druzstva“ (plocha PU.106 v ramci transformacni plochy
T.4);

* rozvojové Uzemi ,Toéna HD* (plocha PU.110 v ramci zastavitelné plochy Z.10);
= rozvojové uzemi ,Nad Humny“ (plocha PU.114 v rdmci zastavitelné plochy Z.11);

= rozvojové uzemi ,Nad Ponétovickou“ (plocha PU.115 v rdmci zastavitelné plochy
Z2.13);

* rozvojoveé uzemi ,,Cyklostezka do Dvorsk* (plocha PU.116 v rdmci zastavitelné
plochy Z.12).

V Gizemnim planu jsou vymezeny navrhové plochy dopravy vSeobecné (DU) pro
zabezpeceni podminek mj. pro verejna prostranstvi:

* rozvojové uzemi ,,Tocna HD* (plocha DU.073 v ramci zastavitelné plochy Z.10); pro
to¢nu autobusu se zastavkou a vefejné parkovisté s charakterem vefejného
prostranstvi.

U novych vefejnych prostranstvi, ktera maji slouzit pro umisténi komunikace
zpfistupfiujici pozemek stavby, je Uzemnim planem vyZadovana minimalni $itka tohoto
prostranstvi v souladu s pozadavkem § 9 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu

€. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfi vyuziti jednosmérné komunikace Ize
pozemek rodinného domu obsluhovat vefejnym prostranstvim minimalni Sifky 6,5 m, pro
kvalitni obsluhu uzemi se ale jevi vhodné&jsi zajistit minimalni Sifku vefejného prostranstvi
alespori 8 m, ktera umozZiuje obousmérny provoz (nebo pro n&j do budoucna ponechava
alespon dostate¢ny prostor). V pfipadé dvousmérné komunikace Ize pozemky rodinnych
domu obsluhovat vefejnym prostranstvim minimalni Sifky 8 m, pro kvalitni obsluhu uzemi
se ale jevi vhodnéjsi zajistit minimalni Sifku vefejného prostranstvi alespori 10 m, ktera
umoznuje pfi obousmérném provozu spolu s potfebnou obsluznou infrastrukturou
realizovat i vysadbu vzrostlé zelené (zelena infrastruktura). DUvodem je zajisténi
kvalitnich prostorovych podminek pro obsluhu uzemi, které umoZfuji i do budoucna
pomérné komfortni uspofadani uliéniho profilu. Pozemky bytovych domd maji naroky na
Sifku obsluhujiciho vefejného prostranstvi jesté vyssi.

P¥i realizaci komunikaci obsluhujicich uzemi (zejména obytné) je dulezité vytvaret
prijezdné ulice bez vyraznéjSich slepych zavlekd, které jsou problematické pfi obsluze
uzemi a jeho dostupnosti vozidly integrovaného zachranného systému v pfipadé, Ze musi
dojit k uzavreni jediného vjezdu do Uzemi (napf. pfi havarii siti technické infrastruktury).
Pokud je vytvofena dostate¢né husta sit’ prdjezdnych komunikaci, neni intenzita provozu
na nich nijak vyrazna, nebot se dopravni zatéz rozlozi do vice rliznych tras a pohoda
bydleni tak nemUze byt mistni dopravou narusena.
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4.2.2. Koncepce verejné zelené

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

b)

Zeler je jednou ze zakladnich urbanistickych slozek v sidle, ktera je Uzemnim planem

zajisténa vymezenim ploch zelené parkové a parkové upravené (ZP) a vybranych ploch

zelené zahradni a sadové (ZZ), jejichz podminky obecné umoznauji vysadbu zelené.

Hlavnim uCelem navrZené koncepce je zajisténi dostatku hodnotné zelené uvnitf sidla

pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnikd obce, zaruéeni dobrych

klimatickych podminek obce, zaru€eni dobrych hygienickych podminek obce a estetické

pusobeni zelené v obrazu obce.

Oduavodnéni feseni

Z hlediska stavaijicich ploch zelené v obci, Ize tyto prostory ve vztahu k Uzemnimu planu

rozdélit na dvé skupiny:

Zelen, ktera je funkéné a prostorové stabilizovana. Takovou Uzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP). Jsou jimi parcik za
hibitovem, parcik u jezu pfed oborou Sokolnice a par¢ik pfi ulici Taborska na
severnim okraji obce. Stabilizované plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) uréené pro
vefejné vyuziti Gzemni plan nevymezuje.

Zelen, ktera je funkéné a prostorové stabilizovana, avSak kvdli jejimu malému rozsahu
neni ucelné ji vymezovat jako samostatnou plochu. Takova zeler je agregovana do
jinych typu ploch, zejména ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych a ploch dopravy
vSeobecné. Takovou vefejnou zeleni jsou pasy zelené v rozsifenych ulicich a navsi,
napf. ulice Na Navsi, nebo parkové upravené plochy Vyleti§té zahrnuté do plochy
ob&anského vybaveni vefejného.

V tizemnim planu jsou navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené

vymezeny v téchto rozvojovych tzemich:

rozvojové Uzemi ,,Za Humny“ (plocha ZP.132 a ZP.133 v ramci zastavitelné plochy
Z.1) — plochy vymezeny na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Pratecka a
Ponétovicka v navaznosti na navrhové plochy smiSené obytné vSeobecné; plochy jsou
ur€eny pro realizaci vefejného parku;

rozvojové uzemi ,,U vahy“ (plocha ZP.129 v ramci transformacni plochy T.1) —
plocha vymezena zapadné od ulice U Rempa v navaznosti na navrhové plochy
ob&anského vybaveni vefejného a plochu smisenou obytnou v§eobecnou; plochy jsou
uréeny pro realizaci vefejného parku zajidtujici propojeni vefejného vybaveni obce
(nova radnice, Skola, Skolka);

rozvojové uzemi ,Park u Zlatého potoka“ (plocha ZP.130 v ramci transformaéni
plochy T.6) — plocha vymezena mezi ulici Taborskou potokem Ri¢ka (Zlaty potok);
plochy jsou uréeny pro realizaci vefejného parku pfi moznosti zpfistupnéni vodniho
toku v obci; podrobné&jsi vyuZiti a uspofadani této plochy bude provéfeno uzemni
studii, jejiz zpracovani je podminkou pro stavebni vyuziti lokality;

rozvojové uzemi ,,Park na Pratecké“ (plocha ZP.131 v ramci zastavitelné plochy
Z.14) — plocha vymezena na konci ulice Pratecké, pfi vstupu (vjezdu) do obce; plochy
jsou ur€eny pro realizaci vefejného parku;
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V Gizemnim planu jsou navrhové plochy zelené zahradni a sadové uréené pro

verejné vyuziti vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

* rozvojové Uzemi ,Nad Humny*“ (plocha ZZ.123 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha vymezena na konci ulice Ponétovické, pfi vstupu (vjezdu) do obce v navaznosti
na navrhovou plochu vefejnych prostranstvi pési promenady kolem obce; plocha je
uréena pro realizaci zelené s charakterem verejného sadu;

= rozvojové uzemi ,Nad Ponétovickou“ (plocha ZZ.124 v ramci zastaviteIné plochy
Z.13) — plocha vymezena na konci ulice Ponétovické, pfi vstupu (vjezdu) do obce
v havaznosti na navrhovou plochu vefejnych prostranstvi péSi promenady kolem
obce; plocha je uréena pro realizaci zelené s charakterem vefejného sadu;

= rozvojové uzemi ,Zlibky* (plocha ZZ.125 v ramci zastavitelné plochy Z.3) — plocha
vymezena v jihovychodnim okraji obce v ndvaznosti na stavajici a navrhovou plochu
verejnych prostranstvi pési promenady kolem obce; plocha je ur€ena pro realizaci
zelené s charakterem vefejného sadu, ktery vytvofi hranici sidla a krajiny.

Z hlediska koncepce verejné zelené sehravaji dllezitou roli stromoradi. Stromofadi jsou
tUzemnim planem vymezena v mistech, kde sehravaji dulezitou roli jak z hlediska
pfirodniho, tak z hlediska celkové kompozice sidla. Jedna se pfedevsim o doplnéni
vyznamnych pésich a cyklistickych tras na uzemi obce. Vymezena jsou stavajici i
navrzena stromoradi (v grafice Uzemniho planu neni rozliseno). Navrzena stromoradi
maji zajistit na Urovni koncepce uzemniho planu podminky pro moznou vysadby vzrostlé
zelené v navrzenych liniich. Konkrétni umisténi stromoradi viéi pozemkdm neni uréeno
a mlze byt provéfeno v ramci podrobné;j$i dokumentace.

Stromoradi je konkrétné vymezeno v téchto izemich:

= ,,Kolem potoku Ri¢ka“ — stromoradi lemujici cyklostezku podél potoku Ri¢ka v celém
pribéhu kolem zapadni ¢asti obce az po Sokolnickou bazantnici, na plochach AU.181,
AU.183 a AU.184;

= ,,KMohyle Miru“ — nové stromoradi kolem navrzené pési a cyklistické trasy od ulice
Sokolnické az po Mohylu Miru, navrzeno na plochach MU.160, AU.192, AU.194 a
AU.196;

= ,Cyklostezka do Dvorsk* — nové stromoradi kolem navrzené cyklostezky do Dvorsk
vedené v soubéhu s krajskou silnici, navrzeno na ploSe AU.179;

= . Mezi ulici Polni a Kratka“ — nové stromoradi v ramci izolaéni zeler za navrhovanou
vystavbou, navrzeno na ploSe MU.159;

= ,ZaHumny“ — nové stromoradi kolem pé&Si promenady kolem obce. NavrZzeno na
ploSe MU.150;

= ,Nad Humny“ — nové stromoradi kolem pési promenady kolem obce. Navrzeno na
plose MU.149;

= ,Nad Ponétovickou“ — nové stromoradi kolem pé&si promenady kolem obce.
Navrzeno na plose MU.148;
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Obr. 1.17:  Schéma rekreaéniho okruhu a tras
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4.3. Koncepce obéanského vybaveni vefejné infrastruktury

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle,
ktera je Uzemnim planem zaji$téna vymezenim ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV) pro
stavby a zafizeni uzivané ve prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy,
bezpec€nosti obyvatel, socialnich sluzeb, kultury, sportu a pohfebnictvi.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, nebo-Ili vefejné vybaveni, je Uzemnim planem
chapano v souladu s § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU, jako ob&anské vybaveni, které slouzi k zaji§téni zakladnich potfeb
obyvatel. Stavby, zafizeni a pozemky slouzici ke vzdélavani, vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva jsou zajistény vymezenim ploch
obcanského vybaveni vefejného (OV), stavby, zafizeni a pozemky hrbitovu jsou zajistény
vymezenim ploch ob&anského vybaveni hibitovy (OH). Stavby, zafizeni a pozemky sportu jsou
zajistény vymezenim ploch obCanského vybaveni sport (OS).

Vefejné vybaveni je s ohledem na velikost obce na odpovidajici trovni. V kontextu s dalSim
rozvojem obce je vSak zapotfebi soucasny stav rozvijet do podoby souéasnych pozadavk( a
potfeb. Zafizeni vefejného vybaveni vyssi irovné se nachazeji mimo Uzemi obce, zejména ve
Slapanicich a Brné. Sportovni vybaveni v obci je na dobré Grovni a vhodné doplfiuje funkci
bydleni a rekreace. Nadale je dllezité rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani sou¢asného
stavu sportovniho vybaveni s ohledem na zvy$eni potencialu a atraktivity obce a také

na rostouci zajem o traveni volného ¢asu obyvatel.

Oduvodnéni Ffeseni

Z hlediska stavajicich provozl vefejného vybaveni v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu

k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Zafizeni, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy OV, OS ¢&i OH. Jsou jimi Zakladni Skola s Obecnim Gfadem a

matefskou Skolou, Sokolovna s viceu€elovym hfistém a Vyletistém, fotbalové hfisté a
hibitov.

» Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostoroveé stabilizovana, avSak kvdli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typa ploch,
jejichz podminky jejich udrzbu a rozvoj umozriuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad
ordinace, obecni knihovna, atd., ktera jsou povétdinou zahrnuty do ploch smiSenych
obytnych venkovskych.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno umistovani novych

zamérl verejného nebo sportovniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych. Zafizeni socialnich a

zdravotnich sluzeb, kultury apod. Ize tudiZ umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych

obytnych Guzemich. Obdobné je verejné vybaveni pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni
komeréniho.

V tizemnim planu jsou navrhové plochy obéanského vybaveni vefejného vymezeny
v téchto rozvojovych uzemich:

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI 137
NAVRH PRO VP, tinor 2025



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

rozvojové uzemi ,,U vahy“ (plocha OV.057 a OV.058 v ramci transformacni plochy T.1 —
vymezeno zapadné od ulice U Rempa, kdy vyplfiuje dosud nezastavénou enklavu mezi
historickou a novou zastavbou rodinnych dom(l a pfimo navazuje na rozvijejici se stavajici
vefejnou vybavenost obce; plocha OV.057 je vymezena pro novou Radnici se spoleCenskym
zazemim; plocha OV.058 je vymezena pro prestavbu a dostavbu zakladni a matefské Skoly;
plochy pro ob&anskou vybavenost byly vymezeny i v dosud platném uzemnim planu;

V tzemnim planu jsou navrhové plochy obéanského vybaveni sportu vymezeny v téchto

rozvojovych tzemich:

rozvojové uzemi,, Fotbalové hristé - sever” (plocha 0S.062 v ramci zastavitelné plochy
Z.8) — vymezeno na severnim okraji stavajiciho hfisté; navazuje na stavajici plochy
fotbalového hfisté a je urc¢eno pro dalsi sportovni vybaveni a zafizeni — détské hristé,
viceucelové hristé, workoutové hfisté, rekreaéni plochu apod.;

rozvojové uzemi ,, Fotbalové hristé - jih“ (plocha OS.063 v ramci zastavitelné plochy Z.7)
— vymezeno na jiznim okraji stavajiciho hfisté; navazuje na stavajici plochy fotbalového
hfisté a je urCeno pro dalSi sportovni vybaveni a zafizeni — détské hfisté, viceucelové hfisté,
workoutové hfisté, rekreaéni plochu apod.; v dosud platném uzemnim planu byla tato plocha
vymezena jako plocha hromadné rekreace, hfisté a sportovisté.

V tzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy ob¢anského vybaveni hibitovy.

4.4. Koncepce dopravni infrastruktury

I38

4.4.1. Koncepce pési dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni
Pé&si pohyb je v zastavéném Uzemi obce zajistén podél silnic, mistnich komunikaci
a dalSich verejnych prostranstvich. Podél vétsiny komunikaci v zastavéném uzemi jsou
vybudované chodniky, v méné frekventovanych ulicich vyuzivaji chodci pfimo vozovku.
V nezastavéném Uzemi slouZzi pro p&Si pohyb pfedevsim silnice, mistni a u€elové
komunikace (napf. polni cesty), pfipadné cyklostezky.
Re$enym Uzemim neprochazi zadné turistické trasy.
Pé&si prachodnost zastavénym i nezastavénym Uzemim obce je na dobré trovni.
V zastavbé je nutné dbat na to, aby nevznikaly slepé ulice a tzemi bylo pro pé&si dobfe
a bezpecné pruchodné.

b) Odavodnéni resSeni

Pé&si doprava je jednou ze zakladnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem zajisténa
koncepci prostupnosti a obsluhy izemi a je doplnéna o trasy péSich propojeni, které
vymezuji prostory v sidle pro pési prichody. Tyto ploSné a liniové prvky zaruduji
fungovani pési dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich
podminek pro pohyb pésich v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivéetivych
podminek pro soudrznost obyvatel obce.

Pé&si propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni potieba zajistovat automobilové
propojeni, avsak je potfeba zajistit stavajici nebo novy prichod zastavbou nebo zajistit
prostupnost podél nebo kolmo na liniové nebo i ploSné bariéry v tizemi.
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MUze se jednat o stavajici nebo navrzené pé&si priichody (v grafice Uzemniho planu neni
rozliSeno). V pfipadé stavajicich jde vétSinou o vefejné pristupné pozemky malé §irky,
které neni vzhledem k podrobnosti a méfitku tzemniho planu mozné vymezit jako
samostatné plochy vefejnych prostranstvi. Navrzena pési propojeni maiji zajistit

ve stavajici nebo nové zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimaini Sifkou

pro vefejny prachod, pfi¢emz jeho konkrétni umisténi neni uréeno a bude provéfeno

v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Pési propojeni je konkrétné vymezeno v téchto uzemich:

»Palenice“ — nové pési propojeni pres plochu OK.053 pro zajisténi pési prostupnosti
pres aredl péstitelské palenice, véetné nového mostku pres potok Ricka;
»S0kolovna“ — dvé pési propojeni pfes plochu OV.056 pro zajisténi pési prostupnosti
mezi ulici Za dvorem, fotbalovym hfigtém a kolem potoka Ri¢ka;

K rybniku - sever® — nové pé&si propojeni z ulice Za vodarnou pres potok Ri¢ka
novym mostkem;

»K rybniku - jih“ — nové pé&si propojeni z ulice U Potoka pfes potok Ri¢ka novym
mostkem;

»Nad oborou* — pési propojeni nad jezem v obofe Sokolnice mostkem pres potok
Ri¢ka;

,Nova radnice*“ — nové pési propojeni pfes plochu OV.057 pro zajisténi pési
prostupnosti mezi ulici Kratka a navrhovanym vefejnym parkem (plocha ZP.129);

»Za Humny“ — nové pési propojeni pres plochu SV.042 do plochy SV.020 pro
zajisténi pési prostupnosti téchto ploch.

4.4.2. Koncepce cyklistické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Pohyb cyklistd v feSeném Gzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a u¢elovych
komunikacich, které jsou k této Cinnosti vhodné.

Re$enym Uzemim prochézi nasledujici znagené cyklotrasy:

EuroVelo 4 (Roscoff — Kyjev v koridoru (Némecko —) Praha — Brno — Slavkov u Brna
— Kyjov — Veseli nad Moravou — Ostrava (— Polsko — Ukrajina);

»Napoleona“ (Santon — Tvarozna — Vinohradky-rozcesti — Zuramn — Slapanice —
Ponétovice — Kobylnice — Sokolnice — Telnice — Zat€any — Nadrazni Ctvrt' (Telnice) —
Pracky kopec — Prace — Blazovice — Tvarozna — Santon);

. 5005 — Brnénské kolecko;

. 5063 (Mé&nin - Slapanice);

. 5097 (Prace — U Kfize);

¢ (¢]]

¢

Znac&ené cyklotrasy dnes uzemim obce prochazeji kromé mistnich a ucelovych
komunikaci i po silnicich Il. a lll. tfidy (v zastavéném i nezastavéném uzemi).
Problematické je vedeni cyklotrasy EuroVelo 4 po silnici Il. tfidy v useku mezi
Kobylnicemi a Brnem. Z hlediska prljezdnosti uzemim chybi propojeni mezi Kobylnicemi
a Mohylou Miru.

Podminky pro cyklistickou dopravu v obci jsou na velmi dobré drovni, ale je potfeba je
dale rozvijet. Hlavné z diivodu bezpecnosti provozu, a to zejména v pfipadé cyklotrasy
EuroVelo 4 v useku Kobylnice — Dvorska.
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140

b) Odavodnéni feseni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim
planem zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi a pfipadné koncepci silniéni
dopravy. Hlavnim Uc¢elem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro
pohyb cyklistl v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro
soudrznost obyvatel obce.

Plochy vefejnych prostranstvi a pfipadné i plochy dopravni infrastruktury zajistuji Gzemni
podminky pro vedeni cyklistické dopravy, a to formou cyklotras vedenych na soucasnych
nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochach dopravni infrastruktury

i vefejnych prostranstvi nebo v plochach zelené vSeobecné). V nezastavéném uzemi Ize
cyklostezky nebo Ucelové cesty vhodné pro pohyb cyklistll umistovat také na zakladé
podminek vyuziti ostatnich typl ploch (nejen v plochach dopravni infrastruktury

a plochach verejnych prostranstvi).

Pro doplnéni komunikaci cyklistické dopravy jsou v Uzemnim planu navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych za u€elem vystavby mistnich a ucelovych
komunikaci pro mozné doplnéni a zkvalitnéni sité cyklistickych tras a zlep3eni
prostupnosti krajiny.

V tzemnim planu jsou navrhové plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych
vymezeny v téchto rozvojovych tuzemich:

* rozvojové uzemi ,,U Sokolnické bazantnice* (plocha PU.107 v ramci zastavitelné
plochy Z.2) - vymezeno jako plocha pro cyklotrasu ve sméru na Mohylu Miru;

* rozvojové uzemi ,,Cyklostezka do Dvorsk“ (plocha PU.116 v ramci zastavitelné
plochy Z.12) - - vymezeno jako plocha pro cyklotrasu Euro Velo mezi Kobylnicemi a
Brnem; timto navrhem jsou.

Navrh koncepce cyklistické dopravy stabilizuje a zkvalitiiuje stavajici strukturu vedeni
cyklotras na uzemi obce. Navrhem nové plochy pro cyklostezku trasy EuroVelo 4 mezi
Kobylnicemi a Brnem naplfiuje poZzadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace (ZUR
JMK). V souladu s koncepci cyklistiky Jihomoravského kraje navrh izemniho planu
stabilizuje navrzeny cyklokoridor druhé urovné C31 (Podoli — Slapanice — Telnice) a
cyklokoridor tfeti irovné C310 (Kobylnice — Prace). V souladu s projektovou dokumentaci
,Vystavba integrované sité cyklostezek v Holubicich — Tufany — Kobylnice® je navrzena
cyklotrasa K01 Kobylnice — Prace — Hostéradky, mezi Kobylnicemi a Mohylou Miru.
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Obr. 1.18:  Schéma koncepce cyklistické dopravy

4.4 3. Koncepce verejné hromadné dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni
Vefejna hromadna doprava na Uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje (IDS JMK). Obec lezi v zéné 610 a je obsluhovana autobusovou
dopravou. Pfimo v obci se nachazi autobusové zastavky Kobylnice, Kobylnice - obecni
Ufad, Kobylnice — hibitov a Kobylnice — Na Rybniku.
Obec obsluhuji tyto autobusové linky:
= .48 Brno — Kobylnice — Prace;
= &. 151 Brno — Slapanice — Kobylnice — Sokolnice — Mé&nin — Zidlochovice.
Problémem je otaceni autobus, které funguje na kfizovatce silnic 11/417 a 111/4183 v
centru obce, a je dopravni zavadou.

V ramci IDS JMK sehrava pro obec dileZitou roli dobra dostupnost Zeleznice. Zelezni¢ni
stanice se nachazi ve Slapanicich, Ponétovicich a Sokolnicich.

b) Odavodnéni feseni
Hromadna doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle.
Ta je v Uzemnim planu zajisténa koncepci silniéni dopravy. Plochy dopravy véeobecné
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(DU) pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), které pfedevsim zaruCuji
uzemni podminky pro tento druh dopravy, se vymezuji za ucelem zajisténi podminek
zejména pro prostupnost a obsluhu Uzemi autobusovou dopravou.

Pro zajisténi tzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy
(respektive autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravni infrastruktury, které
zahrnuji pozemky silnic Il. a lll. tfidy, a dale plochy vefejnych prostranstvi, které taktéz
umoznuji obsluhu autobusovou dopravou. Autobusové zastavky jsou zahrnuty do ploch
dopravni infrastruktury &i do ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky v nich toto
dopravni zafizeni umozriuji umistovat. Pro zkvalitnéni obsluhy hromadnou dopravou,
navrhuje Uzemni plan pfi vyjezdu z obce na ulici Pratecka vybudovani nové autobusové
zastavky s to¢nou pro pfipadné otaceni autobusl. Zaroveri umozriuje nové vymezena
plocha realizaci vefejného parkovisté.

V Gizemnim planu je navrhova plocha pro rozvoj hromadné dopravy vymezena v
tomto rozvojovém uzemi:

* rozvojové uzemi ,Toéna HD“ (plocha DU.073 v ramci zastavitelné plochy Z.10); pro

tocénu autobusu se zastavkou.
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Obr. 1.19:  Schéma hromadné dopravy
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4.4.4. Koncepce letecké dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V sousednim katastralnim uzemi Tufany, je situovano verejné mezinarodni leti$té Brno-

Tufany

Ochranna pasma letisté

OP s vySkovym omezenim staveb:

- OP vzletovych prostord je vymezena lichobéznikem do vzdalenosti 15 km od
ochranného pasma provozni plochy,

- OP pfiblizovacich prostord je vymezena rovnéz do vzdalenosti 15 km, a protina
vodorovnou plochu ve vySce 150 m,

- OP vnitini vodorovné plochy, plocha je vymezena kruhovymi oblouky R=4000 m a
lezi ve vySce 45 m nad pramérnou vyskou plochy letisté 279,0 m n.,

- OP kuzelové plochy, plocha stoupa do vysky 100 m,
- OP vnéjSi vodorovné plochy, sahajici 3000 m od jejiho okraje,

- OP pfechodovych ploch, stoupaji od OP provoznich ploch do vysky OP vodorovné
plochy.

V prostoru ochrannych pasem s vySkovym omezenim staveb nesmi nové stavby

presahovat vySe uvedena ochranna pasma s vyjimkou, ze jsou v zakrytu za stavajici

stavbou. Pokud tomu tak neni, je nutné nechat provést letecko-provozni posouzeni
stavby UCL CR.

OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim, ma rozmér 9810 x 1500 m; umisténi

novych svétel, ktera by mohla byt nebezpeéna podléha souhlasu UCL CR.

OP s omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a VVN, u RWY 10/28 je OP vymezeno
obdélnikem 12800x 2000 m a u RWY 09/27 je vymezeno obdélnikem 5320 x 2000 m.
Umisténi novych vzdudnych vedeni podléha souhlasu UCL CR.

OP vnitfniho a vnéjSiho ornitologického pasma; vnitini pasmo je 5810 x 1000 m. V

tomto ochranném pasmu nesmi byt zfizovany skladky, silaZe hnojisté, krmelce a jina
zafizeni, ktera zvy3Suji vyskyt ptactva na letisti. Rezim obdélavani zemédélské pudy si
dohodnou uzivatelé s provozem letisté. Ve vnéjSim pasmu a vnéjsi 9810 x 2000 m, Ize
zfizovat zemédélské stavby, vodni plochy a dal3i stavby s moznosti nadmérného
vyskytu ptactva pouze se souhlasem UCL CR.

OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A, je vymezen rozmérem o Sifce 8000 m

a délce 10000 m a saha do vysky 600 m nad primérnou nadmorskou vysSkou
provoznich ploch letisté. Zdroj laserového zafeni, které prfesahuje maximalni
pFipustnou davku (50 nW/cm?2) je mozné umistit v OP pouze se souhlasem UCL CR.

Ochranna pasma letisté Brno-Tufany byla vydéana vefejnou vyhlaskou Navrh opatfeni

obecné povahy v roce 2013 Uradem pro civilni letectvi Ceské republiky.
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b) Odavodnéni feseni

V ramci uzemniho planu je ze ZUR JMK prevzata plocha pro rozvoj a modernizaci leti$té
Brno — Tufany s identifikaénim kédem DLO1 - ,Vefejného mezinarodniho letisté Brno —
Tufany, modernizace®.

V tzemnim planu je navrhova plocha pro rozvoj letisté vymezena v tomto
rozvojovém uzemi:

* rozvojové Uzemi ,Letisté“ (plocha DU.074 v ramci zastavitelné plochy Z.9); pro
modernizaci letist& Brno — Tufany.

4.4.5. Koncepce silnicni dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Stavajici systém dopravni infrastruktury v katastralnim Uzemi a obci zlstava v zasadé
zachovan. Dopravni kostru obce tvofi silnice IlI. a lll. tfidy, ktera je podpofena o mistni
komunikace v obci. Obsluha zemédélskych pozemku je zajiSténa stabilizovanymi
ucelovymi komunikacemi.

Res$enym katastralnim uzemim prochéazi silnice:
- 11/417 Brno — Tufany - Kfenovice

- [1I/4171 Bedfichovice — Slapanice - Kobylnice
- l1l/4174 Jitikovice — Ponétovice — Kobylnice

- 11/4176 Prace — Sokolnice - Zatéany

- 111/4183 Sokolnice — Kobylnice

VSechny silnice Il. a lll. tfidy jsou v majetku Jihomoravského kraje a spravovany Spravou
a udrzbou silnic JMK. Priijezdni Usek silnice 11/417 bude v zastavéném Uzemi upravovan
ve funkéni skupiné B jako sbérna komunikace. Prljezdni useky silnic 111/4171, 4174, 4183
budou upravovany ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace ve funk&ni skupiné C.
Silnice 11/417 bude mimo zastavéné uzemi vychodné obce krajského vyznamu a
upravovana v kategorii S 7,5. Zapadné obce bude silnice 11/417 oblastniho vyznamu a
upravovana rovnéz v kategorii S 7,5. Silnice lll. tfidy jsou lokalniho vyznamu a budou
upravovany v kategorii S 6,5. Silnice 111/4176 prochazi pouze malou &asti katastralniho
Uuzemi na vychodé u Mohyly miru. Dopravni napojeni mistnich komunikaci a zastavénych
ploch na silnice bude navrhovano v souladu s platnou legislativou. Silnice obsluhuji
velkou ¢ast historické zastavby obce.

Mistni komunikace obsluhuji zejména jizni ¢ast zastavéného uzemi, budou podle CSN 73
6110 navrZeny a upravovany ve funkéni skupiné C, napf. v kategorii MO2 8/6/30 jako
obsluzné komunikace obousmérné, smérové nerozdélené, umozhujici pfimou obsluhu
vSech objektd. Doporucujeme také mistni komunikace upravit z divodu zvySeni
bezpecnosti dopravy na ,.Zénu tempo 30“ s moznosti vybudovani prvkd omezujicich
rychlost vozidel. Dale je moZno vybudovat anebo upravit komunikace jako zklidnéné v
obytné zéné ve funkéni podskupiné D1 s minimalnim uliénim prostorem Sitky 8 m, jako
komunikace obousmérné, nebo jednosmérné se smiSenym provozem motorovych
vozidel, cyklistt a péSich ucastniku dopravy. V této funkéni podskupiné je mozno v plose
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pozemku mistni komunikace realizovat mimo vozovky, parkovani, vyhybny, zelefi i
chodnik.

Pro navrzenou zastavbu na vychodnim okraji obce je navrzeno propojeni silnice 11/417 s
11/4174 a 111/4183 mistnimi komunikacemi. Prodlouzeny budou mistni komunikace
smeérem vychodnim v ulicich Kratka, Uzavfena, Polni. Z ulice Polni bude propojena
mistni komunikace na stavajici u¢elovou komunikaci v jizni ¢asti obce, ktera bude
prfevedena do kategorie mistnich komunikaci. Na sever dojde k propojeni ulice Polni s
ulici Kratkou a v pokracovani se pak napoji na ulici U Rempa. Rozvojova oblasti ,Za
Humny“ bude obslouzena z ulice Za Humny, ktera bude uvedena do potfebnych
prostorovych parametr(l. Mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného
Uzemi a ploch zmén, jsou sou€asti stabilizovanych a navrZzenych ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych PU. Nové navrzené mistni komunikace navazuji na stavajici sit
mistnich komunikaci. Nékteré mistni komunikace byly plivodné polnimi cestami a i nyni
pokracuji jako ucelové polni cesty.

V katastru obce jsou stabilizovany ucelové komunikace, které slouzi k obsluze pozemka.
Castedné nejsou vyuzivany, ale v souvislosti s ptedpokladanou zménou velikosti
obdélavanych pozemkl dojde na nich k obnové provozu.

Zatim nejsou v katastru obce provedeny Komplexni pozemkové Upravy, které by Fesili
dopravu v nezastavéném Uzemi a krajinu ve vztahu k vodnimu rezimu, erozi krajiny a
obnové krajinné zelené. Castecné jsou ucelové komunikace v krajiné vyuzivany k vedeni
cyklotras a cyklostezek. Ucelové komunikace mohou byt obnoveny v ramci stavajicich
pozemk v kategorii vedlejSich a nebo doplfikovych polnich cest dle CSN 73 6109.
Obnova historickych uéelovych komunikaci v Gzemi je mozna v ramci podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Intenzity dopravy podle séitani RSD 2020

= silnice 11/417 - ulice Na Navsi — 2 545 vozidel / den;

= silnice 111/4171 - pfijezd od Slapanic — 2 375 vozidel / den;

= silnice 111/4183 - ul. Sokolnicka pfijezd od Sokolnic — 2 886 vozidel / den;

= silnice 11/417 - ul. Pratecka — pfijezd od Slavkova — 1 386 vozidel / den.

Ochranna pasma silnic

OP silnice 11. a lll. tfidy

= 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice II. nebo Ill. tfidy
mimo zastavéné uzemi obce.

Oduvodnéni Freseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajiSténa vymezenim tzv. ploch dopravy vSeobecné (DU) a ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecné umoznuji existenci pozemnich
komunikaci. Plochy dopravy vSeobecné, pfipadné vefejnych prostranstvi, se vymezuji za

ucelem zaijisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost tzemi automobilovou
dopravou.
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V Uzemnim planu je sougasna silniéni sit (silnice 1. a Ill. tfidy) na Gzemi obce
stabilizovana vymezenim stabilizovanych ploch dopravy v§eobecné (DU). Silnice mohou
byt v plochach dopravni infrastruktury (a pfipadné dalSich) upravovany ve stavajicich
parametrech nebo v parametrech odpovidajicich ndvrhové kategorizaci krajskych silnic.
V tizemnim planu nejsou vymezeny zadné navrhové plochy pro silniéni dopravu.

V ramci Uzemniho planu je pfevzata uzemni rezerva pro pfestavbu silnice Il. tfidy, a to
prodlouzeni silnice 11/152 Nova Bystfice — Moravské Budéjovice — Ivandice — Brno —
Slatina dle ZUR JMK s identifikaénim kédem RDS32 - , Tufany — Kobylnice, prodlouzeni
11/152¢. Uzemni rezerva je navrzena v $ifce 300 m, na severnim okraji obce Gizemni plan
navrhuje zGzZeni na 175 m z ddvodu existence a ochrany vodni plochy v arealu
prosperujici firmy a Upravu prostorového vztahu pro zamér nového nadzemniho vedeni
Vvn 110 kV (ve vykrese oznaceno jako R1).

Od kfizovatky s 11/417 je pfevzata Gzemni rezerva pro obchvat obce Slapanice silnici

[11/4171 v nové trase dle ZUR JMK s identifikaénim kédem RDS35 ,111/4171 Slapanice,

obchvat“. Uzemni rezerva pro novou trasu je navrzena v $ifi 150 m (ve vykrese oznageno

jako R2).

V tzemnim planu jsou vymezeny Gzemni rezervy uréena pro prestavbu silnic Il. a

lll. tridy:

= prodlouzeni silnice 1I/152 (Gzemni rezerva R.1) — v souladu s pozadavkem ZUR
JMK je v zapadni Easti feSeného Uzemi vymezena Uzemni rezerva prodlouzeni silnice
[1/152 Nova Bystfice — Moravské Budé&jovice — Ivancice — Brno — Slatina;

= obchvat obce Slapanice (Gzemni rezerva R.2) — v souladu s pozadavkem ZUR JMK
je v severni ¢asti feSeného Uzemi vymezena Uzemni rezerva pro novou trasu silnice
M/4171.
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Obr. 1.20:
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Schéma koncepce silniéni dopravy

4.4.6. Koncepce statické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel aste€¢né odehrava na pozemcich
rodinnych domu a ¢aste¢né v obsazovani vefejnych prostranstvi vozidly rezidentd a jejich
navstévnikd. Rezidenti vyuzivaji také skupiny individualnich garazi. Navstévnici obce
maji moznost zaparkovat své vozidlo v ramci vyhrazeného prostoru v ulicich. Parkovani
pro potfeby podnikatelskych subjektl a zafizeni ob&anského vybaveni se odehrava uvnitf

areall nebo v ramci jejich pozemk( a nezatézuje tak okolni vefejna prostranstvi.

Minimalni pocet parkovacich a vyhrazenych stani je stanoven vyhlaskou o pozadavcich

na vystavbu €. 146/2024 Sb. a zejména jeji Pfilohou €. 1. Tato vyhladka ve svém

§95

odst. 3 umozfiuje v ndvaznosti na ustanoveni § 138 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, stanovit v Gzemim planu procentualni korekci pro vypocet
parkovacich stani (j. urcit procentualni koeficient, ktery zvysi nebo snizi poZadovany

pocet parkovacich stani oproti standardnimu vypoctu dle této vyhlasky).

b) Odavodnéni resSeni

Parkovani €i odstavovani vozidel je jednou z dulezitych urbanistickych funkci v sidle,

ktera je v uzemnim planu umoznéna vymezenim ploch dopravy vieobecné (DU)
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ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecn& umozriu;ji
existenci vefejnych parkovacich stani. Parkovani &i odstavovani umoznuji i dalsi plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti; tato stani vSak slouzi pfedevsim pro zajisténi obsluhy
pozemkd, staveb &i zafizeni dané plochy (napf. ploch obéanského vybaveni nebo ploch
smisSenych vyrobnich).

Stavajici vefejna parkovisté jsou obvykle zahrnuta do stabilizovanych ploch dopravy
v§eobecné (napf. parkovani u ulici Budinku, pfi ulici Na Navsi) nebo do stabilizovanych
ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (napf. parkovisté u hrbitova, parkovisté za
Skolou).

Korekce poétu automobilovych stani: Vzhledem k umisténi obce, kdy velka Cast
obyvatel vyjizdi za praci i za vybavenim a zabavou, pfiemz z velké Casti vyuziva
individualni automobilovou dopravu, je Uzemnim planem stanovena korekce zakladniho
poctu parkovacich stani ve vysi 200 % pro rodinné domy ve skupiné bydleni a 200 % pro
bytové domy ve skupiné bydleni

Bez stanovené korekce by rodinné domy do 180 m? podlahové plochy, coz je standardni
velikost rodinnych domu, mély za povinnost vytvofit pouze 1 parkovaci stani, coz by pro
mistni ¢asti s vyznamnou zavislosti na osobni automobilové dopravé znamenalo zatéz
pro vefejna prostranstvi z hlediska odstavovani vozidel. V sou€asnosti je bézné, ze
obyvatelé jednoho RD pouzivaji 2 osobni auta, navic je potfeba pocitat i s dalSimi stanimi
pro pfipadné navstévy. Potfeba 1 parkovaciho stani na RD dle zakladniho vypoctu je
tedy v téchto pfipadech zna¢né poddimenzovana. V pfipadé 200% korekce je u bézné
velikosti rodinnych domu povinné vytvofit na vlastnim pozemku 2 az 3 parkovaci stani.
Rozhranim je podlahova plocha o velikosti 150 m2. V pfipadé bytovych domda, u kterych
se do podlahovych ploch nezapo itavaji dalSi prostory (zejména garaze, sklepy a
spole¢né chodby a schodisté k bytam) je korekce také 200 %. Diky korekci nebudou
odstavovanim vozidel zatéZovana vefejna prostranstvi v mistnich ¢astech obce.

Korekce pro stavby v plochach ob&anského vybaveni vefejného (OV) je stanovena ve
vysi 0 %. DUvodem je postupna obnova, pfestavba a nova dostavba stavebniho fondu,
které mohou az ve finalnim fazi vyfeSit pozadavky na parkovani.

Pro ostatni skupiny staveb neni korekce stanovena.

PoZadovany pocet stani pro skupiny staveb a jejich ucel vychazi z Pfilohy &. 1 vyhladky
0 pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb.
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4.5.

Koncepce technické infrastruktury

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou, ale také jeji prostupnost pfes uzemi ktera pfimo
neobsluhuje, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim planem
zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi a v pfipadé potieby
navrhuje dopInéni systém( technické infrastruktury. Koncepce je v Uzemnim planu zajisténa
pfedevsim vymezenim ploch technické infrastruktury vSeobecné (TU), vymezenim koridort nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych Uzemnim planem (CNZ) a dale
prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — realizace
vefejné technické infrastruktury (tj. napfiklad liniovych staveb technické infrastruktury) je pfipustna
zejména v plochach vefejnych prostranstvi a plochach dopravy.

Stavajici (vyznamné) i nové navrzené sité technické infrastruktury jsou zobrazeny na Vykrese
technické infrastruktury (11/04), ktery je sougasti odtivodnéni Uzemniho planu. Kompletni stavajici
stav siti technické infrastruktury je zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod
obce s rozsifenou pusobnosti nebo v dal$ich oborovych podkladech.

V dalSich kapitolach jsou jednotlivé dil¢i sou€asti koncepce technické infrastruktury popsany
podrobnéji.

4.5.1. Koncepce zasobovani vodou

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Kobylnice ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem Svazku obci pro
vodovody a kanalizace — Slapanicko a provozovan spole&nosti VAS a.s., divize Brno —
venkov, provozni stfedisko Pozofice.

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Slapanice, jehoZ zdrojem je
voda z vodarenské soustavy Biezova Il, VOV (Virsky oblastni vodovod), z néhoZz je voda
dodavana z vodovodniho systému mésta Brna — vodojemu Stranska skala do vodojemu
Slapanice 2 x 1000 m3 s max. hladinou 290,0 m n.m. V misté zasobovaciho fadu
Slapanice — Jifikovice v km 0,075 je odbocka pro napojeni zasobovaciho Fadu
Ponétovice — Kobylnice (PVC DN 100), kde v km 1,651 je Sachta s redukénim ventilem.
Na konci zasobovaciho fadu je napojena rozvodna sit obce Kobylnice. Délka rozvodné
sité (dle PRVK) se udava 4,297 km, DN 80. Material PVC, IPE.

Od roku 2022 je obec Kobylnice zasobena vodou rovnéz ze skupinového vodovodu
Pozofice se stavajicim VDJ Mokra 2x1000m3, kéta prepadu 365,60 m n.m. vodovodnim
fadem DN 200 a navazujicim fadem DN 150. Zdrojem vody je JU Rigky I+l — vrty V2,
HV4, HV107, HV201 s celkovou vydatnosti Q = 7,5 I/s.

Stavajici stav zasobeni pitnou vodou bude zachovan. RozSifeni vodovodni sité se
predpoklada do mist s nové navrzenou zastavbou, pfipadné rozSifeni vodovodnich
pfipojek podle potieby.
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Vodovodni sit’ (dle PRVK JmKraje)

rozvodné sité material DN (mm) Délka (km)
rozvodna sit’ IPE 80 0,700
rozvodna sit PVC 80 3,597
z&sobovaci fad PVC 100 1,515
pFipojky pocet

211 1,068

Potieba vody pro obyvatelstvo — stavajici stav
Bytovy fond

Stavajici pocet obyvatel: 1199, specificka potfeba vody gspec = 100 l/obyvatel/den,
koeficient denni nerovnomérnosti ka = 1,5, koeficient hodinové nerovnomérnosti kn = 1,8

Priimérna denni potfeba Qp = gspec x PO 119,9 m3/den
Maximalni denni potfeba Qamax = Qd X Ka 179,9 m3/den
Maximalni hodinova potfeba Qn = Qdmax X kn = 3,75 /s

Roc¢ni potfeba celkem Qr = 365 x Qp 43 764 m3/rok

Podle udaji PRVK byla skute¢na spotfeba nizsi, v roce 2017 bylo celkové mnozstvi vody
vyrobené 33 tis. m3/rok, mnozstvi vody fakturované 28,0 tis. m3/rok, coz vychazi denni
spotfeba cca 90 l/os.den.

Pozadavky na potiebu pozarni vody

Vybudovany vodovod Ize vyuzit k odbéram vody pro haseni. Hydranty se osazuji na
vodovodni potrubi, jehoZ nejmensi jmenovitou svétlost DN, doporu¢eny odbér pro
vypocet potrubni sité a nejmensi odbér z hydrantu po pfipojeni mobilni techniky stanovi
tabulka 2 normy CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb. Pro vy$e uvedeny piiklad
rodinného domu nebo nevyrobniho objektu je min. dimenze potrubi DN 80, odbér Q = 4
l.st pro doporu¢enou rychlost v = 0,8 m.s1, odbér Q=7,5 I.s'! pro doporu¢enou rychlost
v=1,5m.s?.

Tlakové poméry pfi odbéru Qh jsou vyhovujici, pfi pozarnim odbéru jsou tlakové poméry
v Kobylnicich rovnéz vyhovuijici.

Oduvodnéni feseni

Zpracovani uzemniho planu Kobylnice je v souladu s Planem rozvoje vodovodui a
kanalizaci JM kraje, ktery pfedpoklada, Ze stavajici koncepce zasobovani pithou vodou
bude zachovana a vodovodni sit bude rozSifovana dle realizace zastavby v souladu s
uzemnim planem. V pfipadé odstaveni nékterého uvedeného zdroje SV z provozu, se
budou nadale vyuZivat ostatni zdroje, coZ si vSak vyZada provedeni opatieni ve spotfebé
zasobenych spotfebist.

Kdyz dojde k pferuseni dodavky vody ze vSech zdrojli, bude nutno na piti a vareni
dovazet balenou vodu nebo vodu v cisternach.
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Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potfebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje
NZV — Mokra-Horakov, nachazejici se ve vzdalenosti cca 16 km.

PFi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje — studny, jako zdroje
uzitkové vody. Jestlize by tento stav byl dlouhodobéjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly,
bylo by nutno hledat nahradni feSeni.

Pro zvySeny odbér pitné vody v navaznosti na zajisténi zdsobovani novych rozvojovych
ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost a v odlehlych lokalitach i vyroby je preferovana
varianta pokryti ze sou¢asnych zdroju.

Rozsifeni vodovodni sité se pfedpoklada v profilu DN 80 a materialu HDPE. Rozsah
rozSifeni vodovodni sité je zifejmy z vykresové Casti dokumentace.

Posileni tlakovych poméra ve vodovodni siti

V roce 2022 byla dokoné&ena stavba ,Slapanicko — posileni skupinového vodovodu,
Il.etapa“. Stavba navazuje na |. etapu, béhem které byly vybudovany dal$i pfivodni fady
v ramci Svazku obci pro vodovody a kanalizace Slapanicko. V ramci druhé etapy byla
vyfeSena nedostate¢na kapacita nékterych pfivodnych fadu a posileni akumulace pro
pokryti odb&rovych $pi¢ek v obcich Svazku Slapanicko. Nyni je obec Kobylnice zasobena
vodou ze skupinového vodovodu Pozofice se stavajicim VDJ Mokra 2x1000m3, kéta
prepadu 365,60 m n.m. vodovodnim fadem DN 200 a navazujicim fadem DN 150.
Zdrojem vody je JU Ri¢ky I+l — vrty V2, HV4, HV107, HV201 s celkovou vydatnosti Q =
7,5 I/s. Alternativné Ize obec Kobylnice zasobovat vodou z vodovodniho systému mésta
Brna — vodojemu Stranska skala do vodojemu Slapanice 2 x 1000 m3 s max. hladinou
290,0 m n.m. Rovnéz doslo i k posileni tlakovych poméra v siti, takze vodovodni sit nyni
vyhovuje pozadavkim na odbér pozarni vody. Tlakova ¢ara hydrostatického tlaku je na
kété 262 m n.m. VUG koté terénu 205 az 225 m n.m. vychazi hydrostaticky tlak 0,57 az
0,37 MPa a min. hydrodynamicky tlak je 0,52 az 0,32 MPa (odborny odhad). Tlakové
poméry jsou v souladu s vyhlaSkou ¢.428/2001 Sb. v plathém znéni.

Potieba vody pro obyvatelstvo — navrhovy stav

funkce pocet jednotek pocet obyvatel Qp Qm Qn
bytt/domu mé/den m®/den I/'s
stavajici po¢. obyv. 1199 119,9 179,9 3,75
probihajici vystavba Nové Kobylnice 110 11,0 16,5 0,34
bydleni RD 187 561 56,1 84,2 1,75
bydleni BD 18 45 4,5 6,8 0,14
celkem 1915 1915 287,3 5,98

Pozn.: specificka potfeba vody gspec = 100 l/obyvatel/den, koeficient denni nerovhomérnosti kq =

1,5, koeficient hodinové nerovhomérnosti kn = 1,8

Tato zvySena potfeba bude zajisténa i nadale ze stavajicich zdroju — tedy ze

skupinovému vodovodu Pozofice se stavajicim VDJ Mokra 2x1000m3, kéta pfepadu

365,60 m n.m. nebo alternativné ze skupinového vodovodu Slapanice, jehoz zdrojem je

voda z vodarenské soustavy Biezova Il, VOV (Virsky oblastni vodovod).

Ve vypoctu potfeby vody jsou zahrnuty pouze pozadavky bytového fondu. U dalSich

ploch (pfedevsim plochy ob&anského vybaveni OV, OK, OS) nelze specifikovat naroky

na pfipadnou potfebu, jelikoZ neni upfesnéno vyuziti ploch. Nepfedpokladaji se ale
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vyrazné naroky na odbér pitné vody z vefejné vodovodni sité, pfipadna potfeba provozni
vody by byla zajiSténa z vlastnich zdroju.

4.5.2. Koncepce odkanalizovani

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V obci je provozovan systém oddilné kanalizace pro vefejnou potfebu. Provozovatel
splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu je VAS Brno. Kanalizace pro vefejnou potfebu
je v majetku obce.

Destova kanalizace

Puavodni kanalizace, vybudovana v akci ,,.Z* pfevazné z betonovych trub (1968 -1971),
slouzi nyni pouze pro odvadéni destovych vod do potoka Ri¢ky, ktery protéka na
zapadnim okraji obce. V roce 2012 byl proveden Pasport destové kanalizace v€etné
hydrotechnického posouzeni. Celkova délka Useku dle tohoto pasportu je 4091 m,
potrubi je profilu DN 300 — DN 900. Vyusténi do potoka Rigky je ve tfech mistech.
Veskeré useky kanaliza¢ni soustavy jsou vybudovany z betonovych trub. Technicky stav
kanalizace je Umérny jejimu stafi.

Dle zpracovaného pasportu stavajici deStova kanalizace, az na dva Useky, vyhovuje
svému Ucelu. Jedna se o zkapacitnéni usekl, které mohou byt v dobé pfivalovych destt
zcela zaplnéné, a destova voda se zde muze dostavat na povrch komunikace. V téchto
Usecich muze v dobé pfivalovych destli dochazet k tlakovému rezimu v kanalizaci.
Kratkodobé je kanalizace schopna vySe uvedené tlakové proudéni zvladnout — vSechny
materialy pouzivané na kanaliza¢ni potrubi je zkouseno i na tlakové proudéni praveé z
téchto dlvod. Omezit natok privalovych destU z extravilanu. Stanoven limit odtoku
destovych vod 10l/s/ha ze vSech ploch / zasakovat, retenovat, zpomalovat odtok
vhodnymi technickymi opatfenimi.

Mnozstvi deStovych vod

Orientacni vypoCet mezniho desté pro nahradni intenzitu:
Q=Ki .F.i - Plocha povodi F (50 ha)
Q =0,20.50. 161 - Koeficient odtoku Ki - 0,20
Q=16101l/s=1,61mds

Splaskova kanalizace pro verejnou potrebu

Pavodni kanalizace byla povolena jako destova, byla provozovana jako jednotna.
Splagkové vody z této kanalizace znegistovaly vodni tok Ri¢ka. V ramci projektu “Cista
Dyje” byla v letech 2006 — 2007 vybudovana nova splaskova kanalizace, ktera odvadi
splaskové vody na COV Modfice. Délka splagkové sité v obci je cca 3830 m, potrubi DN
250 (material KA, PP, PVC). Na siti jsou vybudovany dvé &erpaci stanice (CSOV 1
Kobylnice, CSOV 2 Kobylnice). Vytlaéné potrubi (IPE DN100) z CSOV 1 kolem potoka
Ricky ma délky cca 1490 m, je napojeno na kanalizaéni Usek Slapanice — Dvorska - COV
Modfice.
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Mnozstvi splaskovych odpadnich vod - stavajici stav

Z bytového fondu a ob&anské vybavenosti odtékaji pouze vody charakteru domovnich
splasku. Jejich mnozstvi se stanovuje ve smyslu CSN 73 6701 ¢l. 10 podle vypoctu
potfeby vody z pfedeslé kapitoly.

Q4 = 119,9 m¥/d

Prdmérna koncentrace znecisténi BSK5 v mg/l:

1100 EO x 60 g BSK5/obyv/den = 66,00 kg BSK

1100 EO x 55 g NL/obyv/den = 60,50 kg NL/den

1100 EO x 120 g CHSKcr/obyv/den = 132,00 kg CHSK

Oduavodnéni feseni

Zpracovani uzemniho planu Kobylnice je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci JM kraje, ktery pfedpoklada, ze stavajici systém oddilné kanalizace bude
zachovan. Splaskové odpadni vody budou svadény z navrhovych ploch do Usekl
splaskové kanalizace a pres éerpaci stanici CSOV 1 budou dal erpany na COV Modfice.
Vzhledem ke spadovym pomérum u transformacnich ploch T.1 (SV.024, SV.025, SV.26,
SV.027 a jizni ¢asti SV.015), T.2 (SV.023) a zastavitelnych ploch Z.2 (SV.029) a Z.3
(SV.030, SV.031), bude nutno vybudovat dalsi tfi malé Cerpaci stanice, které budou
tlakové vodu dopravovat do gravitacnich Usek( kanalizace.

Rozvojové plochy budou napojeny do stavajiciho systému splaskové kanalizace pro
vefejnou potiebu

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod - navrh

Prdmérna koncentrace znecisténi BSK5 v mg/l:

Q4 = 191,5 m¥d

1915 EO x 60 g BSK5/obyv/den = 114,9 kg BSK
1915 EO x 55 g NL/obyv/den =105,33 kg NL/den
1915 EO x 120 g CHSKcr/obyv/den = 229,8 kg CHSK

Likvidace odpadnich vod bude na COV ModFice. Maijitel a provozovatel COV jsou
Brnénské vodarny a kanalizace a.s..

Destové odpadni vody budou v co nejvétdi mife zachycovany a vsakovany na plochach.
Navrzen je limit odtoku destovych vod 10l/s/ha/. DeStové vody budou nasledné zaustény
do destové kanalizace. Dle Pasportu destové kanalizace jsou doporuceny ke
zkapacitnéni dva stavajici useky:

Stoka B-1-1, je vedena v ulicich Na navsi, U Mlyna a v ulici Ponétovska v celkové délce
532 m. Zkapacitnéni stoky je mozné upravou spadu pfed napojenim na stoku B -1,
pfipadné zvétSeni profilu na DN 600.

Stoka D-1, je vedena v ulici u Sokolovny, potrubi DN 150, celkové délky 33 m. Je
doporuceno zvétSeni profilu na min DN 250.

V maximalni mife budou destové vody zasakovany, retenovany v ramci HDV a nasledné
napojeny do stavajici deStové kanalizace.
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Hospodareni s deStovou vodou

Je nutné realizovat hospodafeni s destovou vodou v misté jejich vzniku. Ugelem
navrzenych opatteni je snizit natok balastnich vod na COV a aktivovat hospodareni s
deStovymi vodami a jejich vyuZiti.

Srazkové vody zejména z novych rozvojovych ploch je tfeba likvidovat na viastnich
pozemcich v souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb. § 8 a tim nezvySovat pozadavky na
zvétSovani dimenzi stavajici kanalizace. Srazkové vody z novych komunikaci feSit rovnéz
vsakem (prllehy apod.). Pro vsaky je tfeba pocitat s hydrogeologickym prizkumem.
Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti odvadéni vod
kanalizaci.

Ochranna pasma

Podle Zakona ¢. 274/2001 Sb. O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati - § 23 Ochranna
pasma vodovodnich Fadl a kanaliza¢nich stok.

(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fad(l a kanaliza¢nich stok pfed poSkozenim se
vymezuji ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna
pasma").

(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadi a
kanaliza¢nich stok ur€eny k zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich
zdroju podle zvlastniho zakona timto nejsou dotcéena.

(3) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény
potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, u vodovodnich fadd a kanalizaénich
stok do priméru 500mm vc&etné, 1,5m.

4.5.3. Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

V Fe$eném katastru obce Kobylnice nejsou k datu zpracovani UP vybudovany zadné
vyrobny elektrické energie, potazmo rozvodny VVN/VN, které by zajiStovaly jeji dodavku
do distribu€ni 22 kV sité.

Resené Gzemi je zasobovano elektrickou energii z venkovnich vedeni VN 22 kV - &. 320,
130 a 821 vedenych z rozvodny 110/22 kV v Sokolnicich. VétSina (4 ks) distribunich
trafostanic VN 22/0,5 kV zasobujicich obec je pfipojena venkovnimi pfipojkami VN 22 kV.
Dvé trafostanice jsou pfipojeny kabelovym podzemnim vedenim Vn 22 kV. Distribuéni VN
sit v obci je vedena na betonovych stozarech.

Obec Kobylnice je zasobena elektrickou energii ze sité 22 kV, na niz je napojeno 6
trafostanic 22/0,4 kV. Celkovy sou€asny jmenovity instalovany vykon trafostanic €ini 1260
kVA, z ¢ehoz 200 kVA neslouZi pro distribu€ni odbér obce. Technicky stav
transformoven, jakozto jejich umisténi, je z hlediska ploSného pokryti Uzemi obce
transformacénim vykonem pro jeho sou€asnou potfebu vyhovujici.

Stavajici distribu€ni NN rozvodna sit' v obci je z pfevazné ¢asti po modernizaci
realizované v roce 2000. Celkova rekonstrukce byla provedena nadzemnim venkovnim
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vedenim zavésnymi kabely AES na betonovych sloupech. V mensim rozsahu byla
rekonstrukce provedena zemnimi kabely. Domovni pfipojky jsou provedené pievazné
zavésnymi kabely, v malém rozsahu kabelem v zemi.

Ochranna pasma

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti
tohoto zafizeni ur€eny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi
a majetku osob.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni,
ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych pfed 1. 1. 1995
vymezené ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodic€e, tj. celkova Sifka ochranného
pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23 m;

= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych po 1. 1. 1995 vymezené
ve vzdalenosti 7 m od krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u téchto
vedeni ¢ini cca 17 m;

= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN pro vodice s izolaci zakladni 2 m;

= ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV v€etné
¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

= QOchranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim
pfivodem s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti je 7 m od vnéj$i hrany pldorysu stanice ve v§ech smérech.

= Ochranné pasmo u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroveri nizkého napéti je 2 m od vnéjsiho
plasté stanice ve vSech smérech.

Odlvodnéni feseni
PrirGstek vykonové bilance je odvozen z podkladu o navrhu rozvoje stavebnich ploch a
pfedpokladanych aktivit.

Vykonova bilance byla stanovena vypoétem pomoci hrubych perspektivnich hodnot
mérného zatiZzeni a vychazi z obdobnych srovnatelnych studii. Pro feSené uzemi se
predpoklada zajisténi tepla a TUV jinym médiem. U byt{l se pfedpoklada komfortni
vybaveni béznymi el. spotfebici, vafenim a vytapénim jinymi médii t.j. stupném
elektrizace "A". V souladu s pravidly pro elektrizaCni soustavu je vyhledova hodnota
mérného soudobého zatiZeni na bytovou jednotku 1,5 kVA. Pro vypocet je dale
predpokladana pfevazné vystavba rodinnych domu, 30% rezerva pro ob&anské vybaveni
a pripadné dalsi odbéry (dilny ap.).

Vypocet spotrfeby el. energie pro bytovou a ob&anskou vystavbu.

V Kobylnicich je za G€elem zpracovani tohoto elaboratu uvazovano s 10 % bytl s plnou
elektrifikaci v€etné pfimotopného vytapéni.
Kategorie bytového odbéru (dle pravidel pro elektrizaéni soustavu ¢&. 2):

Kategorie byt. odbéru "A" - 1,5 kVA (elektfina pro osvétleni a drobné domaci spotfebice)
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Kategorie byt. odbéru "B2" - 2,5 kVA (elektfina pro "A" + el. vafeni a ohfev TUV)
Kategorie byt. odbéru "C1" - 6,5 kVA (elektfina pro "B2" + pfimotopné vytapéni)

Stavajici pocet BJ trvale obydlenych 400

Navrh BJ 205

Celkem 605
byty kategorie ,A" 80% 484 x 1,5 726 kVA
byty kategorie ,B2“ 10% 60,5x 2,5 151 kVA
byty kategorie ,C1¢ 10% 60,5x6,5 393 kVA
celkem 1270 kVA
ob¢anska vybavenost 30% 381
CELKEM 1651

PFi vyuziti transformatort na 85% a ucinku 0,95

je potfebny vykon na strané DIS 2 044,58 kKVA

Z predchozi tabulky vyplyva, Ze potfebny vykon na strané distribucnich trafostanic je v
Kobylnicich 2 044,58 kVA. Potfebny vykon bude zajiStovan pomoci stavajicich
transformatord a jedné nové navrzené trafostanice zfizeni v severovychodni ¢asti obce.

ozN. , lokalizace provedeni stavajici vykon | navrzeny vykon
trafostanice

TS 8326 Bezdékov bet. dvousloup | 100 kVA* 160 kVA*

TS 9029 U garazi bet. dvousloup | 160 kVA 400 kVA

TS 9026 U sokolovny | bet. dvousloup | 250 kVA 400 kVA

TS 9028 Sokolnicka bet. dvousloup | 250 kVA 400 kVA

TS 9027 ZD kioskova 400 kVA 400 kVA

TS 9368 Mohyla miru | bet. jednostup | 100 kVA* 250 kVA*

TS nova 400 kVA
CELKEM 1 060 kVA 2 160 kVA

(* - neni zapog€itano do celkové bilance)

Celkovy narust pfikonu ¢ini 810 kVA. Souc¢asné konstrukéni feSeni transformacnich
stanic umoZzfiuje jejich pfezbrojeni na vy3&i vykon. Tyto trafostanice po technické strance
vyhovuji vyhledovym potfebam zvysSeni transformacniho vykonu do jmenovité hodnoty
jejich konstruk&niho provedeni. Ke snizenému poZadavku potfebného elektrického
vykonu jak pro stavajici tak pro navrhovanou zastavbu v obci pfispéla jeji plynofikace,
kdy doSlo k podstatnému snizeni narokd na vyuziti elektrické energie pro vytapéni, vareni
a ohfev TUV.

Uzemni plan navrhovany rozvoj stavajicich &i vznik novych ploch pro ob&anskou
vystavbu, vyrobu a skladovan podrobné nespecifikuje miru narlstu zastavénosti
predmétnych plochy. Co do pokryti pfipadného narlstu potfebného vykonu je vysloven
predpoklad feSeni obdobného jako u ploch pro bydleni tj. vyuzitim stavajicich pfipadné
pfezbrojenim stavajicich trafostanic.

V pfipadé pozadavku na vystavbu novych odbératelskych TS pro podnikatelské aktivity v
plochach smiSenych vyrobnich vSeobecnych, které nebude mozné s ohledem na
pozadovany pfikon pfipojit ze stavajici distribuéni sit€ NN, pfipadné samostatnym

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO VP, tinor 2025



knesl kynél architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU KOBYLNICE

vyvodem z pfisludné stavajici TS. Pfipojeni téchto TS se provede nadzemnimi pfipojkami
VN napojenymi ze stavajiciho vedeni VN 22 kV prochazejiciho feSenym uzemim.
Zasadni rozsifeni distribu¢ni sité 22 kV se v navrhovém obdobi neuvaZzuje. Je navrzena
jedna nova trafostanice v severovychodni ¢asti obce. V jihovychodni ¢asti obce
Kobylnice je navrzena prelozka venkovniho vedeni Vn 22 kV v souvislosti

s transformacni plochou T.2 a zastavitelnou plochou Z.3.

Pfipadné rozsifeni a Upravy distribu€ni sité budou provadény postupné na zakladé
pozadavkUl nové zastavby v navrzenych lokalitach. Pfipojovani novych odbératelt bude
feSeno v souladu s platnou legislativou. V mistech, kde sou€asné trasy prochazi uzemim
navrhovanym pro novou zastavbu, musi byt respektovano stavajici ochranné pasmo. V
pfipadé, zZe tato vedeni budou vyrazné omezovat optimalni vyuZiti ploch, je mozné
pozadat E.ON o udéleni vyjimky ke snizeni sou¢asného OP ve smyslu zakona ¢.
458/2000 Sb., ve znéni zakona ¢&. 670/2004 Sb. Pfipojka VN pro navrhovanou TS je
uvazovana nadzemnim vedenim izolovanymi vodi€i vedena na betonovych sloupech s
ohledem na jeji trasovani a snizeni naroku na rozsah OP a maximalni vyuziti Gzemi pro
vystavbu.

Pro nové navrhované lokality soustfedéné zastavby RD navrhujeme rozSifeni stavajici
rozvodné sité NN v provedeni kabelovym rozvodem vedenym zemi, stejné tak i pro
objekty ob&anského vybaveni, pfipadné pro podnikatelské aktivity. Domovni pfipojky
rozvodné sité NN u nové zastavby fesit zemnim kabelem, ve stavajici zastavbé
zavésnymi kabely, pfipadné kabelem v zemi.

Uzemnim planem je navrzen koridor pro dvojité venkovni vedeni 110 kV Sokolnice -
Slapanice. Tento zamér je prevzat ze ZUR Jihomoravského kraje, kde ma oznadeni
TEE13 — TS 110/22kV, TR Slapanice + novy pFivod vedenim 110 kV. V Gzemnim planu
je tento zamér vymezen jako koridor CNZ.1. Koridor vymezeny v ZUR ihomoravského
kraje byl izemnim planem zuzen na Sitku budouciho ochranného pasma navrzeného
vedeni, tj. na 42 m.

Uzemnim pléanem je zajisténa koncepce zasobovani elektrickou energii prostfednictvim

téchto nastroju uzemniho planu:

= Plochy technické infrastruktury. Z vykonové bilance nevyplynula potfeba umisténi
takového zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, ktera by svym rozsahem
vyzadovala vymezeni navrhové plochy.

= Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro vedeni Tl v jinych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti, jako jsou napf. plochy vefejnych prostranstvi a plochy
dopravy.

» Koridory nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti pro navrh vedeni TI,
vymezenymi na zékladé nadfazené dokumentace.

Celkovy navrzeny systém Tl je zndzornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakoZto
odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, ruSené trasy,
navrhované trasy i navrzeny koridor.

V tizemnim planu je pro rozvoj elektrické sité vymezen nasledujici koridor nad
plochami RZV z nadifazené dokumentace:
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= CNZ.1: nové vedeni VVN 110 kV Sokolnice — Slapanice.
Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni je provedeno nadzemnim vedenim a sleduje v celém rozsahu trasy

distribuéni rozvodné sité NN v celé obci. Svitidla jsou osazena na opérnych bodech
rozvodné sité NN.

Pro vefejné osvétleni zGstava v platnosti navrh na dokonceni jeho modernizace v
okrajovych ¢astech obce v mistech, kde jsou svitidla zastarala, upevnéna na spole€nych
stozarech s rozvodnou siti NN. V novych lokalitach se doporuc€uje provést samostatnou
kabelovou siti, stoZzary ocelové pozinkované, s LED svitidly. Nové& budované vefejné
osvétleni musi vyhovovat kmenové normé& CSN 36 04 00 ,Vefejné osvétleni“ a
respektovat také patficné vyhledové zaméry. Je tfeba zUzit sortiment pouzivanych zdroju
a svitidel, aby se snizily naroky na udrzbu, brat zfetel na hospodarnost provozu a Uspory

elektrické energie.

\5\\ T~ . &
'\“‘ .‘\_\h‘ ~, %
\\\\- I ~, \\.
\.N‘.‘\'-m. ‘\
: o XY . \
koridor ze ZUR W ) \
1 Koridor pro technickou infrastrukturu - pro VWN LA

B e

50 7S0m

Obr. 1.21:  Schéma koridor( technické infrastruktury

4.54. Koncepce zasobovani plynem

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Plosna plynofikace obce Kobylnice byla ukoncena v roce 1996. Pfevazna Cast obyvatel
obce je tak zasobovana zemnim plynem prostfednictvim vysokotlaké plynové pFipojky
DN 100, PN 40 z trasy Blugina — Sokolnice - Slapanice vedené vychodné& od obce ve
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b)

smeéru sever — jih. Na tuto VTL plynovodni pfipojku délky 360 m je pfipojena regulacni
stanice VTL/STL s pfenosovou kapacitou 1200 m3/h. Je situovana na vychodnim okraiji
obce. Na ni navazuje STL mistni rozvodna sit' s provoznim pfetlakem 0,3 MPa a s
domovnimi regulatory zemniho plynu instalovanymi u pfipojek koncovych odbérateld.

Vyuziti plynu v domacnostech je uvazovano cca 80 %. Rovnéz i u dalSich odbératelll
vyuzivajici plochy ob&anské vybavenosti, vyroby a skladovani. Pro obyvatelstvo je
uvazovana 2,6 m3/hod pfi ro¢ni spotiebé 3 000 m3/rok na jednoho odbératele. Tato
spotfeba je pIné pokryta ze stavajici RS 1200 m3/hod véetné ostatni skupiny
maloodbératell a velkoodbérateld.

Bezpelnostni pasmo pred ucinky havarie dle § 69 a pfilohy zakona ¢&. 458/2001 Sb. je
pro VTL DN 300 stanoveno na 40 m, pro VTL plynovod DN 150 na 20 m, pro VTL DN
100 na 15 m. Ochranné pasmo dle § 68 zakona ¢. 458/2001 Sb., pro STL a NTL
plynovod v zastavéném Gzemi 1 m, u ostatnich 4 m. Zfizovat stavby v bezpe¢nostnim
pasmu lze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické osoby
odpovidajici za provoz pfislusného plynového zafizeni. Stavebni ¢innosti a Upravy terénu
v ochranném pasmu lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem dodavatele,
ktery odpovida za provoz pfislusného plynarenského zafizeni.

Oduvodnéni Feseni

Nova vystavba cca 187 rodinnych domu situovana na rozvojovych plochach bude
pfipojena pfevazné na stavajici rozvody STL plynovodu, redukce na NTL plynovod a NTL
pfipojka bude u kazdé jednotlivé nemovitosti FeSena individualné. Jelikoz jsou nové
rozvojové plochy situovany bud v zastavéném Uzemi, nebo na plochach na toto
zastavéné uzemi navazujicich, jejich planovana zastavba se nachazi v blizkosti paternich
STL rozvod(l zemniho plynu (resp. budou na tyto rozvody prostfednictvi novych rozvodi
pfipojeny), Ize pro navrhové obdobi pfedpokladat jejich dostatecnou pfenosovou
kapacitu.

Nova zastavitelna plocha, navazujici na k.t Dvorska (Z.5) bude pfipojena na stavajici
rozvody NTL.

V Uzemnim planu Kobylnice jsou navrzeny tyto nové STL plynovodni fady:

01 — jihovychodné od plochy Z2 — plynofikace plochy Z2

02 — zapadné a jizné od plochy T.2, jizné od plochy Z.3 - plynofikace plochy T.2 a 2.3
03 — prodlouzeni STL v ulici Polni a ulici Uzaviena - plynofikace plochy Z3

04 - prodlouzeni STL v ulici Kratka - plynofikace plochy T.1a T.4

05 - prodlouzeni STL v ulici Za Humny a ulici Pratecka (vychodné od plochy Z.1) -
plynofikace plochy Z.1a 7.4

V obci Kobylnice se pfedpoklada narlist o 205 novych bytovych jednotek. Pokud budeme

pocitat se cca 80% plynofikaci téchto novych bytovych jednotek (bilanéné 166 BJ), bude

narast spotfeby plynu &init 258,8634 m3/h a 498 000 m3/rok.

Bilance spotieby plynu

Specificka potifeba plynu -Sh 2,6 m3/h
Specificka potfeba plynu -S; 3000 m3/h
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Pocet bytli — n 166
Koeficient sou€asnosti - k3 0,599776 ks = 1/n01
Qn =nxks X Sh

Qn =258,8634 m3h

r=NXSr
Qr =498 000 m3/rok
Stavajici RS plynu vyhovi i pro vyhledové potfeby obce a zajisti pokryti vSech
potencialnich odbé&ratelll véetné& nové predpokladané vystavby fesené UP. Co se tyce
ostatnich rozvojovych ploch, nebytové zastavby bude zde sitové zasobovani zemnim
rovnéz plynem realizovano pfipojenim potencialnich odbérd na stavajici STL plynovod
plastovym potrubim.
U objektd, u kterych vlastnik ¢i provozovatel nebude realizovat pfipojeni k rozvodim
zemniho plynu, bude pro vytapéni, ohfev teplé vody a tepelné zpracovani potravin
alternativné vyuzito elektrické energie, tuhych (uhli) a kapalnych paliv (PB) jakozto
obnovitelnych zdroju (biomasa, solarni energie apod.).

4.5.5. Koncepce siti elektronickych komunikaci

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Na uzemi obce jsou provozovany sité vefejnych elektronickych komunikaci, které
provozuji rlizni operatofi elektronickych komunikaci. Jsou to podzemni a nadzemni
komunikacéni vedeni, elektronické komunikaéni zafizeni, radiové komunikaéni zafizeni,
radiové smérové spoje a zarizeni vefejnych mobilnich komunikacnich siti.

Délkoveé kabely jsou chranény podle zak. €. 151/2000 Sb., v platném znéni, ochrannym
pasmem, které je 1,5 m po obou stranach kabelu a je nutno jej respektovat. Pro veSkerou
¢innost v blizkosti téchto dalkovych kabeld je nutno vyzadat si vyjadfeni spravce.

Re$enym Uzemim prochazi podzemni vedeni elektronickych komunikaci pfenosové a
pFistupové vefejné komunikadni sité provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura
a.s. (CETIN) a dalSich provozovateld.

Uzemi obce je pokryto radiovym signalem vefejné mobilni komunikaéni sité véech
operatorl provozujicich mobilni komunikacni sité.

Sidlem prochazi radioreleovy spoj Ceskych radiokomunikaci a.s. a mikroviné spojeni
operatora elektronickych komunikaci (T-mobile Czech Republik a.s.).. Pro zajisténi
provozu radiovych smérovych spoju je nutné zajistit pfimou viditelnost mezi koncovymi
body a respektovat je pfi navrzich nové vystavby, zejména vyskovych staveb.

Resené uzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym signalem z televiznich a rozhlasovych
vysilag operatora Ceské Radiokomunikace, a. s., a pfipadné vysila&t jinych operator
elektronickych komunikaci.

Oduvodnéni Freseni
Zajisténi dostupnosti sluzeb elektronickych komunikaci je dnes jednou ze zakladnich

podminek fungovani sidel. Provoz a rozvoj vefejnych siti elektronickych komunikaci
zajistuji jednotlivi operatofi komunikacnich siti. Poskytovani sluzeb elektronickych
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komunikaci novych ucastnikd v obci budou zajiStovat operatofi elektronickych
komunikaci na zakladé zadosti o pfipojeni do vefejné komunikacni sité. Rozvoj a
zvySovani kapacity vefejnych siti elektronickych komunikaci je zajiStovan vystavbou
novych Sirokopasmovych siti, zejména pro vysokorychlostni pfistup k internetu, a
vystavbou mobilnich radiokomunikacnich systémua novych generaci.

Pfi rozSifovani datovych a telekomunikacnich sluzeb do novych lokalit vystavby bude
navazano na soudasny stav pfi zachovani sou¢asné koncepce. Uzemni plan vytvari
vhodné podminky pro fungovani stavajici sité vefejnych elektronickych komunikaci
(vymezeni hlavnich tras elektronickych vedeni) a také pro jeji rozvoj stanovenim
vhodnych podminek pro realizaci staveb vefejné technické infrastruktury v plochach s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti (viz podminky oddil VI. vyrokové &asti UP.

4.5.6. Odpadové hospodarstvi

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Kobylnice je ve smyslu zakona o odpadech (€. 541/2020 Sb.) pavodcem
komunalniho odpadu. Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstrafiovani komunalnich odpad(i a nakladani se stavebnim odpadem na tzemi obce
Kobylnice stanovuje Obecné zavazna vyhlaska obce Kobylnice €. 4/2020.

Stanovisté pro shromazdovani tfidéného odpadu — plast, sklo, PET lahve, jsou umistény
v obci na nékolika mistech. Sbérny dvir pro shromazdovani tfidéného odpadu —
biologicky odpad rostlinného plvodu, papir, PET lahve, ostatni plasty, napojové kartony,
textil, sklo, kovy, nebezpecny odpad, objemny odpad a jedIé oleje a tuky se nachazi na
ulici Sokolnicka 78, za arealem Sokolovny.

Oduvodnéni Ffeseni

Stavajici systém nakladani s odpady je dostate¢ny. V uzemnim planu je vymezena
stabilizované plocha technické infrastruktury vSeobecna (TU), které v sobé& zahrnuje
sbérny dvir. Soucasti koncepce je rovnéz vymezeni ploch vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti umistovani
nadob na tfidény odpad umozriuji.

4.6. Koncepce zelené infrastruktury

Uzemni podminky pro zelenou infrastrukturu zaji$tuje zejména izemni systém ekologické stability,

koncepce vefejné zelené, koncepce vodnich tokd a ploch a koncepce lesu. Viz tyto koncepce.
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5.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Obecné

Podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3,4, 5, 6
a7 (MMR CR, 2024);

Uzemni rozvojovy plan (MMR CR, 2024);

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3aa 3b
(KrU JMK, 2024);

Uzemni plan obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2003);

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (URBI, spol. s r. 0., 2010);

Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spole¢né jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020);
Neprojednany Uzemni plan Kobylnice — navrh pro vefejné projednani (LOW & spol., s. r.
0., 2023);

Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020);

Digitalni katastralni mapa véetné udajd o druzich pozemkd (CUZK, zaFi 2024);

Statistické Udaje z vefejné databaze Ceského statistického tiadu (http://vdb.czso.cz,
2024);

Archivni mapy, Zeméméfi¢sky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);
Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);
Aktudlni ortofotomapa — snimkovano 2023 (CUZK, sluzba WMS);

Webové stranky obce Kobylnice (https://www.kobylnice.cz).

Uvod a vychodiska:

Koncepce usporadani krajiny se v pojeti Uzemniho planu zabyva pfedev8im uzemnimi podminkami

nezastavéného Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni

nezastavéné krajiny. Principem koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti — plochy zemé&délské zajistuji koncepci zemédélske krajiny, plochy lesni zajistuji koncepci

lest atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy nestavebniho charakteru s védomim

existence zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu uzemniho planovani. Vliv téchto

limitd na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Koncepci uspofadani krajiny tvori:

koncepce smiSené a rekreacni krajiny;
koncepce zemédeélské krajiny;
koncepce les(;

koncepce vodnich toku a ploch;

uzemni systém ekologické stability;
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= koncepce prostupnosti krajiny;

= koncepce protipovodriove, protierozni a retencni ochrany.

5.2. Koncepce smisené a rekreac€ni krajiny

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Gzemi ma cca 510 ha a jeho velkou &ast zabira zemédélska plida (439 ha, tj. 86 % dle
udaja CSU) a PUPFL (20,5 ha, 4 % dle udaja CSU). Krajina je rovinata s mirné zvinénymi
¢astmi. NejvysSi bod v feSeném Uzemi se nachazi na vychodnim okraji uzemi (300 m n.m.) pod
SmiSené a rekreacni Uzemi pfedstavuji pfedevsim takové pozemky, které nejsou fakticky
vyuzivany jako orna plda ani jako les, slouzi nej¢astéji jako louky kombinované se vzrostlymi
porosty.

Z hlediska dobré prostupnosti krajiny, z diivodu ekologického (USES), estetického i rekreaéniho
je potfeba podporovat smiSenou krajinu, ktera muze plnit vice funkci. Rekreace v krajiné dnes
v feSeném Uzemi zahrnuje predevsim cykloturistiku, turistiku a vychazky obyvatel €i
navstévnikad, s vyuzitim sité ucelovych cest, které zajistuji prostupnost krajinou, obsluhu
zemé&délskych ploch a spojuji obec se sousednimi sidly (Sokolnice, Ponétovice, Slapanice).
Oduvodnéni Feseni

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny za ucelem zajisténi riiznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského i rekreaniho vyuziti, a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj privéetivych pfirodnich podminek obce.

Uzemni plan zajistuje podminky pro rekreaci v krajing také stanovenim koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi (zejména pro pési a cyklistickou dopravu v krajiné) a pfipadné koncepce
vodnich toku a ploch (prostupnost uzemi podél tok() a koncepce lest (prichodnost krajinou).
Viz tyto koncepce.

Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny pfedevsSim jako pfechodové
plochy okolo ploch orné pldy, v mistech, kde se nachazi louky a vzrostlé nelesni porosty.
Zahrnuty jsou sem ale i zemédélské pozemky, u kterych by mohlo ¢asem dojit ke sniZzeni
intenzity zemédélského obdélavani a jejich pfemény v louky s pestiejSim vyuzitim. Jejich
soucCasné vyuziti je ale v podminkach ploch umoznéno. U téchto ploch neni tc¢elné dalsi
¢lenéni, zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pidniho fondu,
popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém. V pfipadé Kobylnic je to
zejména Uzemi pfi hrané nivy potoka Ri¢ka.

V plochach smiSenych krajinnych vSeobecnych je jejich podminkami umoznéno jak
zemedélstvi, tak také zalesfiovani vhodnych pozemku. Zafazeni pozemku do této kategorie
umozriuje flexibilni feSeni ve vazbé na aktualni potfeby a zajmy vlastnikd a obce, zaroven je
jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem zvysit jeji pestrost a ekologickou stabilitu.
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V Gizemnim planu jsou navrhové plochy smiSené krajinné vymezeny v téchto rozvojovych

uzemich:

rozvojové uzemi ,,Soutok® (plocha MU.147 v ramci plochy zmén v krajiné K.1) — plocha
vymezena pro zajisténi doplnéni prvku lokalniho USES (LBC.02) tak, aby byla zajiténa
komplexnost celého systému USES;

rozvojové uzemi ,,Rybnik“ (plocha MU.153 v ramci plochy zmén v krajiné K.7) — plocha
vymezena pro zajisténi dopInéni prvku lokalniho USES (LBC.03) tak, aby byla zajiténa
komplexnost celého systému USES;

rozvojové uzemi ,,Pod Mohylou“ (plocha MU.162 v rdmci plochy zmén v krajiné K.16) —
plocha vymezena pro zaji$téni doplnéni prvku lokalniho USES (LBC.04) tak, aby byla
zajisténa komplexnost celého systému USES;

rozvojové uzemi ,,Pod Bezdékovem*“ (plocha MU.151 v ramci plochy zmén v krajiné K.5
a plocha MU.152 v ramci plochy zmén v krajiné K.6) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybgjicich prvki lokalniho USES (LBK.03) tak, aby byla zaji$téna provazanost celého
systému USES;

rozvojové uzemi ,,Pred Bazantnici“ (plocha MU.154 v ramci plochy zmén v krajiné K.8,
plocha MU.157 v ramci plochy zmén v krajiné K.9 a plocha MU.158 v ramci plochy zmén

v krajiné K.10) — plochy vymezeny pro zaji§téni chybsjicich prvki lokalniho USES (LBK.02)
tak, aby byla zajisténa provazanost celého systému USES;

rozvojové uzemi,,Od Bazantnice k Mohyle* (plocha MU.160 v ramci plochy zmén

v krajiné K.14 a plocha MU.161 v ramci plochy zmén v krajiné K.15) — plochy vymezeny pro
zaji$téni chybsjicich prvkl lokalniho USES (LBK.06) tak, aby byla zajisténa provazanost
celého systému USES;

rozvojové uzemi ,,k Mohyle Miru“ (plocha MU.163 v ramci plochy zmén v krajiné K.17

a plocha MU.164 v ramci plochy zmén v krajiné K.18) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybsjicich prvk( lokalniho USES (LBK.05) tak, aby byla zaji$téna provazanost celého
systému USES;

rozvojové uzemi ,,Za hiistém* (plocha MU.155 v ramci plochy zmén v krajiné K.11) —
plocha je ur€ena pro rekreacni zeleri za stavajicim fotbalovym hfistém; plocha zaroven
vytvafi pfechod mezi zastavénym Uzemim a nezastavénou krajinou; nové vysadby realizovat
podle projektové dokumentace, pouZity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni)
plvod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné typu geobiocénu — STG);

rozvojové uzemi ,,U rybnika“ (plocha MU.156 v ramci plochy zmén v krajiné K.12) — plocha
je uréena pro rekreacni zelen kolem stavajiciho rybnika;

rozvojové uzemi ,,Mezi ulici Polni a Kratka“ (plocha MU.159 v ramci plochy zmén
v krajiné K.13) — plocha je ur€ena pro izolaéni zelefi za navrhovanou vystavbou, plocha
zaroven vytvafi pfechod mezi zastavénym uzemim a nezastavénou krajinou;

rozvojové uzemi ,,Za Humny“ (plocha MU.150 v rdmci plochy zmén v krajiné K.4) — plocha
je uréena pro izolaéni zelen za navrhovanou vystavbou v severo-vychodni ¢asti obce; plocha
zaroven vytvari pfechod mezi zastavénym Uzemim a nezastavénou krajinou, kdy doprovazi
péSi promenadu kolem obce;
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= rozvojové uzemi ,Nad Humny* (plocha MU.149 v rdmci plochy zmén v krajiné K.3) —
plocha je uréena pro izolac¢ni zelen za navrhovanou vystavbou v severni ¢asti obce; plocha
zaroven doprovazi pési promenadu kolem obce;

* rozvojové Uzemi ,Nad Ponétovickou“ (plocha MU.148 v ramci plochy zmén v krajiné K.2)
— plocha je urena pro izolaéni zelen za stavajici zastavbou v severni ¢asti obce; plocha
zaroven vytvari pfechod mezi zastavénym uzemim a nezastavénou krajinou, kdy doprovazi
pésSi promenadu kolem obce.

5.3. Koncepce zemédélské krajiny

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

Resené Uzemi ma rozlohu cca 510 ha. Jeho velkou ast zabira zemédélska puda, a to
v rozsahu cca 439 ha coz &ini 86 %. Z toho pak nejvétsi ¢ast pfedstavuje orna plda, 401 ha,
coz Cini 79 % z feSeného Uzemi.

Nejvyssi bod v feSeném Uzemi se nachazi na vychodnim okraji Uzemi (300 m n.m.) pod

Na vétSiné uzemi se nachazeji zemédélské pozemky s vysokou bonitou (1. a Il. tfida ochrany
ZPF), na malé &asti uzemi se pak nachazi pidy nizsi kvality (viz kap. M tohoto odtvodnéni).

b) Odavodnéni feseni
Zemé&dslstvi je jednou ze zakladnich funkci Uzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch zemédélskych, jejichz podminky obecné& umozniuji
hospodareni na zemédélské pudé.
Plochy zemédélské vSeobecné (AU) jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi
hospodarského vyuziti krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability.
To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, soudrZznost obyvatel
a hospodarsky rozvoj obce
Stabilizované plochy zemédélské jsou vymezeny predevsim na pozemcich orné pudy
(a pfipadné navazujicich mensich pozemcich jiného typu). Cast zemédélsky vyuZzivanych
pozemkU je zahrnuta do stabilizovanych ploch smiSenych krajinnych vS§eobecnych (viz vyse).
U téchto pozemku Ize do budoucna pfedpokladat zménu vyuzivani uzemi smérem k méné
intenzivni zemé&délské vyrobé pro pinéni funkci USES a s dopliikem rekreace v krajing.

V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy zemédélské vSeobecné vymezeny.

5.4. Koncepce lesu

a) Soucasny stav a vychodiska Ffeseni

Resené lizemi ma rozlohu cca 510 ha. Jeho nevelkou &ast zabiraji lesni pozemky — PUPFL, a
to v rozsahu cca 21 ha coz ¢ini 4 %. Zastoupeni lesnich pozemkU se nachazi pfedevsim v jizni
¢asti obce na uzemi obory Sokolnice (,Bazantnice®).
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b)

Oduvodnéni Feseni

Funkce lesa je jednou ze zakladnich funkci tzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch lesnich vSeobecnych (LU), jejichz podminky obecné
umoznuji hospodafeni na lesnich pozemcich.

Plochy lesni vdeobecné jsou vymezeny za uCelem zajisténi ekologické stability krajiny,
kvalitnich podminek pro rist lesa, jeho rekreaéniho a hospodarského vyuziti a jeho dobré
dostupnosti. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného tzemi,
podminek pro soudrznost obyvatel a hospodaFsky rozvoj obce.

Jako stabilizované plochy lesni véeobecné byly v Uzemnim planu vymezeny v8echny pozemky
k pInéni funkci lesa (PUPFL). V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy lesni véeobecné
vymezeny.

5.5. Koncepce vodnich toka a ploch

166

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Uzemi ma rozlohu cca 510 ha. Jeho nevelkou &ast zabiraji vodni plochy, a to v rozsahu
cca 7 ha coz €ini 1,4 %. Zastoupeni pozemku vodnich ploch se nachazi pfedevsim zapadnim
smérem od obce, v nivé potoku Rigka.

Resené uzemi spada do hlavniho povodi 4-15-03 Svratka od Svitavy po Jihlavu. Hlavnim tokem
v lizemi je Ri¢ka (Zlaty potok) — IDVT 10100107, &. hydrologického pofadi 4-15-03-104. Vodni
tok Ri¢ka je dle Vyhlasky &. 178/2012 Sb. evidovan jako vyznamny vodni tok. Spravcem
vodniho toku je Povodi Moravy s.p.. Vodni tok Riéka ma vyhlagené zaplavové tzemi Q 100
(v€etné aktivni zény). Toto zaplavové Uzemi zasahuje pfedevsim do severni ¢asti k.0. a na
zapadni okraj zastavéného uzemi. Na severnim okraji feSeného Uzemi protéka Pracky potok
IDVT 10198207 — &. hydrologického pofadi 4-15-03-103. Potok prameni v sousedni obci Prace,
protéka zapadnim smérem a nad obci Kobylnice se vléva do Rigky. Tento tok je ve spravé
Povodi Moravy s.p..

V feSeném Uzemi se nachazi stavba vodniho dila — hlavniho odvodriovaciho zafizeni (HOZ), ve
vlastnictvi statu a v pFislugnosti hospodafit statniho pozemkového ufadu (SPU). Jedna se HOZ
Kobylnice — evidované pod €. ID 5010000010-11201000, otevfeny kanal v celkové délce 1,504
km, z roku 1960.

Vodni nadrze na uzemi obce. V severni €asti obce pobliz silnice Kobylnice — Dvorska, se v nivé
Ri¢ky nachazi vodni nadrz o velikosti cca 0,6 ha (p.&. 767/2). Tato vodni nadrz je v soukromém
vlastnictvi. Na jihozapadnim okraji obce v nivé Ri¢ky — lokalita Rybniky (p.&. 751/10) se nachazi
vodni nadrz o rozloze cca 1,1 ha a je v soukromém vlastnictvi.

Oduavodnéni Ffeseni

Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu sougasti koncepce uspofadani krajiny, protoZe plni
vyznamnou krajinotvornou funkci. Zarovefi musi byt chapany i jako soucast koncepce technické
infrastruktury, protoze zajistuji odvadéni &i zadrzeni destovych vod).

Hlavni vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu zaji$tény vymezenim tzv. ploch vodnich

a vodohospodarskych vieobecnych (WU). Plochy vodni a vodohospodafské vieobecné (WU)
jsou vymezeny za U€elem zajisténi podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich
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Skodlivymi uginky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v izemi. To zaru€uje udrzeni

a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, pfipadné i hospodarsky rozvoj obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodafské véeobecné
pro vyznamné&jsi vodni toky — vodni tok Ri¢ka (Zlaty potok) a Pracky potok, a to véetné
navazujicich bfehovych porostd. Méné vyznamné toky nebo jejich ¢asti byly zahrnuty do
ostatnich druht ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz pfiznivé
podminky pro jejich dalSi pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci a protipovodriova opatieni. Tak
je zarugena flexibilita Uzemniho planu — pfipadna zména trasovani vodotede je nezavisla na
zméné& Uzemniho planu. V celém Gzemi je obdobné mozné umistit také nové vodni plochy
mimo plochy vodni a vodohospodarské.

V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy vodnich tokd a ploch vymezeny.

5.6. Uzemni systém ekologické stability
Sirsi vztahy
Nadmistni (tj. souhrnn& nadregionalni a regionalni) drovefi USES je v izemi zastoupena dil&imi
partiemi regionalniho biocentra RBC.193 Pracky kopec. Vymezeni Uzemné pfislusnych partii
biocentra navazuje na jeho vymezeni na izemi obci Prace (v UP Prace) a Sokolnice (v UP
Sokolnice).
Navaznosti mistni trovn& USES na hranicich spravniho izemi obce:
= LBC.01 navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 1 Sokolnicka bazantnice v UP
Sokolnice;
= LBC.02 navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 8 v UP Slapanice;
= LBK.02 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 2 v UP Sokolnice;
= LBK.03 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 9 v UP Slapanice;
= LBK.05 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru bez oznageni v UP Prace.
a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feSeni nadregionalni a regionalni arovné uzemniho systému
ekologické stability (USES) v tzemnim planu jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JMK), obsahuijici koncepéni fe$eni nadregionalni a regionalni urovné USES a
zakladni zavazné zasady pro zapracovani USES do UPD obci.

Nadregionalni a regionalni trovert USES je ve spravnim tuzemi obce Kobylnice dle ZUR JMK
potencialné zastoupena regionalnim biocentrem RBC 193 Pracky kopec.

V grafické &asti ZUR JMK nejsou zakresleny pfimo plochy vymezenych biocenter, nybrz
ramcoveé plochy pro jejich umisténi, s ikolem upfesnit jejich vymezeni v uzemnich planech.
Plocha pro umisténi RBC 193 Pracky kopec je dle ZUR JMK situovana v prostoru stejnojmenné
vyvySeniny mezi Praci, Hostéradkami a Sokolnicemi a na izemi obce Kobylnice zasahuje

v nevelké mife v jeho jihovychodni &asti.

Pavodni Uzemni plan obce Kobylnice z roku 2003 ve znéni zmény &. | z roku 2010 (déle jen
,UPO Kobylnice 2003“) obsahuje zpfesnéné vymezeni tizemné pfislusnych partii RBC 193
Pracky kopec, jeZ je v souladu se znénim ZUR JMK.
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b)

Relevantni vychozi fe$eni mistni trovné USES obsahuje UPO Kobylnice 2003. Jeho sougasti
jsou ¢tyri lokalni biocentra (LBC Sokolnicka bazantnice, LBC Rozvize, LBC Borky a LBC Pod
sady) a Sest lokalnich biokoridor bez oznaceni.

Oduvodnéni feseni

Reseni nadregionalni a regionalni trovn& USES v Gizemnim planu koncepé&né vychazi ze ZUR
JMK a respektuje pozadavky a ukoly stanovené v bodé (262) textové &asti ZUR.

Zpresnéné vymezeni Uzemneé pfisluSnych partii regionalniho biocentra RBC 193 Pracky kopec
oproti ZUR JMK je pfevzato z UPO Kobylnice 2003. Kédové oznadeni biocentra je oproti ZUR
upraveno dle platného standardu tzemnich plant (vlozeni te¢ky namisto mezery mezi oznaceni
typu prvku, tji. RBC, a &islo 193).

Reseni mistni trovné USES koncepé&né vychazi z fedeni obsazeného v UPO Kobylnice 2003.
VétSina vymezenych prvkl je koncepéné zachovana bud zcela beze zmény, nebo je s drobnymi
zpfesnénimi vymezeni. Konkrétné jde o vSechna lokalni biocentra (nové s oznacenimi LBC.01,
LBC.02, LBC.03 a LBC.04) a pét z puvodnich Sesti lokalnich biokoridor(i (nové s oznacenimi
LBK.01, LBK.02, LBK.03, LBK.05 a LBK.06).

Jedinou zasadni koncepé&ni zmé&nou v fedeni mistni trovné USES oproti UPO Kobylnice 2003
je zruseni lokalniho biokoridoru puvodné navazujiciho na lokalni biocentrum LBC Borky (nyni
LBC.03) a sméfujiciho podél silnice ke Dvorskam. Hlavnim divodem zru$eni tohoto biokoridoru
je zména v koncepci feseni USES v navazuijicich partiich Gzemi mést Brna (k.U. Dvorska) a
Slapanice, diky které je vymezeni tohoto biokoridoru v kobylnickém katastru bezpfedmétné.

Z vymezenych skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridor(l) se nachazeji na iizemi obce
Kobylnice celou svou plochou lokalni biocentra LBC.03 a LBC.04 a lokalni biokoridory LBK.01 a
LBK.06. V pfipadé ostatnich biocenter a biokoridort je ve spravnim tuzemi obce Kobylnice
vymezena jen jejich &ast a zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho hranic. Vymezeni navazujicich
ploch USES vné spravniho Gizemi obce Kobylnice je znazornéno ve vykrese 11/01 Koordina&ni
vykres.
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Obr. 1.22:  Schéma uzemniho sytému ekologické stability

V existujicich skladebnych &astech USES — biocentrech a biokoridorech postupné pfeméfiovat druhovou

skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhd, nové vysadby realizovat podle projektové
dokumentace, Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim

podminkam (skupiné typl geobiocénli — STG).
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5.7.

5.8.

I70

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy Gzemi. Viz kapitolu | 4.2.1. odtivodnéni UP.

Koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Protipovodriova ochrana

Stavajici stav Uzemi tykajici se vodnich tokd a ploch je podrobné popsan v koncepci vodnich
tok( a ploch.

Vodni tok Ri¢ka ma vyhlasené zaplavové Gzemi Q 100 (v&etné aktivni zény), které bylo pro k.u.
Kobylnice stanoveno KU JmK, Odborem ZP, ze dne 18.6.2015 (S-JMK 5067/2015 OZP-Cib).
Toto zaplavové Uzemi zasahuje pfedevSim do severni ¢asti k.U. a na zapadni okraj
zastavéného Uzemi. Obec ma zpracovany Povodnovy plan, plan je schvalen od nadfizeného
povodfiového organu - M&U Slapanice, OZP, &.j. OZP — CJ/1820908-17/BER, ze dne
11.01.2018.

V aktivni zéné zaplavovych Uuzemi se dle § 67 odst. 1 a 2 vodniho zdkona €. 254/2001 Sb.

v platném znéni nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz
se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry,
staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod. Dale pak
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, to neplati
pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru.

V aktivni zoné je dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zpUusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
upravy zhorSujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a predméty,
c) zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné piekazky,
d) zfizovat tabory, kempy a jind do€asna ubytovaci zafizeni.

Extravilanové vody

Cast zastavéného Gzemi, predevsim vychodni okraj obce, je ohroZovan pfivalovymi vodami. Je
to dano pfedevsim konfiguraci terénu, jelikoZ tato mista se nachazi na upati Prackého kopce.
Dlouhé svahy, vyuzivani zemédélské pudy k velkovyrobé a nedostatek pfirozenych prekazek
odtoku mohou zapfi€init v dobé extrémnich srazek ohrozeni obce pfed lokalnimi pfitoky
povrchovych vod. Pfipadna technicka opatfeni v sou¢asné dobé jsou obtizné realizovatelna,
predevsim z dlivodu majetkopravnich vztaha.

Obec ma vypracovanou ,Studii ochrany obce Kobylnice pfed ucinky pfivalovych destl pro lok.
Pracky kopec, Za Stosy, Stosy, Za cihelnou® (Ing. Dolezal, 1996). Studie fe$i ochranu obce
pred pfivaly ve dvou variantach, pfiCemz ale nebyly feSeny majetkopravni vztahy pozemku,
dot&enych navrhy. Prvni varianta navrhuje systém zachytnych pfikopt na pozemcich pod
Prateckym kopcem (i na k.U. Prace) a jejich odklonéni severnim smérem do Prateckého potoka.
Druha varianta je z&asti obdobna, v horni ¢asti jsou navrzeny pfikopy obdobné jako u var. I., v
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dolni &asti nad obci jsou navrzeny vsakovaci zatravnéné pasy. Obecné je vhodné&jsi varianta 1.,
ktera na ¢asti ploch fesi likvidaci povrchové vody vsakovanim do padniho profilu, var. I. pouze
odkloriuje povrchovy odtok mimo zastavbu do potoka, ktery nasledné vody odvadi z tzemi.

Proto musi byt navrZzeno komplexni fe$eni, zahrnujici jak plodna protierozni opatteni, tak i dalSi
opatfeni, majici naroky na ornou padu (obnova mezi, remizkl, vysadeb, zasakovaci meze,
prilehy apod.). V sou¢asné dobé je tento navrh realizovatelny jen po navrhu Komplexnich
pozemkovych Uprav, kde dojde k novému usporadani a ¢lenéni pozemkd.

Protierozni ochrana

Vodni a vétrna eroze

Cast zemédslskych pozemk( je ohroZovany plo$nou vodni erozi. Je to zplisobeno predevsim
velkym sklonem pozemkd, velkoploSnym obhospodafovanim s chybéjicim délenim delSich
svahu, ¢aste¢né i nevhodnym zplsobem hospodareni. Mezi nejvice ohrozené pozemky patfi
plochy na jiznim okraji (pod Prackym kopcem — lokalita Pracko), ¢aste¢né i pozemky v zapadni
casti (lokalita Nad Rybniky, Svobodny).

V nékterych mistech se ploSny odtok méni na soustfedény odtok udolnici, nabira na intenzité a
zvysSuje se vymilaci t€inek povrchové vody (nad ulici Polni na vychodnim okraji zastavby).

Casteéné je tzemi ohroZovano i vétrnou erozi, nachazi se zde pudy jak nachylné, tak mirné
ohrozené, misty ale i silné ohroZené vétrnou erozi. | tento jev je zplsoben pfedevsim velkymi
bloky orné pldy, svazitym terénem a chybéjicimi vétrolamy a liniovou vysadbou.

Tato problematika erozniho ohrozeni by méla byt detailné feSena v ramci Komplexnich
pozemkovych Uprav, které prozatim nejsou zahajeny.

Oduvodnéni Ffeseni

Protipovodnova, protierozni a retenéni ochrana je jednim ze zakladnich prvk( izemniho
planovani v krajiné, ktera je zajiSténa stanovenim koncepce protipovodriové, protierozni

a retencni ochrany. Ta je systémové vymezena predevsim prostfednictvim ploch smidené

krajinné vSeobecné (MU), ploch vodnich a vodohospodéiskych vSeobecnych (WU), a ploch
lesnich vS§eobecnych (LU).

Z hlediska protipovodnové ochrany, vyplyvajici z vymezeného zaplavového uzemi,
uzemni plan stanovuje:

= v navrhovych plochach OS.062 a OS.063 (zastavitelné plochy Z.7 a Z.8) situovanych v
aktivni zé6né nebudou umistovany zadné nadzemni objekty &i stavby;

= v navrhové ploSe SV.029 (v ramci zastavitelné plochy Z.2) je vystavba mozna mimo
vyhlaSené zaplavové Uzemi;

= v navrhové ploSe DU.074 (zastavitelna plocha Z.9) nebudou umistovany nadzemni stavby
a nebudou zde provadény terénni Upravy, které by zhorSily odtokové poméry.

Z hlediska ochrany pied extravildnovymi vodami, Gzemni plan vymezuje:

= npavrhovou plochu ZZ.125 (v ramci zastavitelné plochy Z.3), ktera ¢astec¢né zpomali a
zachyti povrchovy odtok ze svahl nad obci. Plocha v jizni ¢asti Uzemi, je navrzena na
vychodnim okraji navrhové plochy pro bydleni SV.031, ke které se svazuje udolnice.
Ugelem opatieni je povrchové vody v co nejvétsi mite zachytit a vsaknout do navrzené
plochy zelené:

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I71
NAVRH PRO VP, tinor 2025



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

5.9.

I72

= npavrhovou plochu MU.150 (v ramci plochy zmén v krajiné K.4), ktera ¢astecné zpomali a
zachyti povrchovy odtok ze svahl nad obci. Plocha je navrzena na vychodnim okraji
obce v rozvojovém uzemi ,Za Humny“ (navrhové plochy pro bydleni SV.034, SV.036,
SV.037, SV.038, SV.039, SV.042 a stabilizovana plocha SV.020) az po severni okraj
k.G. Ugel je zasakovaci, povrchova voda zde bude zachycovana a v co nejvétsi mite
zasakovana. Je tfeba ale v budoucnu navrhnout i dal$i opatfeni na snizeni povrchového
odtoku v povodi pfikopu (sou&ast opatfeni v ramci vymezené plochy), jelikoz kapacita
navrzené plochy je omezena.

Z hlediska protierozni ochrany tzemni plan navrhuje:

Pro zlepSeni odtokovych pomérd a snizeni erozniho ohrozeni (smyv pldy), je tfeba realizovat
fadu opatfeni (nejen v samotném k.u., ale celém povodi Ri¢ky). Situaci v k.U. bude tfeba fesit v
ramci navrhu Komplexni pozemkové Upravy, kde budou navrZzena opatfeni nejen proti vodni
erozi, ale souasné by méla byt provéfena i protipovodriova ochrana obce.

Protierozni opatfeni Ize rozdélit jako organizaéni (osevni postup, vylou€eni erozné nachylnych
plodin, velikost a tvar pozemkd, zatravnéni, stfidani plodin, zmény kultury) agrotechnicka
(vrstevnicové obdélavani) i technicka (pfikopy, meze, zelené pasy, poldry). Pfi navrhu
agrotechnickych a organiza¢nich opatfeni nedochazi k zaboru ZPF. Na stavebné — technicka
opatfeni pak budou vy¢lenény pozemky. Samostatna opatfeni proti vétrné erozi mohou z¢asti
nahrazovat jak protierozni opatfeni proti plo§nému smyvu, tak i navrhy vysadeb v ramci USES.
Odtokové poméry

Odtokové poméry nebudou navrhem Uuzemniho planu negativné ovlivnény. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny vétSinou v intravilanu obce, takze ve vétSi mife negativné neovlivni odtokové
poméry (za predpokladu vhodnych opatfeni umozriujici zachyceni a vsak povrchové vody do

pudy). Navrhové plochy pro bydleni budou detailné feSeny v podrobné;si projektové
dokumentace, kde bude bran zfetel na zasakovani a akumulaci dedtovych vod na feSené plose.

Plochy pfirodni naopak vylepsi odtokové poméry v krajing, jedna se o plochy s pfevahou
vysadeb, takZe dojde ke zpomaleni povrchového odtoku, zvétSeni retenéni schopnosti uzemi a
zvySeni vsaku do pudniho profilu.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi lozisko nerostnych surovin, neprobiha zde tézba, ani se s ni do
budoucna neuvazuje. Z téchto divodu nebyla koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin
v Uzemnim planu stanovena.
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PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je soucasti
Uuzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové poZzadovaného zpUsobu vyuziti (dale
jen ,plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti®)*.

Podle stavajiciho nebo a nové pozadovaného zpusobu vyuziti rozliSujeme:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru izemi, zejména jeho
funkéniho vyuziti nebo prostorového uspofadani;

b) plochy navrhové, které se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového €i transformaci stavajiciho
funkéniho vyuziti Gzemi nebo zajisténi rozvoje nového ¢&i transformaci stavajiciho prostorového
usporadani tzemi.

V hlavnim vykrese kromé dvou vySe uvedenych ploch rozliSujeme rovnéz:

c) Uzemni rezervy, coz jsou dle § 56 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, plochy nebo koridory, které jsou vymezené v izemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provéfit.

Typy ploch

Pro stanoveni tzemnich podminek je v Gzemnim planu vyuzito 16 druht ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jejich vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani uzemi, ktera je tak
dobre patrna pfi pohledu na Hlavni vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich tfi skupin:
a) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek pro verejnou infrastrukturu:

= plochy obéanského vybaveni verejného (OV) vymezené zejména pro zajisténi pozemki
pro stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu a obsluhujici sidlo (nap¥. Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy
apod.);

» plochy obéanského vybaveni sport (OS) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané pro
sport a té&lovychovu;

= plochy obéanského vybaveni hibitovy (OH) vymezené zejména pro zajiSténi pozemki
pro pohfebnictvi;

= plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemku technickych zafizeni zajistujicich fungovani technické infrastruktury v obci;

= plochy dopravy vSeobecné (DU) vymezené zejména pro nadfazenou silniéni dopravni sit
obsluhujici obec a zaruduijici jeji spojeni s okolim;

= plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemku ulic, navsi, chodnikt apod. obsluhujici sidlo a zaru€ujici jeho prostupnost;

= plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro parkové upravenou zelen a dalsi vefejné pfistupné plochy zelené obsluhujici
sidlo.
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b) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani tzemi,

a to pro bydleni, praci a rekreaci:

= plochy smiSené obytné vS§eobecné venkovské (SV) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro rodinné domy a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych uzemi jakozto
jednoho z hlavnich principl stavby sidel;

» plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) vymezené zejména pro zajisténi pozemka pro
vyrobu, skladovani, pfipadné sluzby;

= plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) vymezené zejména pro zajisténi
pozemku staveb pro obchod, sluzby, ubytovani &i stravovani;

= plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro rekreaci a provozovani zahradkarskych aktivit.;

» plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) vymezené zejména pro zajisténi pozemk( zahrad
a sad(, v nékterych pfipadech i vefejnych.

Plochy uréené pro zajisténi uzemnich podminek zejména pro nezastavéné tuzemi (pro

stanoveni koncepce usporadani krajiny):

» plochy smisSené krajinné vSeobecné (MU) vymezené zejména pro zajiSténi rozvoje
smiSené krajiny, jedna se o pfechodova uzemi mezi intenzivné zemédeélsky vyuzivanym
Uzemim a Uzemim zemédélsky nevyuzivanym (napf. louky a pastviny v nivach vodnich tokt
nebo zahradky, rekreacni louky tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou);

» plochy zemédélské vSeobecné (AU) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje
pozemku zemédélského pudniho fondu (zejména orné plady vEetné souvisejicich remizu €i
aleji);

» plochy lesni vSeobecné (LU) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa;

= plochy vodni a vodohospodaiské vS§eobecné (WU) vymezené zejména pro zajisténi
ochrany vodniho rezimu v krajing i sidle, tj. zajiSténi pozemkud vodnich tokd a ploch.

Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zdkona

€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisU, stanovuje:

a) Hlavni vyuziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné uréena; pro které je ur€eno pfevazujici

vyuziti. Pro tyto zaméry musi byt plocha vyuzita zpravidla vice jak z 50 % jeji vyméry. V pfipadé
koridora dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich a vodohospodarskych ¢i
technické infrastruktury musi byt pfedevSim zajisténa jejich prostupnost tzemim.

Pro plochy smiSené obytné venkovské (SV), smiSené vyrobni vdeobecné (HU) a smiSené
krajinné vSeobecné (MU) neni hlavni vyuziti stanoveno z ddvodu zajisténi polyfunk&nosti
zastavby &i krajiny, a to v souladu s ustanovenim § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona &.
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU, kde je napsano, Ze Uzemni plan ,stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim hlavniho vyuziti, pokud je
mozné jej stanovit (...)“. V pfipadé ploch ,smiSenych” toto z jejich podstaty urcit nelze,
respektive neni to ucelné.
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b)

d)

e)

Pripustné vyuziti, tzn. zamé&ry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuZiti, ledaze by hlavni vyuZiti
nebylo stanoveno. Vycet vyuziti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva pfipustna
vyuziti tvofi pfikladny vycet, ktery neni Gplny, ale charakterizuje svuj rozsah uvedenim nékolika
typickych vyuziti. Pfipustné vyuziti obsahuje zejména souvisejici, podminujici ¢i doplfujici
zaméry k hlavnimu vyuziti plochy (napf. ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura
apod.) a daldi zaméry, které maji zajiStovat zlepSeni podminek vyuZiti pfedmé&tné plochy (napf.
protipovodiiova opatfeni, zaméry zlepSujici podminky pro rekreaci, trvala vegetace apod.).
Podminéné pfipustné vyuziti, tzn. zaméry, které stejné jako pfipustné vyuZiti neznemozni
prevazujici hlavni vyuziti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

Nepfipustné vyuziti, tzn. zdméry, které nesméji byt v plochach vymezovany & umistovany.
Vycet je taxativni a zahrnuje zaméry, které svym funkénim vyuzitim nebo prostorovym
uspofadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem $ir§iho uzemi.

= Fotovoltaika a dal$i obnovitelné zdroje energie
Regulace obnovitelnych zdroju je v Gzemnim planu nastavena nasledujicim zpisobem:

= Zdroje energie umisténé na stavbach (fasadach &i stfechach) — nejsou tzemnim planem
v podminkach vyuziti ploch feSeny, mohou byt povolovany jako soucasti staveb, a to na
celém uzemi obce (i v nezastavéném uzemi). Fotovoltaicka zafizeni jsou zminéna
u definice maximalni vySkové hladiny zastavby v Pojmech (v Oddil XIX. vyrokové &asti
UP), kde jsou uvedena ve vyétu priklad( technickych zafizeni, ktera mohou na stavbach
prekrocit stanovenou maximalni vySkovou hladinu zastavby.

» Zdroje energie umisténé na terénu (zejména fotovoltaické elektrarny) — v podminkach
vyuziti ploch jsou jednotlivym typlm ploch stanoveny podminky, které toto vyuZiti umoznuji
nebo zakazuji. U ploch HU je toto vyuziti pfipustné pouze na zbytkovych plochach &i
rezervnich plochach areall (tedy neni mozné vyuzit napf. pro fotovoltaickou elektrarnu
celou navrhovou plochu, vzdy musi byt pfevazujici ¢ast plochy nebo arealu vyuzivana
jinym zplsobem).

* V nezastavéném Uzemi Ize podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona €. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v souladu s charakterem Gzemi a pokud to Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyloudila umistovat mj. vefejnou technickou
infrastrukturu. Takovou infrastrukturou jsou dle § 10 odst. 1 pism. b) téhoz zakona vyrobny
a zdroje energie, tudiz i fotovoltaické elektrarny. Z ddvodu ochrany krajinného razu,
chranénych uzemi pfirody a ochranu zemédélského pudniho fondu jsou v plochach AU,
MU, LU a WU obnovitelné zdroje energie (tj. pfedevSim fotovoltaické nebo vétrné
elektrarny) oznaceny jako nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani, které reguluji prostorové usporadani tzemi (napf.
vySkovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby). Tim se ma za to, Ze je stanoveno
a dohodnuto prostorové uspofadani v feSeném Uzemi, véetné podminek krajinného razu,

a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz neposuzuje ve smyslu § 12, odst. 4 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

» Maximalni vySkova hladina:
Maximalni vySkova hladina je stanovena ve formatu x /y, pficemz ,x“ je maximalni vySka
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y* je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
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ustoupeného podlazi pod uhlem 45° (viz niZze uvedené schéma maximalni vySkové hladiny).
Metricka vyskova hladina je stanovena zejména pro plochy smiSené obytné, smiSené
vyrobni a ob&anského vybaveni komeréniho, tj. pro plochy, které jsou svym charakterem
uréeny zejmeéna pro privatni vyuzivani tzemi.

Pro navrhové plochy smiSené obytné venkovské, je obvykle stanovena maximalni vyskova
hladina 7/10 m, ktera odpovida vySce rodinného domu se dvéma nadzemnimi podlazimi a s
podkrovim nebo s ustoupenym podlazim. Tato vySka pfitom odpovida definici rodinného
domu ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. (viz § 2, pism. a, odst. 2). V pfipadé transformacnich
plochy ve stfedu obce (,Dolni dviir”, areal byvalého zemédélského druzstva), které se svym
umisténim a okolni zastavbou hodi az k tfipodlazni bytové vystavbé, je Uzemnim planem
stanovena maximalni vyskova hladina 10/14 m.

Pro plochy rekreace individualni je stanovena maximalni vySkova hladina 3/5 m. Tato vySka
umoziuje realizaci pfizemni stavby se sedlovou stfechou.

Pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné a plochy ob&anského vybaveni komeréniho je
stanovena maximalni vyska 10/10 m. Tato vySka odpovida vySce tfipodlazniho komeréniho
objektu s rezervou na pfipadny halovy objekt.

Pro ostatni plochy neni vySkova regulace stanovena. Plochy ob&anského vybaveni spadajici
do kategorie vefejné infrastruktury neni ucelné vzhledem k jejich zvySenému verejnému
vyznamu pau$alné regulovat. Jejich specificka feSeni budou individualné posuzovana

vV navazujicich spravnich fizenich, pfipadné v uzemnich studiich a regulacnich planech.

Charakter a struktura zastavby

Z diivodu navaznosti nové zastavby ve stabilizovanych plochach na stavajici zastavbu (napf.
v plochach kolem historického jadra obce) stanovuje UP pro stabilizované plochy smisené
obytné venkovské) poZzadavek na respektovani pfevazujiciho charakteru a struktury
zastavby v dané ploSe. Zastavba bude odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture
zastavby pfedmétné plochy; tj. zamér bude odpovidat pfevazujicimu pldorysnému
usporadani okolni zastavby, bude respektovat stavebni ¢aru stavajici zastavby vzhledem

k pfilehlym vefejnym prostranstvim, bude respektovat pfevazujici typ zastfeseni okolni
zastavby vcetné orientace hiebene stfech a bude odpovidat objemovému méfitku
prevazujici zastavby.

Nova zastavba ve stabilizované plose musi tedy odpovidat pfevazujicimu zpUsobu
stavajiciho zastavéni dané plochy (napf. v bloku samostatné stojicich pfizemnich rodinnych
domu se sedlovou stfechou a s okapovou orientaci do ulice musi novy zamér toto
usporadani respektovat nebo v bloku fadovych rodinnych domud musi novy zamér
respektovat stavajici stavebni ¢aru definovanou existujicimi domy). PfevaZzujici charakter

a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochach je nutné respektovat zejména pfi
zastavovani proluk. Vyboceni z pfevazujiciho padorysného uspofadani, ze stavebni ¢ary
zastavby, volba jiného typu zastfeSeni nebo zvétdeni objemového méfitka je ve zvIast
odlvodnénych pfipadech pfipustné u zamérd na prostorové vyznamnych parcelach
(zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo u zameéra obcanského
vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylou¢eny z Podminek vyuZiti ploch).

Zastavba v navrhovych plochach je regulovana dvéma zpusoby — vybrané navrhové plochy
maiji stanoveny prvky regulacéniho planu, které podrobnéji uréuji ptdorysné usporadani
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zastavby. U zbylych navrhovych ploch je stanoven obecny poZadavek na jednotné
prostoroveé usporadani zastavby na jedné strané stavebniho bloku. Jde o zajisténi
jednotného uspofadani zastavby a oploceni smérem do vefejného prostranstvi minimalné na
kazdé jedné strané ulice od kfizovatky ke kfiZovatce.

Touto regulaci jsou zajistény minimalni estetické pozadavky na uspofadani zastavby v
souladu s ukoly uzemniho planovani.

» Nepfipustnost zastavby ,,v druhé radé“,

U ploch smiSenych obytnych venkovskych je v nepfipustném vyuziti stanovena také
nepfipustnost zastavby ,v druhé fadé®, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uliéni
zastavby (nebo také vyuzivani prostoru uvnitf stavebniho bloku pro umistovani zastavby).
Tento zpusob zastavby je nékdy vyuzivan v pfipadé hlubokych pozemku, kdy se zadni ¢ast
pozemku oddéli a napoji na vefejné prostranstvi pouze uzkym prijezdem (napf. v Sifce
3,5 m). Nékdy muze byt za sebou takto umisténo i vice pozemkd, pfi€emz pfipojovaci
komunikace muize byt ve spoleéném vlastnictvi, ale ani tehdy nemiva charakter vefejného
prostranstvi a nesplfiuje jeho minimalni parametry uvedené v § 9 odst. 1 vyhlasky

0 pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (tj. minimalni
Siftka 8 m pro umisténi komunikace s obousmérnym provozem pro obsluhu rodinného
domu).

Tento zpUsob zastavby pfitom narusuje tradié¢ni usporadani stavebnich blok( se zastavbou
(v€etné hospodaiského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym
pro rekreaci obyvatel v zahradach pouze s drobnymi dopliikovymi stavebnimi objekty (kdlna,
bazén, altan apod.). Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku narusuje jeho
rekreacni vyuziti a intimni charakter, obsluha zastavby v druhé fadé vedena po uzkych
pozemcich v blizkosti domU v predni fadé obtézZuje jejich obyvatele. Takto vznikla struktura
zastavby tak vytvari problematické sousedské vztahy v Uzemi (zejména pfi odprodeji
zadnich pozemku se zastavbou dalSim majitelim jiz nespfiznénymi s vlastniky prednich
parcel).

VEREINE PROSTRANSTVI {ULICE)

Obr. 1.23:  Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé fadé” (napf. RD)
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Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a) Pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim planem musi byt spinény v8echny podminky
dohromady. V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky
pfisnéjsi, neni-li uvedeno jinak.

b) Uzemni plan vymezuje plochy uréitého druhu, jimz stanovuje podminky vyuZiti. Jestlize stavajici
pozemek Ci stavba nebo zafizeni t&émto podminkam nevyhovuje, neznamena to odstranéni
téchto staveb Ci zafizeni. Tyto stavby Ci zafizeni |ze nadale uzivat v souladu s platnym
souhlasem a lIze je nadale udrzovat, provadét na nich stavebni Upravy, pfi kterych se
zachovava vnéjsi padorysné i vySkové ohraniceni stavby.
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XJY (m) - maximaini vySka zastavby
X - maximainf vySka fimsy
Y — maximalni vjSka hfebene stfechy, respektive ustupujictho podiaZi pod dhlem 45°

stavebni ééra

455

(=]

stavebni Cara

vefejné prostranstvi

stavebni ¢ara

Obr. 1.24:  Schéma maximalni vySkové hladiny
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SU | smiSené obytné venkovské 30,8 7,9 2,7 41,4
RZ | rekreace v zahradkarskych osadach 1,8 2,3 4,1
HU | smiSené vyrobni vSeobecné 3,5 2,0 55
obcCanské vybaveni komeréni 0,5 0,6 1,1
obcCanské vybaveni vefejné 0,7 0,8 15
OS | ob&anské vybaveni sport 1,1 0,4 15
OH | obCanské vybaveni hibitovy 0,6 0,6
ZZ |zelen zahradni a sadova 2,0 29 15 6,4
. zelen parkova a parkové upravena 0,4 1,1 1,3 2,7
PU | vefejna prostranstvi vSeobecna 4,1 53 3,3 0,7 13,5
DU | doprava vSeobecna 3,7 4,3 1,6 9,7
TU | technicka infrastruktura vSeobecna 0,1 0,1
MU | smiSené krajinné vSeobecné 55 0,1 17,0 22,7
AU |zemédélské vSeobecné 371,2 371,2
LU | lesni vSeobecné 20,9 20,9
WU | vodni a vodohospodarské vseobecné 15 4,8 6,4
celkem [ha] 51,0 | 415,21 18,1 8,3 17,0 509,5

Obr. 1.25:  Bilanéni tabulka ploch vymezenych v Uzemnim planu
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6.2.

6.3.

6.4.

Koridory

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je soucasti
uzemniho planu ,vymezeni koridor(l pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti.

Dle § 12, pism. e) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisU, se koridorem
rozumi Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo
opatieni nestavebni povahy.

Uzemni plan vymezuje:

= koridory nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti z nadifazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu (CNZ.0).

Piekryvné prvky

Dle kap. 3.2.4 metodického pokynu MMR — Standard vybranych &asti Uzemniho planu (3. vydani,
verze 1. 7. 2024) — které Ize vztahnout i na zpracovani uzemnich planu podle nového stavebniho
zdkona ,pfekryvna znaceni vyjadfuji prvky a systémy, které zahrnuji vétSi mnozstvi ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich vymezeni nastavuje dalsi rezim regulativd v Uzemi. Zahrnuje
Koridor vymezeny nad plochami s rozdilnym zp(isobem vyuziti, Uzemni systém ekologické
stability, Systém sidelni zelené, Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi. V iGzemnim planu je
mozné pouzit i dal$i pfekryvna znacéeni, ktera nejsou predmétem standardizovanych jevu.”

Uzemni plan Kobylnice, kromé& koridoru vymezenym nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZziti,

vymezuje prekryvné prvky:

c) biocentra a biokoridory USES (lokalni a regionalni; stav a navrh) — pro zaji$téni podminek pro
uzemni systém ekologické stability,

d) pési propojeni — pro zajisténi podminek prostupnosti tzemi,

e) stromoradi — pro zajiSténi podminek vysadby vzrostlé zelené.

Prvky regulaéniho planu

Uzemni plan vymezil v souladu s § 82 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéj§ich
predpis(, a v souladu s obsahem Pokyn( pro zpracovani navrhu nového UP Kobylnice, prvky
regula¢niho planu.

Oddvodnéni prvkl regula¢niho planu je uvedeno v samostatné kapitole L tohoto odtdvodnéni.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

182

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Obecné

V souladu s § 80, odst. 2 pism. g) stavebniho zakona €. 283/2021 Sbh., ve znéni pozdéjSich
predpis(l, Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkldm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Uzemni plan zpresiuje vefejné prospé&snou stavbu DLO1 vymezenou v ZUR JMK (v UP Kobylnice
oznacena jako VD.1; vefejné mezinarodni letis§té Brno Tufany, modernizace) a vymezuje i dalSi
vefejné prospésnou stavbu potfebnou pro zajisténi obsluhy izemi nezbytnou dopravni
infrastrukturou (v UP Kobylnice oznag&ena jako VD.2; autobusovéa toéna a vefejné parkovisté),
jejichZ navrh vyplynul z feSeni uzemniho planu.

Vefejny zajem na realizaci uvedenych zaméru pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odivodnéni uvedenych zamérd vymezenych jako vefejné prospésné stavby je
soucasti odivodnéni v kap. 4.2 a 4.4 tohoto odtvodnéni.

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastruktury

Uzemni plan zpiesfiuje vefejné prospé&snou stavbu TEE13 vymezenou v ZUR JMK (v UP
Kobylnice ozna¢enou jako VT.1; koridor vedeni VVN 110 kV), jejiz navrh vyplynul z feSeni
uzemniho planu.

Vefejny zdjem na realizaci uvedeného zdméru pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odlivodnéni uvedeného zaméru vymezeného jako verejné prospésna stavba je
soucasti oduvodnéni v kap. 4.5 tohoto odtvodnéni.

Verejné prospésné stavby pro obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby potiebné pro zajisténi obsluhy Gzemi nezbytnym
ob&anskym vybavenim vefejné infrastruktury (v UP Kobylnice oznagenou jako VO.1 a VO.2; nové
radnice s viceucelovym salem, hospodaiska budova s technickymi sluzbami obce, dim pro
seniory, pfestavba a dostavba zakladni a matefské Skoly), jejichz navrh vyplynul z feSeni
uzemniho planu.

Vefejny zajem na realizaci uvedenych zamérl pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odlivodnéni uvedenych zameér vymezenych jako vefejné prospésné stavby je
soucasti oduvodnéni v kap. 4.3 tohoto oduvodnéni.

Verejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Nevymezuji se.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Verejné prospésné stavby pro vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby potiebné zejména pro zaji$téni podminek pro
obsluhu zastavitelnych ploch, vedeni cyklistické dopravy a pé&sich propojeni (v UP Kobylnice
oznacenou jako VP.1, VP.2, VP.3, VP.4, VP .4, VP.5, VP.6, VP.6, VP.7 a VP.8), jejichz navrh
vyplynul z feSeni tzemniho planu.

Vefejny zajem na realizaci uvedenych zamér( pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi oduvodnéni uvedenych zamérd vymezenych jako vefejné prospésné stavby je
soucasti oduvodnéni v kap. 4.2 tohoto odivodnéni.

Verejné prospésné stavby a opatieni slouzici pro snizovani nebezpeci v izemi
Nevymezuji se.

Verejné prospésna opatieni k zalozeni prvki izemniho systému ekologické
stability

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni potfebné pro vytvareni prvkd tizemniho
systému ekologické stability (v UP Kobylnice oznagenou jako VU.1, VU.2, VU.3, VU .4, VU.4, VU.5,
VU.6, VU.6, VU.7, VU.8, VU.9, VU.10 a VU.11), jejichz navrh vyplynul z feSeni tzemniho planu.

Vefejny zajem na realizaci uvedenych zamér( pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi.
Podrobnéjsi odlivodnéni uvedenych zamért vymezenych jako vefejné prospésna opatfeni je
soucasti oduvodnéni v kap. 5.2 a 5.6 tohoto odtvodnéni.

Verejné prospésna opatieni k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi

Nevymezuji se.
Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu
Nevymezuji se.

Asanace uzemi

Nevymezuji se.

KOMPENZACNiI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nebot
jejich potfeba nevyplynula z procesu zpracovani a projednavani UP.

CLENENI UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan ne&leni feSené uzemi na lokality.
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10.

11.

12.

184

VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné uzemi.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan v souladu s Pkilohou &. 6 ke stavebnimu zakonu &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
pfedpist a na zakladé § 56 téhoz zakona vymezil plochy a koridory Uzemnich rezerv.

Pro zajisténi uvazovaného budouciho vyuziti ¢asti Uzemi, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba
nasledné provéfit, se vymezuji plochy nebo koridory izemnich rezerv s jejich stanovenym
uvazovanym budoucim vyuzitim, pfipadné podminkami pro jejich provéreni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho €lenéni tzemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy uzemnich rezerv:

= R.1: tzemni rezerva pro plochu dopravy vSeobecnou uréenou pro prodlouzeni silnice 11/152,
v useku Tufany — Kobylnice. Jedna se o zpfesnéni koridoru tzemni rezervy RDS32
obsazeného v ZUR JMK. Uzemni rezerva vytvofi Uzemni podminky pro zamér prodlouZeni
silnice 11/152 Nova Bystfice — Moravské Budéjovice — lvan€ice — Brno — Slatina (viz koncepci
silniéni dopravy v kap. 4.4.5 tohoto odGvodnéni);

* R.2: Gzemni rezerva pro plochu dopravy véeobecnou uréenou pro silnici l11/4171 Slapanice —
obchvat. Jedna se o zpiesnéni koridoru Gzemni rezervy RDS35 obsazeného v ZUR JM.
Uzemni rezerva vytvofi Uzemni podminky pro zamér vystavby obchvatu obce Slapanice (viz
koncepci silniéni dopravy v kap. 4.4.5 tohoto oddvodnéni).

V plochach a koridorech uzemnich rezerv jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly
stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

V souladu s § 81, odst. 3 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpis,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podrobnéji jsou planovaci smlouvy definovany v § 130
az § 132 stavebniho zakona.

Obecné

Planovaci smlouva je nastroj, ktery umozriuje obcim a investorim (stavebnikiim) vzajemné se
dohodnout na podminkach realizace stavebniho zaméru, zejména pokud jde o vybudovani

a financovani verejné infrastruktury potfebné pro dany projekt. Uzavreni takové smlouvy pfinasi
nékolik vyhod:

» Jasné vymezeni zavazkl: Smlouva detailné stanovi povinnosti obou stran, napfiklad kdo
a v jakém rozsahu zajisti vystavbu komunikaci, chodniku, vefejného osvétleni i dalSich prvkd
infrastruktury.
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* Financni jistota: Dohodou se uréi, jakym zplsobem budou hrazeny naklady na vefejnou
infrastrukturu, coz mlze zahrnovat pfispévky investora na jeji vybudovani nebo udrzbu.

= Zrychleni povolovacich procesu: Pokud je smlouva uzaviena, mlze to urychlit proces
schvalovani stavebniho zaméru, protoze obec jiz ma jistotu o zajisténi potfebné infrastruktury a
muze poskytnout potfebnou soucinnost.

= Pravni jistota: Obé& strany maji smluvné zajiStény své zavazky a prava, coz minimalizuje riziko
sporl v priibéhu ¢i po dokonceni projektu.

Uzavieni planovaci smlouvy tedy pfispiva k efektivni spolupraci mezi obci a investorem, zajistuje

koordinovany rozvoj Uzemi a transparentni rozdéleni naklad a odpovédnosti spojenych s realizaci

stavebniho zdméru.

Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy

Uzemni plan stanovuje zakladni obsah planovaci smlouvy a zakladni podminky pro jeji uzavfeni.
Pfi vymezovani ploch uréenych uzavieni planovaci smlouvy byly hranice stanoveny tak, aby na
jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych tzemi, na druhé
strané, aby uzavfeni smlouvy bylo u¢inéno na smyslupiném rozsahu uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe¢eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost koordinace rozvoje
celého uzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na dilCi Casti (tj. uzavieni planovaci
smlouvy pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odlvodnénych pfipadech, kdy bude
zfejmé, Ze i tato dil€i planovaci smlouva bude smysluplna a dostatecna pro zajisténi prav obou
stran pfi rozvoji Uzemi (zejména budou dostate¢né oSetfeny podminky pro potfebnou vefejnou
infrastrukturu). Tim zaroven nebude dotéena podminka uzavfeni planovaci smlouvy na zbylé &asti
plochy ani lhlta pro jeji uzavreni.

RozSifeni Uzemi ur€ené k uzavfeni planovaci smlouvy je také mozné — bude zalezet na aktualnich
zadmérech obce a investora v daném Uzemi.

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Aby Uzemi vymezena pro uzavfeni planovaci smlouvy nebyla dlouhodobé blokovana, stanovuje
Uzemni plan Ihdtu pro uzavfeni planovaci smlouvy, ktera dle vySe uvedeného ustanoveni
stavebniho zakona nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti uinnosti tzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené Ihlity pozbyva uvedena podminka platnosti.

Aby nebyl UpIné blokovan rozvoj ploch a koridort uréenych k uzavieni planovaci smlouvy,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci uzaviené planovaci smlouvy
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrZzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuziti uzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Prilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisU, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.
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[ plochy pro uzavieni pianovaci smiouvy

-
"_._ -
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Obr. 1.26:  Schéma ploch pro uzavfeni planovaci smlouvy

13.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu s § 81, odst. 4 stavebniho zékona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Podrobnéji jsou uzemni studie definovany v § 67 az § 69
stavebniho zakona.

Obecné

Dlvodem pozadavkul na zpracovani Uzemnich studii je potfeba provéfeni podrobnéjsich podminek
pro uspofadani uzemi (ploSnych i prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni struktury zastavby
a dopravnich vazeb v t&chto lokalitach. Uzemni studie maji slouZit pro provéFeni a koordinaci
vyuziti izemi, cilem je provéfit takovy zplsob zastavby, ktery vyuZije dané uzemi efektivné.
Vymezeny budou pfedevdim pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi. Konkrétni
pozadavky na feSeni jednotlivych Uzemnich studii jsou uvedeny ve vyrokove €asti. MUze jit tfeba
také o umisténi vefejného prostranstvi pro rekreaci obyvatel (tj. parku) v nejvyhodnéjsi poloze atp.
Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno Uzemni studii, je mozna
az poté, kdy je dokon&ena uzemni studie vloZena do narodniho geoportalu. VloZeni Uzemni studie
do narodniho geoportalu zajistuje pofizovatel po jejim schvaleni zastupitelstvem obce (pfipadné po
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marném uplynuti Ihdty 90 dni). Pro vystavbu je Uzemni studie neopomenutelnym podkladem a pfi
projekéni pfipravé nové zastavby je nutné vychazet z koncepénich principd, které uzemni studie
pro dotéené Uzemi stanovila, pfipadné prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska Ukold a ciltd tzemniho
planovani a vefejnych zajm( vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni.

Podminky pro pofizeni izemni studie

Pro zajisténi shora zminénych cill zpracovani tzemnich studii stanovuje Uzemni plan ramcové
pozadavky na jejich zadani. Cilem uzemnich studii je pfedevSim provéfit v podrobnéjSim méfitku
feSeni vefejné infrastruktury (zejména vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi pro obsluhu nebo
rekreaci) a nejvyhodnéjsi usporadani nové zastavby (jak plidorysné tak prostorové). Vysledky
uzemnich studii pak mohou byt v nasledujicich zmé&nach uzemniho planu pfeneseny pfimo do
feSeni uzemniho planu (vymezeni ploch, stanoveni podminek prostorového uspofadani, vymezeni
prvkd regulacniho planu).

Zadani pro uzemni studie mlze byt podrobnéji specifikovano s ohledem na konkrétni zalezitosti,
které je vdaném uzemi potieba pfedevsim fesit (napf. pozadavek na umisténi parkového
vefejného prostranstvi o stanoveném rozsahu).

PFi vymezovani ploch uréenych k provéfeni tzemni studii byly hranice izemnich studii stanoveny
tak, aby na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych uzemi, na
druhé strang, aby provéreni bylo u¢inéno na smysluplném rozsahu Uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feseni viech
problém0 v Uzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na diléi €asti (tj. zpracovani
uzemni studie pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odGvodnénych pfipadech, kdy
bude zfejmé, Ze i toto dil&i feSeni bude smysluplné a i v SirSich vazbach dostate¢né (respektive ze
neprovéfeni daného Uzemi v rozsahu celé vymezené plochy nema negativni vliv na koordinovany
rozvoj pfedmétného uzemi). Tim zaroven nebude dotéena podminka zpracovani uzemni studie na
zbylé &asti plochy ani lhdta pro jeji pofizeni a zaevidovani.

RozSifeni Uzemi uréené k provéieni Uzemni studii je také mozZné. ZaleZi v8ak na aktudlnich
potfebach daného Uuzemi, pofizovatele a financnich zdrojich obce.

Lhita pro pofizeni izemni studie

Aby Uzemi vymezena pro provéfeni zmén jejich vyuziti uzemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovana, uzemni plan stanovil Ihttu pro jejich pofizeni. Pofizeni tzemni studie jako podminka
pro rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného uplynuti lhaty
stanovené pro jejich pofizeni. Uzemni plan stanovil IhGtu 6 let od nabyti pravni moci v souladu

s § 81, odst. 4 stavebniho zékona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Aby nebyl Uplné blokovan rozvoj ploch a koridor( uréenych ke zpracovani izemni studii,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci zaevidované uzemni studie
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrZzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuZziti uzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Pfilohy &. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Komentar k vymezenym plocham a koridorim pro zpracovani izemni studie

V tzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani uzemni studie:
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» US.1: Dolni dvir; zejména k provéfeni moznosti pfestavby byvalého arealu druzstva na
bydleni. Cilem je provéfit uspofadani nové zastavby prevazné obytného charakteru,
s pfipadnym doplnénim o vybavenost obce v dnes nevyuzité ploSe byvalého arealu
zemédélského druzstva. Dulezita je navaznosti na stavajici vefejnou obcanskou vybavenost
(Sokolovna) i navrhovanou ob&anskou vybavenost obce (Nova radnice).

= US.2: Park u Zlatého potoka; zejména k provéfeni moznosti pfestavby zahradek na vefejny
park. Cilem je provéfit uspofadani a podrobné vyuziti nového parku na tzemi dnes
vyuzZivaného pfedevsim pro zahradkarskou Cinnost. Déle provéfit vazby mezi vefejnym
prostranstvim v ulici Taborské a pfirodnim Gzemim kolem potoku Ri¢ka.

= US.3: Aredl druzstva; zejmeéna k provéfeni moznosti pfestavby byvalého arealu druzstva na
vyrobu. Cilem je provéfit uspofadani nové zastavby vyrobniho charakteru v Gzemi brownfieldu
(plvodnim arealu zemédélského druzstva) v navaznosti dalSi stavajici vyrobni aredly v této
Casti obce Kobylnice. Vzhledem k situovani v okrajové ¢asti obce bude zohlednéno hledisko
ochrany krajinného razu pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

= US.4: Pod Mohylou; zejména k provéfeni moznosti pfestavby byvalého arealu vodniho
hospodafrstvi druzstva na komeréni vybaveni. Cilem je provéfit uspofadani nové zastavby
komeréniho charakteru v dnes nevyuzité ploSe (plvodnim arealu zemédélského druzstva)
v navaznosti na charakter okolniho nezastavéného Uuzemi tak, ze bude zohlednéno hledisko
ochrany krajinného razu pred €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
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Obr. 1.27:  Schéma ploch pro zpracovani zemni studie
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14.

15.

16.

17.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

V Uzemnim planu jsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e)a § 18
pism. a) a b) autorizaéniho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Takovymi
stavbami jsou nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky zapsané do
Usttedniho seznamu MK CR. Dtvodem je zaji$téni zvySenych narokd na urbanistické,
architektonické, estetické a funkeni feSeni a udrzeni charakteru izemi v souladu s § 39 odst. d)

a § 41 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny urbanisticky vyznamné celky, pro které mdze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e)a § 18
pism. a) a b) autorizacniho zakona €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

V souladu s § 81, odst. 6 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(,
uzemni plan stanovuje poradi zmén v uzemi (tzv. etapizaci), a to pfedevsSim z divodu zajisténi
postupného rozvoje sidla smérem od zastavéného Uzemi do krajiny a ochrany zemédélského
padniho fondu.

Jednotlivé etapy jsou zjednodusSené znazornény na schématu - obr. 1.28. Obecné je etapizace
nastavena tak, Ze stavebni vyuziti konkrétnich navrhovych ploch, které jsou na schématech
znazornény svétlou barvou (1 etapa), je podminéno realizaci jiné ¢asti Uzemniho planu, ktera je na
schématech znazornéna tmavou barvou (2 etapa), a to realizaci zastavby, kiera ma dané
vystavbé pfedchazet. To je pfedeSlym stavebnim vyuzitim jiného Uzemi, které ma pro rozvoj
vhodnéjsi podminky — v pfipadé Kobylnic svym umisténim a navaznostem na stavajici zastavbu.
Zde se pocita s tim, ze druha etapa maze byt zahajena ve chvili, kdyz je vyuzito 60 % prvni etapy
(viz vysvétleni vyrazu ,pfedeslé stavebni vyuZiti v oddilu XVII. vyrokové &asti UP). Do vyuzité
vyméry se pak pocitaji jiz zastavéné pozemky. Hodnota 60 % vyméry ploch, ktera je podminkou
pro otevieni nové lokality k zastavbé, se odviji od toho, ze neni realné pozadovat kompletni
zastavéni Uzemi, nebot ¢ast vlastnikl bude vzdy realizaci staveb odkladat a ke 100% zastavéni
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nemusi nikdy dojit. PFi zastavéni 60 % vymeéry Uzemi Ize hovofit o naplnéni pfevazné Casti lokality,
po kterém je vhodné uvolnit dal§i navazujici rozvojové plochy.

Etapizace je stanovena pouze pro zastavitelné plochy, které maiji hlavni podil na rozvoji obce.
Etapizace se tyka pouze ploch uréenych pro privatni stavebni vyuziti (tzn. z podminéného vyuziti
jsou vyjmuty plochy uréené pro realizaci vefejné infastruktury — Skolek, park(, komunikaci, apod.).
Realizace téchto staveb probiha ve vefejném zajmu a v navaznosti na rozvoj privatni zastavby, a
proto neni efektivni ji omezovat dalSimi podminkami.

Navrzené poradi zmén v Gzemi

= Etapa 1 - pro rozvoj bydleni v prvni etapé:
vystavba v plochach smiSeny obytnych venkovskych transformacénich SV.023, SV.024, SV.025,
SV.026, SV.027, SV.028 a plochach smiSenych obytnych venkovskych zastavitelnych- SV.029,
SV.030, SV.031, SV.032, SV.033, SV.035, SV.037, SV.038, SV.043, SV.045;

= Etapa 2 - pro rozvoj bydleni ve druhé etapé:

vystavba v plochach smiSeny obytnych venkovskych zastavitelnych- SV.034, SV.036, SV.039,
SV.040, SV.041, SV.042, SV.044;
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Obr. 1.28: Schéma pofadi zmén v Uzemi - Etapizace
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18. STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje na Zadné &asti obce pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho
pravniho pfedpisu, tj. vyhlasky o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisa.

19. POJMY

Pro uc€ely tohoto uzemniho planu se ve vyrokové ¢asti zavazné stanovuji vybrané pojmy
neuvedené v jinych pravnich predpisech. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojmi uvedenych ve
stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci, slovnik apod.
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J. VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR, J1

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR JMK, nebyly v Uzemnim planu
Kobylnice vymezeny.

J2 J. VWCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
NAVRH PRO VP, tinor 2025
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K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMiI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI K1

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.2.

K2

VYCHODISKA HODNOCENI
Vazba na PUR CR

Uzemi obce Kobylnice je dle PUR CR v platném znéni sou&asti rozvojové oblasti ,0B3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno“. Rozvojova oblast OB3 je ovlivhéna rozvojovou dynamikou krajského
meésta Brna a jsou v ni z dGvodu silné koncentrace obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti kladeny
zvysené naroky na dopravni dostupnost.

Vazba na nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci
URP v platném znéni ptebira zaméry ze ZUR JMK, se kterymi je UP Kobylnice v souladu.

Dle ZUR Jihomoravského kraje v platném znéni lezi obec Kobylnice v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu ,,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno* (podrobnéji viz kap. D od{vodnéni
UP).

Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Kobylnice
(viz kap. E odtvodnéni UP).

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. fijnu 2024 v souladu s § 116 stavebniho zakona, na zakladé
stavu Uzemi a nad aktualni katastraini mapou platnou k Fijnu 2024 ziskanou z CUZK. Rozsah
zastavéného uzemi &ini 59,21 ha. Zastavéné Uzemi tvofi jadrové sidlo a dale mensi ¢asti zastavby
umisténé na Uzemi obce (zahradkarskeé osady, a vodohospodarské zazemi byvalého
zemédeélského druzstva).

Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi obce je z velké ¢asti vyuzito pro fadovou a solitérni zastavbu vesnického typu. V
jadrové oblasti obce prevlada historicka zastavba navesniho charakteru, od ni se podél hlavnich
historickych tras a podél dalSich ulic rozviji zastavba uli€niho sevieného charakteru s okapovou
orientaci k uli€énimu prostoru. Nova obytna zastavba v obci ma dale charakter ulicové zastavby
dfive fadovych domu, které vSak v poslednim obdobi nahrazuje zastavba dvojdomy a samostatné
stojicimi rodinnymi domy. Samostatnou kapitolou je nevhodna vystavba samostatné stojicich
bytovych domu na ulici Pratecka. Na jiznim okraji obce se nachazi areal Autojefaby Benes s.r.o. a
opustény areal byvalého zemédeélského druzstva. Lze konstatovat, Zze zastavéné uzemi je relativné
vyuzito efektivng. Casti zastavéného uzemi, kde by bylo vhodné zastavbu doplnit, jsou v UP
vymezeny jako plochy transformace. Jedna se pfedevsim o nezastavéné zahrady bloku mezi
ulicemi Pratecka, U Rempa a Kratka. Vyuziti téchto pozemkd muaze byt ovlivnéno vlastnickymi
pravy (vlastnik neni ochoten pozemek prodat), nutnosti dosazeni dohody v tzemi kvdli jeho
obsluze nebo jinymi limity. Z hlediska pfestavby jsou vyznamné plochy byvalého zemédélského
druzstva na vychodnim okraji obce a Dolni dviir v centralni ¢asti obce. Ve zbylych ¢astech
zastavéného uzemi existuji jednotlivé proluky vhodné k zastavbé, ale jedna se pouze o jednotky,
které vyznamné nesnizuji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan pak obecné
vystavbu ve stabilizovanych plochach umozriuje, podminky této vystavby jsou soucasti podminek
vyuziti jednotlivych typQ ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v oddile VI. vyrokové &asti UP.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE
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Obr. K.1:  Schéma postupného rozsifovani zastavéného uzemi
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Obr. K.2: Schéma zastavéného Uzemi a transformacnich ploch
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Obr. K.3: Ortofotomapa (2022)

3. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:

= Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (2020);

= archivni mapy na portalu CUZK (http:/ ags.cuzk.cz/archiv);

= vefejna databaze Ceského statistického Ufadu (http://vdb.czso.cz);

= Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

= Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and

Kingdom Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for the
Built Environment, Delft University of Technology, 2010).

3.1. Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje obce

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR JMK, URP), tzemné& analytickych podkladd a dal$ich
dokumenttl a podkladii a v ramci fe$eni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje obce s ohledem na znalost
Uzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakozto koncepé&ni materidl.

Stavebni rozvoj obce se pfedpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach
a na plochach transformace s pfipadnymi dil¢imi dostavbami uvnitf stabilizovanych ploch
v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného
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uzemi, obvykle na zemédélsky vyuzivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi
kvalitnich podminek pro rozvoj obce. Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti rastu
kazdého sidla, protoze dotvari nabidku stavebnich pozemk( a pomaha tak dosahnout potfebné
konkurence a pestrosti této nabidky. Plochy transformace pfedstavuji vnitfni rezervy pro rozvoj
obce. Jde jednak o pozemky ZPF (obvykle zahrad), které byly v pribéhu doby obklopeny obytnou
zastavbou, ale samy zUstaly nezastavéné. Dale pak jde o pozemky byvalé zemédélské vyroby
(arealy zemédeélského druzstva), které dnes neslouzi svému Ucelu a chatraji. Stavebni rozvoj obce
mUze také probihat dostavbou jednotlivych proluk ve stabilizovaném tzemi.

Pro rozvoj obce je potfeba vymezit navrhoveé plochy s ur€itou pfiméfenou rezervou nad ramec
pfedpokladanych potfeb. Cilem totiz neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze
tim by mohlo dochazet k prudkému naristu cen pozemkul a tim zpomaleni &i zastaveni rozvoje.
Nabidka musi byt vzdy o néco vysSi nez poptavka, aby bylo vzdy mozné mit pro aktualni zaméry
alternativu jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly navrhové plochy navrzeny s dostate¢nou
rezervou, mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude az do vyfe$eni situace (napf. zménou Uzemniho
planu) ochromen. Konkrétni rozvoj obce zalezi na mnoha konkrétnich okolnostech (zejména na
vlastnickych vztazich a technickych podminkach v dané lokalité €i aktivité zastupcl obce), které ve
fazi tvorby izemniho planu nejsou znamé. Proto je vhodné a nutné stanovit pro rozvoj vhodna
Uzemi s urcitou rezervou s tim, Ze jejich vyuziti maze probihat postupné v delSim ¢asovém rozpéti
na zakladé aktualnich ekonomickych a tzemnich podminek (zejména s ohledem na vztah nabidky
a poptavky).

Potencial dal$iho rozvoje obce vyplyva pfedevsim z jejiho umisténi v systému osidleni, kdy se
nachazi v tésné blizkosti mésta Brna a v dobré dostupnosti mésta Slapanice. Vzhledem k
soucasnému stavu obce (jejiho charakteru a velikosti) Ize pfedpokladat, ze pro dalSi stavebni
rozvoj budou v Uzemnim planu Kobylnice vymezeny predevsim plochy uréené pro bydleni. Bydleni
jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dalSimi ekonomickymi a volno€asovymi
funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat hlavné
o plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud na zlepSeni sou€asného stavu vefejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi

s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelené).

Pro stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni
soustfedit se na potencial rozvoje bydleni, ob&anského vybaveni a podnikatelskych aktivit.

Charakteristika obce

V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni tdaje poctu domu a bytl zjisténé pfi Scitani lidu, doma
a byt od roku 1869.

V Kobylnicich Zilo v roce 1869 v 54 domech 406 obyvatel. V roce 1880 byl zaznamenam pfirtstek
0 108 obyvatel, pak nasledoval dalsi mirny rist az do roku 1910, kdy doSlo ke skokovému narlstu
0 200 obyvatel na celkovy pocet 769 obyvatel.. Od té doby pocet obyvatel mirné narustal az do
roku 1970. V obdobi let 1980 az 2001 doSlo k poklesu poctu obyvatel. Od roku 2011 v8ak dochéazi
opét k vyraznému narUstu obyvatel, kdy v roce 2021 dosahl hodnoty 1 189 obyvatel.

Vyvoj poctu domu ma setrvale vzristajici tendenci.
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rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
pocet 406 | 514 | 552 | 569 | 769 | 843 | 889 | 845 | 898 | 931 | 912 | 848 | 819 | 996 | 1189
obyvatel

zména +108 | +38 +17 +200 | +74 +46 -44 +53 +33 -19 -64 -29 +177 | +193
pocet

doma 54 72 79 86 140 151 196 224 226 236 245 252 260 295 352
zmeéna +18 +7 +7 +54 +11 +45 +28 +2 +10 +9 +7 +8 +35 +57

Obr. K.4:  Tabulka vyvoje poétu obyvatel a podtu byttl ve spravnim tzemi obce Kobylnice pfi Sgitani v letech 1869-2021 (CSU)

V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil poCet obyvatel obce v poslednich 15 letech

(2009-2023). Mezi lety 2011 az 2020 pocet obyvatel narustal (primérné o 18 obyvatel za rok).
V roce 2021 byl zaznamenan pokles poc¢tu obyvatel, od roku 2022 opét poCet obyvatel roste na

soucasnych 1 199 obyvatel.

rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

ggss;tel 951 998 1011 | 1032 | 1041 | 1057 | 1077 | 1096 | 1112 | 1134 | 1150 | 1189 | 1172 | 1194 | 1199

zmeéna +47 +13 +21 +9 +16 +20 +19 +16 +22 +16 +39 -17 +22 +5
Obr. K.5: Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim tzemi obce Kobylnice v poslednich letech s udaji k 31. 12. kazdého roku

PFi Sc¢itani lidu, domu a byt(l, které probéhlo v roce 2021 (dale také SLDB 2021), byly v feSeném

(CSU), veetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypoget).

Uuzemi zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu Uzemi:

K6

v obci bylo celkem 350 dom (z toho 339 rodinnych dom);

obydleno bylo 332 domu (z toho 321 rodinnych dom{);
v obci bylo obydleno celkem 408 byt(, z toho 367 v RD, 33 v BD a 8 bytu v ostatnich budovach;

v obci Zilo 254 obyvatel mladSich 15 let a 181 obyvatel starSich 65 let;

za praci vyjizdélo 563 osob, z toho 81 v ramci obce, 83 do jiné obce v ramci okresu, 321

do jiného okresu kraje, 15 do jiného kraje, 4 do zahrani¢i a 52 je bez stalého pracovisté;

do Skol vyjizdélo 210 obyvatel, z toho 71 v ramci obce, 68 do jiné obce v ramci okresu, 65

do jiného okresu kraje, 3 do jiného kraje a 1 do zahranici;

z celkového poctu 1 157 obyvatel bylo 584 ekonomicky aktivnich (z toho 563 zaméstnanych

a 21 nezaméstnanych, tj. 3,6 %) a 564 ekonomicky neaktivnich (z toho 204 nepracujicich

dlchodcu, 32 osob na rodiCovské dovolené a 210 zakl a studentu);

z 584 ekonomicky aktivnich pracovalo v téchto odvétvich:

— zemédélstvi (9 zaméstnanych, tj. 1,5 %)

— primysl (117 zaméstnanych, tj. 20 %);

— stavebnictvi (47 zaméstnanych, tj. 8 %);

— obchod (96 zaméstnanych, tj. 16,4 %);

— doprava a skladovani (36 zaméstnanych, tj. 6,2 %);

— ubytovani (23 zaméstnanych. tj. 3,9 %);

— vzdélavani (45 zaméstnanych, tj. 7,7 %);

— zdravotni a socialni péce (36 zaméstnany, tj. 6,2 %).
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K 31. 12. 2023 zilo v obci 1 199 obyvatel, z toho 584 muzi a 615 Zen, primérny vék &inil 39,5 let.

PFi s¢itani v roce 2011 bylo v obci celkem 278 obydlenych bytd, pfi s¢itani v roce 2021 jich bylo
442. Od roku 2021 pfibylo 36 bytu. V sou¢asné dobé je v obci 478 obydlenych bytu.

3.2. Potieba rozvoje bydleni

S ohledem na umisténi Kobylnic, které nabizi dobrou dostupnost do mésta Brna a Slapanic, Ize

predpokladat, Ze pokud budou vytvofeny vhodné podminky, mlze dojit k narstu poétu obyvatel.

Vzhledem k charakteru zastavby, Ize uvazovat pfedevsim s vystavbou rodinnych domu (zejména

v lokalitach Za Humny a Zlibky).

Uvaha o potieb& navrhovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skuteénosti (vychodisek):

podle vysledkl scitani pocet obyvatel v obci stale narlsta;

béhem poslednich tFi let pfibyva pramérné 12 byt ro¢né, od roku 2011 pfibylo 92 bytu;

obec je kvalitné dopravné napojena na kapacitni dopravni (silnice 11/417, 11/430, dalnice D1)

i technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plynofikace), ma také dobfe dostupné
obg&anské vybaveni vy$si urovné ve Slapanicich a mésté Brng);

rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu osob
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych statistickych dat

a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005) Ize pfedpokladat,
Ze bude dale dochazet k postupné zmeéné struktury a kvality bytového fondu; pokud pouzijeme
pro srovnani priimér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi nam kulturné i geograficky
nejblizSich, zjistime, Ze muzeme i pfi zachovani nezménéného pocétu obyvatel divodné
oc¢ekavat narast poctu byta (a tedy i potfebu navrhovych ploch pro jejich vystavbu);

rozvoj bydleni bude ovlivnén dobrou dostupnosti obce Kobylnice vzhledem k hierarchicky
nadfazenym méstim (Brno, Slapanice);

pramérny pocet v bytech celkem
osob na byt pramérna plocha poc":et' obytn}'/ch pramama plocha
(obloznost) bytu [m?] mistnosti bytu na osobu
na 1 byt [m?]

Némecko 2,1* 89,9 ** - 42,9 **
Rakousko 2,3 % 98,5 ** - 42,9 **
Ceska republika 2,26 * 87,6* 32* 38,8*
Jihomoravsky kraj 2,35 * 92,2 * 3,3* 39,2 *
SO ORP Slapanice 2,65* 111,5* 38* 42,1 *
Kobylnice 2,80 * 123,6* 4,1* 44,1 *

Obr. K.6:

Tabulka hodnot charakterizujici trovefi bytového fondu (* Sgitani lidu, domu a bytt 2021, Cesky statisticky Gfad, 2024;
** Housing Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and Kingdom Relations / 2010)
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K8

Na zakladé srovnani statistickych dat, ktera jsou uvedena v pfedchazejici tabulce, Ize konstatovat
toto:

= pramérna velikost bytu v obci (123,6 m2) je v ramci CR i ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem vyrazné nadpriimérna,

= obloznost (2,8 o0s./byt) je ve srovnani se ostatnimi kategoriemi pomérné vysoka, ve srovnani
s Némeckem a Rakouskem je tato hodnota vyrazné podpriimérna (tj. vysoka),

= pocet obytnych mistnosti je vyrazné vyssi nez celostatni primér i primér jihomoravského kraj,;
= byty v obci maji nadpriimérnou velikost (zejména diky dominanci bytového fondu v ramci
rodinnych domu), ale bydli v nich primérné vice lidi nez v némeckych a rakouskych a také
v pramérnych ¢eskych bytech.
Zde je potfeba poznamenat, Ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet
s védomim toho, Ze vysledky jsou pramérné hodnoty. V obci jsou tedy zastoupeny vétsi i mensi
byty s rozdilnym po¢tem osob, nez je uvedeno v tabulce.

Lze predpokladat, Ze vzhledem k situovani obce v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu dle ZUR
JMK, k dobré dopravni dostupnosti, blizkosti Brna a kvalitnim podminkam pro rozvoj bydleni, bude
pocet obyvatel obce dale riist. Pokud by pokracovala vystavba bydleni obvykla v minulych letech
(tj. 12 bytd roéné), mohlo by do roku 2050 v obci pfibyt cca 312 bytl (26 let x 12 byt(), coz
znamena zhruba 780 novych obyvatel (312 x 2,5 = 780), tzn. celkové 1 200 + 780 = 1 980
obyvatel.

Pokud se bude predpokladat, Zze bude probihat pfedevsim vystavba rodinnych dom( a v kazdém
domé bude jeden byt, jedna se o cca 300 rodinnych domu. Obvykla velikost pozemku rodinného
domu realizovaného v poslednich letech v Kobylnicich je zhruba 350-600 m2, bude pro 300
rodinnych domu potfeba 10,5-18,0 ha Uzemi pro rozvoj bydleni v ramci ploch zastavitelnych i
ploch transformaénich (vypocet: 300 x 350 = 10,5 ha; 300 x 600 = 18,0 ha). Tim jsou pro uzemni
plan dany predpoklady pro potvrzeni vhodnych stavajicich a vymezeni novych rezidenénich ploch
v obci. Navrzeny rozsah ploch smi$enych obytnych je popsan v kap. | odGivodnéni UP.

Pro rozvoj bydleni v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit navrhové plochy
uréené pro bydleni v rozsahu 10,5-18,0 ha.

Potreba rozvoje podnikatelskych aktivit

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit neexistuji tak pfesné vstupni udaje ani pfedpoklady rozvoje jako
je tomu v pfipadé bydleni. Tyto aktivity byvaji zvlasté v mensich obcich vazany na ¢innost
podnikajicich jednotlivct, ktefi se zde mohou, ale nemusi vyskytovat ¢i objevit (at uz se jedna

0 rozvoj existujicich areald, nebo o realizaci uplné novych podnikatelskych areald). Zasadni byva
dobra dopravni dostupnost z nadfazené silni¢ni sité, dostupnost vhodnych pozemku a dostupnost
pracovni sily. Lze konstatovat, Ze v Kobylnicich je mozné naplnit vSechny tfi tyto podminky.
Uzemni plan by mé&l moznost vyroby, skladovani a komeréniho vybaveni podpofit a vymezit
navrhové plochy potfebného rozsahu.

Obecné Ize Fici, ze pokud se ma obec rozvijet komplexné, je nutné rozvoj bydleni doprovodit také
rozvojem pracovnich pfileZitosti. V opaéném pfipadé se zhorSuje fungovani obce, ob&ané za praci
dojizdi jinam, obec se pfes den vylidiuje a stava se méné atraktivni pro nové i stavajici obyvatele.
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3.4.

Z dat ze SLDB 2021 vyplyva, Ze z 584 ekonomicky aktivnich osob vyjizdélo 423 subjektl za praci
mimo obec (72 %), v obci pracovalo 109 obyvatel.

Hlavnimi misty zaméstnani v obci je areal Autojefaby Bene$, véetné dalSich subjektl v lokalité,
travnikova Skola Kvét, VYTOZ — EKO a dalSi drobnéjsi podnikatelské subjekty. Nemala ¢ast
zaméstnancu pracuje také v obéanském vybaveni (obchody, sluzby, $kola a $kolka, Gfad).

Stavajici podnikatelské aredly a vétSina ob&anského a komer¢niho vybaveni jsou vhodné& umistény
u hlavni silni¢ni sité. Vétsi podnikatelské arealy, v€éetné nevyuzitych areall byvalého
zemédélského druzstva, se nachazi na okraji obce, kde jejich provoz pfimo nezatéZuje obytnou
zastavbu.

Vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti obce Ize uvazovat o dal§im rozvoji
podnikatelskych aktivit za U€elem zaméstnani vétsi Casti ekonomicky aktivnich obyvatel pfimo
v obci. Uvazovat je mozné napfiklad nasledovné:

= S ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce a existenci stavajicich podnikatelskych areall
a aktivit Ize uvazovat s tim, Ze se v obci i dale mohou podnikatelské aktivity rozvijet.
Predpokladat Ize pfedevSim vymezeni transformacnich ploch lokalizovanych na mistech mimo
obytnou zastavbu a v navaznosti na stavajici arealy.

= Vroce 2021 zilo v obci 1 157 obyvatel, z toho bylo 584 ekonomicky aktivnich (to je cca 50,5 %).
Pokud tento podil pfepocitame na vyhledovy pocet obyvatel, kdy se v budoucich 20-30 letech
predpoklada narust poétu obyvatel az na 1 980, dojdeme k poctu ekonomicky aktivnich obyvatel
pfiblizné 1 000, z nichz zaméstnanych bude zhruba 950 (pfi zapocitani mozné 5 %
nezaméstnanosti). To je narlst o cca 366 zaméstnanych osob oproti roku 2021.

= Viceméné konzervativné Ize uvazovat o posileni po¢tu ekonomicky aktivnich pracujicich v obci.
Mizeme tedy pozadovat, aby se alespori o &tvrtinu snizil pocet obyvatel vyjizdéjicich za praci
mimo obec. V soucasnosti vyjizdi za praci cca 70 % ekonomicky aktivnich obyvatel.
Z predpokladaného poctu 950 zaméstnanych by mélo vyjizdét cca 665 obyvatel. Pro snizeni
poctu vyjizdéjicich o Ctvrtinu potfebujeme tedy vytvofit v obci dalSich cca 160 pracovnich mist.

= Mduazeme predpokladat, ze se bude rozvijet zejména podnikani charakteru malovyroby,
skladovani a logistiky a sluzeb mistniho vyznamu (neni zde potencial pro vznik nadmistni
pramyslové zény). Podle charakteru téchto podnikatelskych aktivit Ize uvazovat zhruba s 25-75
pracovniky na hektar vyuzitého uzemi.

Pro vznik 160 novych pracovnich mist bude tedy potfeba vymezit navrhové plochy o rozsahu 2,1—
6,4 ha uréené pro podnikani, tj. pro vyrobu, skladovani a ob&anské/komercéni vybaveni.

Pro rozvoj podnikani v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit transformacéni
plochy uréené pro podnikatelské aktivity (tj. vyrobu, skladovani a komeréni vybaveni)
v rozsahu 2,1- 6,4 ha.

Potieba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich funkci je moZné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich” funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelskych aktivit. Jedna

se o plochy uréené pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelefi, dopravni a technickou infrastrukturu,
rekreaci, sport a télovychovu a vefejné vybaveni.
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Rozvoj téchto funkci je pfedpokladan v rozsahu zajisténi dostateéné kvalitni a dobie dostupné
verejné infrastruktury v Gzemi, ktera bude odpovidat vyznamu obce ve struktufe osidleni.
Rozsah zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu pak bude vychazet také z pozadavki
nadfazené UPD (ZUR JMK v platném znéni).
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1. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Sougasti Uzemniho planu Kobylnice je vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu. Prvky
regulacniho planu (dale také ,PRP*) jsou vymezeny v Uzemich, ktera jsou popsana v oddilu Il.
(Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce) vyrokové &asti UP Kobylnice. Uzemi s prvky regulaéniho
planu jsou zobrazena na vykrese 1/01 (Vykres z&kladniho &lenéni uzemi).

Prvky regulagniho planu jsou definovany v oddilu VI. vyrokové &asti UP (Podminky pro vyuZiti a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) a jsou zobrazeny na
vykrese 1/04 (Vykres uzemniho planu s prvky regulaéniho planu). Vykres 1/04 je v souladu s
pfilohou €. 8 zakona ¢. 283/2021 ve znéni pozdéjSich predpisl zpracovan v méfitku 1 : 1000

Konkrétné jsou v UP Kobylnice vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:
= Stavebni ¢ara — stanovuje pozadavek na umisténi praceli budov vici vefejnym prostranstvim,
= Stavebni hranice — stanovuje pozadavek na umisténi budov v ramci stavebniho pozemku,

= Oploceni — stanovuje poZadavky na jednotné feSeni oploceni pozemkd.
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2. ODUVODNENi VYMEZENi PRVKU REGULACNIHO PLANU

Moznost vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu vychazi z ustanoveni § 82 odst. (3) zakona
€. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisll. Pozadavek na vymezeni
prvk( regulaéniho planu v ramci UP byl uveden v zadani UP schvaleném zastupitelstvem obce
Kobylnice.

Ugelem regulagnich prvk( je v pfiméfené mite nastavit takové prostorové podminky, které by vedly
k vytvofeni uspofadané zastavby objektl rozvojového Uzemi i dostatecné Sirokych verejnych
prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi vychazi z danych podminek a z pozadovanych
parametru uvedenych v pravnich predpisech (viz § 9 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Prvky regulagniho planu byly vymezeny pro vétinu rozvojovych ploch uréenych v UP Kobylnice
pro smiSenou obytnou zastavbu. Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny pro plochy, kde je
jejich vymezeni zbyte¢né (napf. pfili§ malé plochy, kde neni s ohledem na jejich umisténi nezbytné
stanovovat prostorové podminky), a dale pro uzemi, kde je Uzemnim planem vyzadovano
zpracovani uzemni studie, kterda ma usporadani v uzemi podrobnéji provefit (viz oddil XIII.
vyrokové &asti UP a kap. | 13. odivodnéni UP). Prvky regulaéniho planu mohou byt do t&chto
lokalit doplnény pozdé&ji zmé&nou UP na zakladé zpracovanych Gzemnich studii.

Stavebni a nestavebni blok, uli¢ni prostranstvi

Stavebni a nestavebni bloky jsou spole¢né s uliénim prostranstvim vymezeny jako uzemi, ve
kterych jsou Uzemnim planem vymezeny prvky regulaéniho planu.

Blok stavebni

Jedna se o uzemi, které je ur€eno prevazné k zastavéni budovami a jejich zazemim. Funkéni
vyuziti stavebniho bloku se fidi podminkami vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle
Uzemniho planu (viz oddil VI. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Jedna se pfedevsim o Plochy
smiSené obytné venkovské (SV), které jsou prioritné ur¢ené pro vystavbu objektl bydleni,

Blok nestavebni

Jedna se o Uzemi, které je urCeno pfevazné k nestavebnim ucelim. Funkéni vyuziti stavebniho
bloku se Fidi podminkami vyuZiti dané plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle tzemniho planu
(viz oddil VI. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Jedna se o Plochy zelené parkové a parkové
upravené (ZP), které z hlediska hlavniho vyuziti zajiStujici vznik vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelend nebo park( (&lanek 53 vyrokové &asti UP).

Uliéni prostranstvi

Jedna se o Uzemi, které zahrnuje zejména ulice a namésti. Funk&ni vyuziti ulinich prostranstvi se
fidi podminkami vyuziti dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle tzemniho planu (viz oddil
VI. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Jedna se pfedevsim o Plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU), které z hlediska hlavniho vyuziti zajiStujici obsluhu a prostupnost zejména
uvnitf sidel a zaroven pfistupna kazdému bez omezeni, jako napf. ulice, namésti, navsi, chodniky,
pé&si trasy a cyklostezky (lanek 52 vyrokové &asti UP). Uliéni prostranstvi maze byt vymezeno i na
dalSich plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle tzemniho planu, které vyuziti pro vefejna
prostranstvi pFipousti. Sitka uliénich prostranstvi je navrhovéna v parametrech zajistujici koncepci
rozvoje daného sidla a lokality, kdy vychazi z poZzadovanych parametrd uvedenych v pravnich
predpisech (viz § 9 odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).
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Stavebni ¢ara a stavebni hranice

Ugelem stavebnich &ar a stavebnich hranic je pfedevsim stanoveni vhodnych podminek pro
urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani uzemi. Stavebni ¢ary a hranice zajistuji dostate¢nou
Sitku vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci. Cilem regulace je
vytvofit tradicni ulici, ktera je z obou stran lemovana pricelimi domu tvoficich jednu linii.

V mistech, kde neni staveni ani uliéni ¢ara stanovena, Ize zastavbu umistit az na hranici dané
stavebni plochy s plochou vefejnych prostranstvi (hranice stavebni plochy zde v tomto pfipadé
funguje stejné jako stavebni hranice).

Stavebni ¢ara

Definice stavebni &ary v UP Kobylnice odpovida vyznamu tohoto pojmu v § 12 zékona &. 283/2021
ve znéni pozdéjSich predpisu, pficemz zahrnuje vyznam obou zde uvedenych variant stavebni ¢ary
(oteviena / uzaviena) — umozriuje jak zastavbu fadovou (bez stavebnich mezer), tak zastavbu
solitérni (se stavebnimi mezerami), i jejich rizné kombinace (dvojdomy apod.). Pro dosazeni
pozadovaného prostorového uspofadani zastavby (tj. umisténi pfevazujicich ¢asti hlavnich praceli
staveb na jedné linii libovolnym zpUdsobem) je tato definice dostate¢na.

Umisténi pruceli hlavnich budov (napf. rodinnych domu) je regulovano vymezenim stavebni ¢ary,
ktera vyzaduje umisténi hlavni ¢asti priceli na této spole¢né linii. Vyjimka je pfipustna ve ztizenych
prostorovych situacich, kde nelze jednoduse praceli domu na tuto linii umistit (napf. stavebni ¢ara
ma tvar oblouku a rovné pruceli na ni nelze umistit, nebo parcelace stavebnich pozemku neni
kolma na osu ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné s jejich bo&nimi
hranicemi), v tom pfFipadé se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast priceli (napf. stfed pruceli nebo
jedno &i obé narozi), pficemz je nutné dodrzet podminku, aby zastavba pres stavebni ¢aru smérem
k vefejnému prostranstvi nepfesahovala (pfiklady feSeni jsou uvedeny na pfilozeném schématu).

Stavebni ¢ara je umisténa nej¢astéji ve vzdalenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi, tato
vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pfed
rodinnym domem. Tento rozmér byl v nékterych pfipadech upraven ve vazbé na mistni podminky
(okolni zastavba, frekventovana komunikace apod.).

Stavebni hranice

Definice stavebni hranice neni ve stavebnim zakoné uvedena. Charakter tohoto prvku odpovida
vyznamu ,stavebni &ary volné* uvedené napf. v Brnénskych stavebnich pfedpisech — linie
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, pfiéemz zastavba muze za tuto ¢aru
libovolné ustupovat a mlze byt pferuSovana stavebnimi mezerami.

Nejcastéji je stavebni hranice vyuzita pro regulaci umisténi zastavby na bo¢nich stranach blokd,
kde je hlavnim cilem zajistit minimalni vzdalenost bo¢ni strany budov od vefejnych prostranstvi.
Prostfednictvim stavebni hranice se ale muze regulovat i umisténi zastavby v mistech, kde s
ohledem na jiz existujici riznorodou zastavbu neni vhodné vyzadovat pfesné umisténi priceli, ale
postacuje stanoveni minimalni vzdalenosti od ulice.

Oploceni

Pro zajisténi kvalitniho prostorového plsobeni a jednotného vyrazu novych vefejnych prostranstvi
a také pro zajisténi jednotného vyrazu oploceni v ramci stavebnich blokU jsou stanoveny
pozadavky na oploceni pozemk. V grafické ¢asti je zakresleno umisténi oploceni smérem k
vefejnym prostranstvim a v textové ¢asti jsou stanoveny podminky pro vzhled oploceni smé&rem do
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vefejnych prostranstvi. V textové €asti jsou dale stanoveny i podminky pro vzhled oploceni uvnitf
stavebnich blok (tj. mezi jednotlivymi privatnimi pozemky).

U oploceni obraceného do verejnych prostranstvi (tj. v ulicich) je pozadovano umisténi oploceni
na hrané soukromého pozemku, nebo odsunuti oploceni az na Uroven stavebni ¢ary (tj. na Uroven
hranici prac¢eli budov). Toto odsunuti oploceni od hrany pozemku pfinasi pfidanou estetickou
hodnotu vefejnych prostranstvi, které timto zpisobem plsobi vzdusnéji a velkoryseji. Neoplocené
Uzemi (soucasti soukromych pozemkl) je mozné vyuzit pro pfedzahradky a parkovani osobnich
automobilt. Hlavnim poZadavkem je v tomto pfipadé jednotné feSeni oploceni (v jedné linii a se
stejnym charakterem) v dané ulici, respektive jednotné na celé strané stavebniho bloku.
Charakteristickym znakem oploceni smérem do vefejnych prostranstvi je plot tvofeny plnym
soklem (napf. zdénym, betonovym) se sloupky, mezi kterymi je umisténa prahledna vypln
(latovani, pletivo, ocelové prvky).

Pro pfipad ztizenych prostorovych podminek, kdy je problematické umistit oploceni na uroven
priceli domu (napf. proto, Ze domy vzajemné postupné odskakuji, protoZe na stavebni ¢are se
nachazi pouze jejich narozi nebo jina ¢ast priceli) je umoznéno i jiné feSeni — viz pfilozené
schéma s piiklady umisténi oploceni. Pokud neni vhodné umistit oploceni pfimo na stavebni ¢aru
(v celé délce, nebo alespon na jeji ¢asti), muze byt oploceni umisténo také na kolmici od bo¢ni
fasady domu k boéni hranici pozemku. Obecné plati, Ze realizované oploceni nesmi pfedstoupit
pred vymezenou linii oploceni smérem k vefejnému prostranstvi.

Pro oploceni ve vnitrobloku (mezi jednotlivymi pozemky v ramci stavebniho bloku) jsou v textove
¢asti stanoveny podminky pro jeho maximalni vySku a charakter. Maximalni vySka 2 metry je
dostate¢na pro zajisténi bezpecnosti pozemku, realizace vyssiho oploceni tedy neni pfipustna.
Vyznamnou ¢ast plochy plotu musi tvofit prihledna vypln (napf. draténé pletivo), mensi ¢ast (napfr.
v navaznosti na rodinny diim) je ale mozné realizovat v podobé neprihledného plotu (zdéného, s
dfevénou vyplni z panell nebo lati apod.). Cilem je omezit realizaci nepfiméfené vysokych a
esteticky nevhodnych plotu, které by narusovaly vzduSnost rekreacnich vnitroblokd obytné
zastavby.

Obr. L.1:  Schéma s pfiklady feSeni oploceni pozadovaného na stavebni ¢afe ve ztizenych prostorovych podminkach
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Obr. L.2:  Schéma ploch s prvky regula¢niho planu
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ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA
(PUPFL)

Podklady:

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (2024),
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (2024),
Uzemni plan obce Kobylnice (ATELIER URBI, spol. s r. 0., 2003),

Zména &. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (ATELIER URBI, spol. s r. 0., 2010),

Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spole&né jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020),

Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020),

Digitalni katastralni mapa vé&etné udaju o druzich pozemkt (CUZK, zaFi 2024),

Vefejna databaze Ceského statistického Gfadu (http:/vdb.czso.cz, 2024),
Vodohospodaisky informacni portal VODA (https://voda.gov.cz),

Puda v mapach (https://mapy.vumop.cz),

Surovinovy informaéni systém CGS (https://mapy.geology.cz/suris/),

Informace o pozemkovych Upravach (MZe, http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled),
Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,

Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédél. padniho fondu,

Vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Struktura ptdniho fondu

Predmé&tem feseni Uzemniho planu je spravni Gzemi obce Kobylnice sestavajici z katastralniho

uzemi Kobylnice u Brna (667471). Zastavbu tvofi zejména jadroveé sidlo a samostatné lezZici

drobné enklavy. Obec lezi v Jihomoravském kraji, ve spravnim uzemi obce s rozSifenou

pusobnosti Slapanice. Celkova plocha Uzemi je 509,37 ha. Na konci roku 2024 zde Zilo 1 199

obyvatel. Uzemi obce leZi v geomorfologickém celku Dyjskosvratecky uval, podcelku Pracka

pahorkatina a v okrsku Slapanicka pahorkatina. Jedna se o rovinaté Gzemi s mirné zvinénymi

plochami v okoli vodnich toku a ploch v zapadni a jizni ¢asti Uzemi. VétSina nezastavéného uzemi

je vyuzivana pro zemédélstvi. Nejvy3si bod v dotyku s FeSenym uzemim je Pracky kopec (324 m n.

Regené Uzemi navazuje na Uzemi obci Ponétovice (k.U. Ponétovice), Prace (k.U. Prace), Sokolnice
(k.. Sokolnice), Brno (k.u. Dvorska) a Slapanice (k.u. Slapanice u Brna).
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druh pozemku vyméra podil na vymére podil na vymére podil na celkové
P [ha] zemédélské pudy [%] | nezemédélské pudy [%] vymeére uzemi [%]

orna plda 400,76 91,38 - 78,65

zahrada 23,85 5,44 - 4,68

ovocny sad 11,98 2,73 - 2,35

trvaly travni porost 2,00 0,45 - 0,39

S R 438,58 100,00 - 86,07

celkem

lesni pozemek 20,50 - 28,89 4,02

vodni plocha 6,96 - 9,81 1,37

zastavena plocha 12,91 - 18,19 2,54

a nadvori

ostatni plocha 30,59 - 43,11 6,00

nezemédélska puda

celkem 70,96 - 100,00 13,93

celkova vyméra 509,54 - - 100,00

Obr. M.1:

Tabulka s druhy pozemk a jejich podil na celkové plose podle vefejné databaze Ceského statistického tradu (platné

k prosinci 2023)

1.1.1. Zemédélsky pudni fond

1.1.2.

Resené Uzemi je mirné zvinéné s kulturni krajinou délenou na vétsiné plochy. Plodiny jsou
péstovany na scelenych plochach orné pidy na témér celém katastralnim tzemi.

Resené Uzemi ma rozlohu 509,54 ha a je téméF celé pokryto zemédélskou pidou (86,07 %),
Z ni nejvyznamnéjsi plochu zabira orna puda (78,65 %). Malo zastoupené jsou trvalé travni
porosty, které tvofi pouze 2,00 % FeSeného Uzemi. Zahrady zabiraji plochu 23,85 ha (4,68
%) a ovocné sady 11,98 ha (2,35 %). Orna plda se nachazi na témér celém tzemi mimo
zastavéné uzemi obce, zahrady jsou situovany v navaznosti na zastavbu, ovocné sady

v dotyku se zastavénym Guzemim a lokalité pod Mohylou miru, trvalé travni porosty se pak
nachazi u vodnich tokd. Nezemédélska puda tvofi 13,93 % plochy (Obr. M.1).

Zemédélsky vyuZivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci (silnic a u€elovych cest).
Zemeédélské pozemky maji vybudovany zavlazovaci a odvodriovaci systém (meliorace). Na
vétsiné uzemi je vybudovany zavlahovy systém (kromé zastavéného uzemi, Sokolnické
obory a zapadni €asti katastru ,Pod mohylou®). Odvodnéné pozemky se nachazi ve stfedi
&asti lzemi v nivé potoka Ricka. Podrobnéji viz kap. M 1.4. OdGvodnéni UP.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Lesni pozemky pokryvaji plochu minimélni plochu katastralniho uzemi v rozsahu 20,50 ha,
coz €ini 4,02 % vyméry celého feSeného Uzemi. Nachazi se pfedevsim v jizni a jihovychodni
Casti feSeného uzemi. Na jihu se jedna o lesy v obofe Sokolnice, na jihovychodé pak o lesy
v Uzemi pod Mohylou miru. Lesni pozemky jsou pfevazné ve vlastnictvi Mendelovy
univerzity v Brné.
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Obr. M.2:  Struktura puddniho fondu — zastoupeni druh(i pozemku v feSeném Uzemi
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Obr. M.3:  Schéma dlouhodobé pramérné ztraty pudy (zdroj: http://mapy.vumop.cz)
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1.2. Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

M6

V nasledujicim textu jsou popsany ty BPEJ, které v feSeném Uzemi pokryvaji plochu minimainé

100 mZ2, mensi zastoupeni jsou zanedbana.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

Vyznam BPEJ

Bonitované puadné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych

pudnich typu a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako

nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Zakladni kod BPEJ je pétimistny, pficemz:

= prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 = teply suchy;

2 = teply mirné suchy;

3 = teply mirné vlhky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vihky;

8 = mirné chladny vlhky;

= druha a tfeti pozice (.**..) definuje hlavni pidni jednotku (t&ch je v CR 78, oznageni
01-78); hlavni puadni jednotky (HPJ) zjednoduSsenym zplsobem definuji pidni typ, druh
a vodni rezim;

= ¢tvrta pozice (...*.) podava informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho
pozemku; jde o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadfenou
Ciselnym kédem 0-9;

= pata pozice (....*) obdobnym zpusobem, tj. Ciselnym kddem v rozpéti 0-9, definuje
kategorii skeletovitosti a kategorii hloubky pldy, respektive jejich kombinaci.

Klimatické regiony

Celé feSené Uuzemi se rozklada v jednom klimatickém regionu:

2. % ** = T2: teply, mirné suchy — s primérnou rocni teplotou 8-9 °C, s primérnym ro¢nim
Uhrnem srazek 500—-600 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 10 °C 2 600-2 800, s vysokou
pravdépodobnosti suchych vegetagnich obdobi (20-30), s nizkou vldhovou jistotou (2 - 4).

Hlavni puadni jednotky

Hlavni padni jednotky (HPJ) maji v feSeném uzemi nasledujici zastupce:

* 01 ** ¢ernozemeé (typické i karbonatové) na sprasi; stfedné tézké, s pfevazné pfiznivym
vodnim rezimem;

* 06 ** Cernozeme typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech; tézké
pudy, avSak s leh¢i ornici a t&éZkou spodinou, ob&asné previhéené;

* 07 ** Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech; tézké
az velmi tézké v ornici i ve spodiné, periodicky pfevihéené;

* 08 ** Cernozemé, hnédozemeé i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, prevazné na
spraSich, stfedné tézké;
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* 60 ** luzni pudy na nivnich uloZeninach a sprasi; stfedné tézké, vlahové poméry pfiznivé
az sklon k pfevlhéeni;

* 61 ** luzni pady na nivnich uloZeninach, jilech a slinech; tézké a velmi tézké, obvykle
se sklonem k pfevlhéeni;

* 72 ** glejové pldy zraselinélé a raselinistni ptdy nivnich poloh s hladinou podzemni vody
trvale blizko povrchu — vyrazné zamokiené.

1.1.6. Struktura BPEJ v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi se v dusledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vySe uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované
pudné ekologické jednotky (Obr. M.4 a Obr. M.5):

BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z reSeného uzemi tiida ochrany ZPF
2.01.00/I 290,79 57,09 I
2.04.01/\v 1,56 0,31 \Y
2.05.01/1 26,56 5,21 1]
22..(())88.-;(?//I|III 72,55 14,24 1]
2.61.00/11 98,24 19,29 I

bez 19,67 3,86 -
celkem 509,37 100,00 %

Obr. M.4:  Tabulka s pfehledem vyskytu bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v feSeném Gizemi; zdroj: UAP
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[ HPJ O
HPJ 04
I HPJO5
HPJ 08
HPJ 61
" ostatni nezem@d@iské pldy
— hranice zastavéného Gzemi

I et e PP

Obr. M.5:  Struktura pddniho fondu — zastoupeni hlavnich pldnich jednotek

1.3. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Zemeédélsky pldni fond je prostfednictvim bonitovanych pladné ekologickych jednotek rozdélen
do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé
vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych plid pro nezemédélské vyuZiti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé

ochrany pudy.

Tridy ochrany zemédélské pudy:

= |. tfida — bonitné nejcenné;jSi pady v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném
nebo jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou
retenci a infiltraci vody a zivin — moznost odejmout ze ZPF pouze vyjime€né pro obnovu
ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

= |I. tfida — zemédélské pady, které maji v daném klimatickém regionu nadprimérnou produkéni
schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF,
s ohledem na UP jen podminéné zastavitelné;

= |ll. tfida — pldy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s pramérnou funkci produkéni
i primérnymi charakteristikami pro ochranu vod — v UP mozno vyuZit pro eventuelni vystavbu;
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» |V. tfida — pady s podpriimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde vSak také
pudy (stanovisté) s pomérné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které vSak bylo nutno méné
uvazovat — vyuzitelné i pro vystavbu;

= V. tfida — pady s nizkou produkéni schopnosti, tj. pady napf. mélké, silné skeletovité, velmi
svazité, chladné €i naopak vysusné, hydromorfni i erozné ohrozené, nebo s extrémnim
zrnitostnim slozenim; vétsinou jde o pldy v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné —
nezemé&délské vyuziti je efektivnéjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma,
chranéna uzemi apod.).

Tabulka Obr. M.7 uvadi pfehled bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které se nachazi

v FeSeném Uzemi, v ¢lenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid

a jejich podilu na ploSe celého katastralniho uzemi).

V feSeném Uzemi jsou nejvice zastoupeny nejkvalitnéjsi pldy I. tfidy ochrany, které zabiraji

51,67 % celého uzemi. Spolu s pudami ll. tfidy ochrany tvofi dohromady 94,6 % vyméry feSeného

Uzemi. Pady lll. tfidy ochrany zabiraji 6,3 ha (1,24 %) a pGdy IV. tfidy ochrany pouze 1,56 ha

(0,31 %). Pady bez pfidélené tfidy ochrany a bonifikace tvofi 3,85 % celého Uzemi, tj. 19,67 ha.

I |. tiida ochrany
Il. fida ochrany
Il. tfida ochrany
IV. ffida ochrany
ostatni pidy
—hranice zastavéného Gzemi

e T e R e P S

Obr. M.6:  Struktura pddniho fondu — €lenéni pid podle tfid ochrany

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M9
NAVRH PRO VP, tinor 2025



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

l. tfida Il. trida lll. tfida IV. tfida V. tfida bez
2.01.00 2.08.10 2.08.50 2.04.01 - -
- 2.61.00 - - - -
- 2.08.10 - - - -
263,19 ha 218,65 ha 6,30 ha 1,56 - 19,67 ha
51,67 % 42,93 % 1,24 % 0,31 % 0,00 % 3,85 %

Obr. M.7: Tabulka s pfehledem BPEJ zastoupenych v fe§eném Uzemi podle tfid ochrany (v€etné podilu na rozloze feSeného

1.4.

1.5.

1.6.

M10

uzemi)

Udaje o uskuteénénych investicich do puady

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych a zavlazovanych pozemku v uzivani
vlastnikd, resp. najemcu téchto pozemki. Odvodnéni a zavlahy jsou zakreslena v grafické ¢asti
uzemniho planu (vykres 11/03).

V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky s vlozenymi investicemi. Jedna

se 0 zavlazované a odvodnéné (meliorované) pozemky. Celkovy rozsah pozemkU se zavlahovym
systémem je 373,4 ha, odvodnénych pozemkd je 72,5 ha. Podle informaci o melioraci
zemédélskych pid (meliorace.vumop.cz) nejsou zavlahové systémy na uzemi obce provozované.

Pozemkové upravy

NejucinngjSim nastrojem na realizaci opatieni slouzicich k posileni ekologické stability uzemi jsou
v sougasné dobé& komplexni pozemkové Upravy (KPU). Podle informaci z portalu Ministerstva
zemédélstvi (http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled), ktery zachycuje stav pozemkovych
aprav na uzemi CR, je katastr obce charakterizovan nasledovné:

= v k. U. Kobylnice u Brna neprob&hly Zadné pozemkové upravy.

Zdroje nerostnych surovin

V fedeném Uzemi se nenachazi zdroje nerostnych surovin a Zadna téZba zde neprobiha.
Vzhledem k tomu, Ze v feSeném Uzemi tézba neprobiha, ani se s ni do budoucna neuvazuje,
nebyla koncepce dobyvani nerostnych surovin v Uzemnim planu stanovena.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
NAVRH PRO VP, tinor 2025




knesl kynél architekti s.r.o.

2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
Podklady:

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (2024),
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (2024),
= Uzemni plan obce Kobylnice (ATELIER URBI, spol. s r. 0., 2003),

= Zména &. 1 Uzemniho planu obce Kobylnice (ATELIER URBI, spol. s r. 0., 2010),

= Uzemni plan Kobylnice — navrh pro spoleéné jednani (LOW & spol., s. r. 0., 2020),

=  Uzemné analytické podklady SO ORP Slapanice (M&U Slapanice, 2020),

= Digitalni katastralni mapa vé&etné& udaju o druzich pozemkt (CUZK, zaFi 2024),

» Vefejna databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz, 2024),

= geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny uUstav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

» Informace o pozemkovych Upravach (MZe, http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled),
= zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
= Vyhlaska ¢. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemeédélského ptdniho fondu,

= vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

2.1. Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni Uzemniho planu na zemédélsky
pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

= zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisy;
= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhu UP na ZPF se sklada z &asti textové dopinéné
o tabulkovou pfilohu a z &asti graficke.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu (Cislo 11/03), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve vykrese pfedpokladanych
zaborl padniho fondu jsou zobrazeny navrhové plochy tzemniho planu, plochy pid podle tfidy
ochrany, priibéh hranic BPEJ v€etné jejich kodu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem),
informace o vloZenych investicich (odvodnéni, zavlahy) a hranice zastavéného uzemi.

VSechny udaje o vymérach byly pfi vypoltech zaokrouhleny na dvé desetinnd mista. Plochy

0 vymére do 100 m? (druhy pozemkd, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.

Podklady pouZité pro vypoc€et vymér a pro zpracovani grafické &asti:

» struktura padniho fondu (rozloZeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemku) podle podkladu
katastralni mapy platné k zafi 2024;

= zastavéné Uzemi vymezené podle zakona &. 283/2021 Sb., Stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, k datu 01.10.2024 na zakladé stavu Uzemi a podle aktualnich udajl
Katastru nemovitosti;
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* Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z Gzemné analytickych podklad( spravniho obvodu ORP
Slapanice; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlagkou &. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany;

= (daje o investicich vlozenych do pldy (odvodnéni), které byly pfevzaty z Gzemné analytickych
podkladil spravniho obvodu ORP Slapanice.

2.2. Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl padniho fondu je provedeno pro navrhové plochy
(respektive plochy zmé&n) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozlieny na plochy
transformacni, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

= Plochy transformacni — jsou ureny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuziti — také mohou
byt ur€eny napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy vefejnych prostranstvi jsou uvazovany
v kategorii z ploch uréenych k zastavbé pfesto, ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené;
je to z toho dlvodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dllezita pro
fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace).

Plochy transformaéni jsou situovany v zastavéném Uzemi, jedna se zde o zménu stavajiciho
nevhodného vyuziti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti tzemi nebo

0 ,zahustovani“ zastavéného uzemi, které alespon ¢aste¢né snizuje potfebu rozvoje na nové
vymezenych zastavitelnych plochach.

» Plochy zastavitelné — stejné jako plochy transformacni jsou uréeny pro zastavbu (véetné
liniovych staveb dopravni infrastruktury — silnic, u¢elovych komunikaci, cyklostezek, apod.)
a s ni souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen; plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii ploch uréenych
k zastavbé presto, ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlivodu, Ze jsou
soucasti urbanizované Casti obce a jejich funkce je dalezita pro fungovani sidla (obsluha uzemi,
rekreace).
Plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné tuzemi.

* Plochy zmén v krajiné — jsou urCeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru
v nezastavéném uzemi (tedy mimo zastavéné uzemi a mimo zastavitelné plochy), napf. pro
zménu kultury, zalesnéni, USES &i vodohospodéarské vyuZiti.
V Uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,

a to bud jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (navrhové) — jako plochy
transformacni, plochy zastavitelné nebo plochy zmén v krajiné.
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2.3.

SV
Rz
HU
OK
ov
OH
0S
TU
DU
PU
ZP

2z

MU
AU
LU

Wu

plochy smiSené obytné venkovskeé;

plochy rekreace v zahradkarskych lokalitach
plochy smiSené vyrobni vSeobecné;

plochy ob&anského vybaveni komeréniho;
plochy obanského vybaveni verejného;
plochy ob&anského vybaveni hibitovy;
plochy ob&anského vybaveni sport;

plochy technické infrastruktury vSeobecné;
plochy dopravy vSeobecné;

plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych;
plochy zelené parkové a parkové upravené;
plochy zelené zahradni a sadové;

plochy smiSené krajinné vSeobecné;

plochy zemédélské vSeobecné;

plochy lesni vSeobecné;

plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl padniho fondu jsou umistény pfimo

v textové &asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této &asti Odtvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(i ZPF je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Vyhodnoceni predpokladanych zaborti zemédélského ptadniho fondu

Vyhodnoceni je sougasti tabulky pfiloZzené na konci kap. M Odtvodnéni UP. Souborné tabulky

pro plochy transformacni a plochy zastavitelné a souhrnné tabulky pro plochy zmén v krajiné
(plochy uréené prevazné k rozvoji USES) jsou vloZzeny v kap. M 2.3.1.

2.3.1. Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vymeéry pro jednotlivé typy ploch podle

vyznamu a v zavéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech

a zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Uvedena je vzdy:

celkova vymeéra ploch;
predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu;
Cast pfedpokladaného zaboru ZPF, ktery leZi v zastavéném uzemi;

¢ast predpokladaného zaboru ZPF na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do tfi skupin:

zabor pro plochy transformaéni — zabor ZPF je realny ve znacném rozsahu, ale

dotéené pozemky se nachazi uvnitf zastavéného uzemi;
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= zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemku bude ale slouzit jako

zahrady rodinnych dom (&ili nebudou ze ZPF vyjmuty);

= zabor pro plochy zmén v krajiné — zabor ZPF je realny, z velké ¢asti se ale jedna

o plochy uréené prevazné pro rozvoj USES.

Z nasledujicich tabulek je patrné, Ze se v Uzemnim planu predpoklada zabor 3,81 ha ZPF

pro plochy transformacni (v8e v zastavéném uzemi), 17,98 ha ZPF pro plochy zastavitelné a

16,74 ha pro plochy zmén v krajiné. Celkem se predpoklada v Uzemnim planu maximaini

zabor 38,53 ha ZPF.

Rozsah skute€ného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni / ploch smiSenych
obytnych venkovskych (které tvofi 8,87 ha pozemku pro predpokladany zabor ZPF) Ize
oCekavat realnou zastavénost parcel do 35 % (v€etné zpevnénych ploch), zbytek bude

vyuzivan jako zahrady.

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy transformacni vyméra L. .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené obytné venkovské 2,15 2,09 2,09 2,09
OK plochyvot)canskeho vybaveni 063 011 011 011
komer&niho
oV plovchy'obcanskeho vybaveni 0.29 0.24 0.24 0.24
vefejného
PU plvochy ver'ejnych prostranstvi 058 037 037 037
vSeobecnych
7p plochy zglene parkoveé a parkové 1,29 1,01 1,01 1,01
upravené
Celkem 4,94 3,81 3,81 3,81
Obr. M.8: Tabulka s plochami transformacnimi — zjednodu$eny prehled celkovych vymér
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celkova predpokladany zabor ZPF [ha]
plochy zastavitelné vymeéra L. .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
SV | plochy smiSené venkovské obytné 7,74 7,74 - 7,74
RZ ploch}/ rekreace v zahradkarskych 232 207 _ 0.90
osadach
OS | plochy ob&anského vybaveni sport 0,74 0,74 - 0,74
DU | plochy dopravy v8eobecné 1,65 1,47 - 1,47
PU plvochy ver’ejnych prostranstvi 381 3.74 _ 3.74
vSeobecnych
7p plochy zglené parkové a parkové 1,08 1,08 _ 1,08
upravené
ZZ | plochy zelené zahradni a sadové 1,48 1,48 - 1,48
celkem 18,48 17,98 0,00 16,81

Obr. M.9: Tabulka s plochami zastavitelnymi — zjednoduSeny pfehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zmén v krajiné vyméra L. .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
MU | plochy smiSené krajinné vSeobecné 17,03 16,74 - 14,42
celkem 17,03 16,74 0,00 14,42

Obr. M.10: Tabulka s plochami zmén v krajiné — zjednoduSeny pfehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

kompletni vyhodnoceni navrhovych 3;::2‘::
ploch [ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a Il. tidy
[ha] uzemi [ha] ochrany [ha]
plochy transformacni 4,94 3,81 3,81 3,81
plochy zastavitelné 18,48 17,98 0,00 16,81
plochy zmén v krajiné 17,03 16,74 0,00 14,42
celkem 40,45 36,53 3,81 35,04

Obr. M.11: Tabulka s kompletnim zjednodugenym vyhodnocenim navrhovych ploch navrhu UP

2.3.2. Struktura zemédélského pudniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné Gzemi a uvnitf zastavéného Gzemi se ve vétsiné pripadl nachazi

pudy . nebo Il. tfidy ochrany. Pady niz$i kvality se nachazi pouze zcela mimo zastavéné

Casti feSeného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze snahou feSeni Uzemniho planu je navazat na

stavajici zastavbu a udrzet kompaktni tvar sidla, neni mozné se zabor(im nejkvalitnéjSich

pud vyhnout.

Struktura padniho fondu, ktery je dotéen pfedpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle

tfid ochrany uvedena v nasledujici tabulce.
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- vyméra podil z celkové
oct::rdaan predpokl. vyméry charakteristika tfidy ochrany pad
2PE y zaboru ZPF predpokl. y y pudy
[ha] zaboru ZPF [%)]
L 17,93 465 % pudy maji v daném kllmatllckg?rﬁ’ regionu nadprimérnou
produkéni schopnost a nejvyssi stupen ochrany ZPF
puady maji v daném klimatickém regionu nadprimérnou
Il 17,11 44,4 % produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pidy
vysoce chranéné
m 350 91 % pudy s prmérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
’ ' =70 ochrany ZPF
v 0.00 0.0 % pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
' ! 0 s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pudy nejnizsi kvality, jejichz jiné, nez zemédélské vyuziti je
V. 0,00 0,0% v mnoha pfipadech UcelnéjSi nez zemédélské
obhospodarovani
celkem 38,53 100,0 %

Obr. M.12: Tabulka s vyhodnocenim struktury pozemkl pro pfedpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany

2.3.3. Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor

M16

Navrzenym feSenim jsou dotéeny pozemky s vloZzenou investici (zavlazované a odvodnéné
pozemky), a to v celkovém rozsahu 20,08 ha. Jedna se pfevazné o zavlazované pozemky
(17,88 ha) a v menSi mife i o odvodnéné pozemky (2,2 ha), a to pfedevsim na plochach

zmén v Krajiné.

Dotéeni meliora¢nich systému jednotlivymi navrhovymi plochami je patrné z tabulkové ¢asti.

Jednotlivé typy funk&nich ploch zasahuji zavlazované pozemky v tomto rozsahu:

SV plochy smidené obytné venkovské

OS plochy ob&anského vybaveni sport

DU plochy dopravy vSeobecné

PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
ZP plochy zelené parkové a parkové upravené
ZZ — plochy zelené& zahradni a sadové

MU plochy smiSené krajinné vSeobecné

0,11 ha
0,33 ha
1,42 ha
1,24 ha
0,14 ha
0,69 ha
13,94 ha

Jednotlivé typy funk&nich ploch zasahuji odvodnéné pozemky v tomto rozsahu:

OS plochy ob&anského vybaveni sport

DU plochy dopravy vSeobecné

PU plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

MU plochy smiSené krajinné vSeobecné

0,03 ha
1,07 ha
0,11 ha
0,99 ha

V pfipadé realizace zamér na navrhové ploSe by byla nejprve podrobnéji zkoumana

skute€na funk&nost zafizeni a nasledné by byla pfijata takova opatfeni, aby byl

minimalizovan dopad na okolni pozemky a aby funk&nost systému na okolnich pozemcich

zUstala zachovana.

NAVRH PRO VP, tinor 2025

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL




knesl kynél architekti s.r.o.

2.3.4. Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UP (2003) a navrhu UP pro vefejné

projednani (2025)
Dosud platny ,Uzemni plan Kobylnice* byl vydan v roce 2003. V roce 2010 byla vydana
Zména &. 1. Dale je uvadén jako ,UP 2003, v Gplném znéni*.

Pro potfeby navrhu uzemniho planu je provedeno bilanéni srovnani navrhovych stavebnich
ploch, u kterych je podstatna skuteCnost, ze se zaborem byl jiz dfive vysloven souhlas ze
strany organu ochrany pudniho fondu. Vyuzitim dfive schvalenych stavebnich ploch je také
zachovana kontinuita uzemniho rozvoje obce.

Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro pfehlednost na pfilozeném
schématu zachycujicim navrhové plochy nového tzemniho planu nad dosud platnym
uzemnim planem.

parky

srovnani navrhovych ploch UP 2025 navrh UP 2025 UP 2003 rozdil

nad navrhovymi plochami UP 2003 (piekryv) [ha] [ha] [ha]
plochy smiSené obytné / plochy bydleni v RD 9,82 9,82 0,0
plochy ob&anského vybaveni komeréniho 0,11 0,0 +0,11
plochy ob&anského vybaveni vefejného 0,24 0,24 0,0
plochy ob’canskeho vybaveni sport / plochy 0,40 0.21 +0.19
hromadné rekreace a sport /

celkem plochy pro zastavbu 10,57 10,27 +0,3
plochy dopravy vSeobecné 1,47 0,0 +1,47
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych 4,11 2,05 +2,06
plochy zelené parkové a parkové upravené 2,09 2,09 0,0

celkem plochy pro komunikace, verejna prostranstvi, 767 414 +3,53

Z provedenych bilanci vyplyva, Ze nové zastavitelné stavebni plochy jsou navrhovany
vyhradné (s nutnou korekci vymezeni ploch) na dosud nezastavénych rozvojovych
plochdach souc¢asného platného tzemniho planu.

V pfipadé ploch pro komunikace, vefejna prostranstvi a parky pfipada nejvétsi zabor ZPF na
plochu dopravy (rozvoj leti$té Brno — TuFany) vyplyvajici z vymezeni ZUR JMK a plochu pro
realizaci cyklostezky (cyklotrasa EUROVELO 4) mezi Kobylnicemi a Brnem (Dvorska).
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Obr. M.13: Pramét navrhovych ploch do platného UP 2003 v tpIném zné&ni
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2.3.5. Srovnani a vyhodnoceni navrhu UP pro spoleéné jednani (2020) s navrhem UP pro
verejné projednani (2025)

Navrh uzemniho planu Kobylnice pro spole¢né jednani byl zpracovan v roce 2020 a

nasledné projednan. Z projednani vyplynuly poZadavky na upravu navrhu ve vztahu
k zaborim ZPF.

OZP JMK jako dot&eny organ ochrany ZPF krajského Gfadu uplatnil:
= nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham Z129/Bl, Z130/BIl, Z147SV,

= souhlasné stanovisko k navrhové ploSe Z135/Bl za vyslovné podminky, Ze bude plocha
redukovana o pozemek p. €. 676/169 v k. U. Kobylnice u Brna,

= pozadavek na stanoveni etapizace navrhovych ploch bydleni.

Navrh tuzemniho planu Kobylnice pro verejné projednani upravil projednany navrh pro
spolecné jednani nasledovné:

= navrhové plochy Z129/BI, Z130/Bl, Z147SV jsou zruSeny

= navrh Uzemniho planu pro vefejné projednani stanovuje etapizaci vystavby
v zastavitelnych plochach ve vazbé pozadavek OZP JMK z hlediska pfednostniho vyuziti
ploch v zastavéném tzemi (viz oddil XVII. vyroku UP a kap. L odivodnéni UP).

Redukce velikosti zastavitelné plochy Z135/BI

Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani (2020) vymezil zastavitelnou plochu Z135

uréenou pro individudlni bydleni. Tato plocha ve vychodni €asti zabira i podstatnou &ast
pozemku p.¢. 676/169.
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Navrh uzemniho planu pro vefejné projednani (2025) provéfil na zakladé stanoviska
dotéeného organu ochrany ZPF vymezeni zastavitelné plochy Z135. Nové byla vymezena
navrhova plocha SV.031, ktera respektuje navrh vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu
obce.

| ‘[‘|| b .3

o e
0 o] | ’lly—/

r

Nové vymezena zastavitelna plocha Z.3 (s ¢asti pfedchozi Z135) navrhuje v této ¢asti obce
ukoné&eni zastavby v nové ploSe bydleni dle pfedchoziho uzemniho planu. Z hlediska
zastavéného Uuzemi je tak funk&né i prostorové navazano na navrzenou zastavbu severnim
smeérem, spole¢né s navrzenym vefejnym prostranstvim. Plocha vefejného prostranstvi
zkvalitni a zjednodusi obsluhu této &asti obce a stane se sou&asti pé&3i promenady kolem
celé obce. Pfechod zastavéné €asti obce do krajiny pak zajisti nova plocha zelené (plocha
zahradni a sadova) v podobé vefejného sadu.
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Obr. M.15: Navrhové plochy v navrhu UP pro vefejné projednani 2025
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2.4. Odlvodnéni zaborli zemédélského pudniho fondu

2.4.1.

2.4.2.

Prokazani potieby a nezbytnosti navrzeného resSeni

Vyhodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro hlavni funkce (tj.pro bydleni

a podnikatelské aktivity) je uvedeno v kap. K 3. odivodnéni UP.

Z ni vyplyva toto:

= Rozvoj bydleni — Vzhledem k situovani obce v rozvojové oblasti ,O0B3 Metropolitni
rozvojové oblast Brno* (dle ZUR JMK), dobré dopravni dostupnosti silniéni, dobré
dojezdové vzdalenosti do mést Brno a Slapanice, ke zvy$ovani standardu bydleni (t].
snizovani poc¢tu obyvatel v bytech) je pro rozvoj obce v budoucich 20-30 letech potfebné
vymezit rozvojové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 10,5 -18,0 ha.

= Rozvoj podnikatelskych aktivit — Vzhledem k situovani obce v rozvojové oblasti ,OB3
Metropolitni rozvojova oblast Brno* (dle ZUR JMK), dobré dopravni dostupnosti silniéni,
dobré dojezdové vzdalenosti do mést Brno a Slapanice, ke stavajicim podnikatelskym
aktivitam, k zajisténi rovnovahy mezi rozvojem bydleni a rozvojem pracovnich pfilezitosti
a ke zvy$eni poctu pracovnikd, ktefi nebudou muset vyjizdét za praci mimo obec je pro
rozvoj obce v budoucich 20-30 letech potfebné vymezit rozvojové plochy uréené pro
podnikatelské aktivity (ij. vyrobu, skladovani a komeréni vybaveni) v rozsahu 2,1-6,4 ha.

» Rozvoj ostatnich funkci — v navaznosti na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit
je nutné pocitat i s navazujicim rozvojem vefejné infrastruktury a dalSich ,doplfikovych®
aktivit, tj. vefejného vybaveni, sportu a télovychovy, rekreace, vefejnych prostranstvi,
vefejné zelené, dopravni a technické infrastruktury.

Prokazani vyhodnosti navrzeného reseni

Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl zachovan a rozvijen kompaktni tvar zastavby, ktery
je efektivni z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pad
a krajinného razu. Cilem je zajistit jasnou hranici obce smérem do krajiny — proto

jsou navrzeny komunikace, které maji plnit funkci obvodové cesty po vzoru historickych
zahumennich cest. Tento princip jasného ukonéeni sidla smé&rem do krajiny se Uzemni plan
snazi chranit a rozvijet (v mistech, kde je to mozné).

Cast navrhovych ploch je umisténa i uvniti sou¢asné zastavby (plochy transformaéni).
Cilem je tak vyuzit pro rozvoj obce dosud nevyuzité nezastavéné pozemky nebo pozemky
uréené k pfestavbé a sniZit tak potfebu rozvoje na ,zelené louce®.

S ohledem na soucasné usporadani uzemi (sou¢asna zastavba, existujici komunikace,
existujici infrastruktura) jsou navrhové plochy vymezeny ve vice rozvojovych tzemich
po obvodu stavajiciho sidla. Tim je zajiSténa rovnovaha v rozvoji obce a podminky pro
pfiméfeny rozvoj vefejné infrastruktury (zadné z dzemi neni ,pfetizeno® na ukor zbytku
sidla).

Vyuziti ¢asti navrhovych ploch je podminéno zpracovanim tzemni studie (viz kap. 1.13
odGvodnéni UP v&. schématu). Pro vyznamnou &ast navrhovych plochy jsou stanoveny
prvky regulaéniho planu, které zpfesnuji podminky pro zastavbu (viz kap. .1.2 odGvodnéni
UP v&. schématu, a kap. L. odtvodnéni UP). Navrzeno je také poFadi provadéni zmén

v Uzemi, které stanovuje etapy vyuziti zastavitelnych ploch pro vystavbu bydleni (viz kap.
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1.17 odGivodnéni UP v&. schématu). VSechny uvedené poZzadavky jsou stanoveny s cilem
zajistit a podpofit kvalitni a efektivni vyuziti azemi (také s pfihlédnutim ke kvalitnim
zemédélskym pldam, které jsou navrhem dotceny).

Témér vSechna rozvojova uzemi uréena pro smisenou obytnou zastavbu jsou doplnéna
plochami uréenymi pro kazdodenni rekreaci obyvatel (vefejna zelen — parky a sady, zelené
pasy kolem obce). Uzemi pro vefejné pristupnou zelefi jsou tak integraini souéasti soudasné
i budouci zastavby. Dal$i Udaje odGvodnuijici priority rozvoje obce jsou uvedené v kap. | 2.6.
odavodnéni UP.

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemeédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemkd.

Skryvku kulturnich vrstev pudy realizovat vZdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s
postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

Oduvodnéni vymezeni jednotlivych typl navrhovych ploch.

V nize uvedené tabulce je prehledné uvedeno, jakou ¢ast pfedpokladaného zaboru tvofri
jednotlivé typy navrhovych ploch podle zpUsobu vyuziti v pofadi podle velikosti podilu na
celkovém zaboru.

vyméra zabor ZPF podil na
typ plochy podle vyuziti Iogh [ha] | celkem [ha] celkovém poradi
P y zaboru ZPF
MU plochy smiSené krajinné vSeobecné 17,03 16,74 43,4 % 1.
SV plochy smi8ené obytné venkovské 9,89 9,82 25,5% 2.
PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné 4,38 4,11 10,7 % 3.
7p plochy zc’alene parkové a parkové 238 2.09 5.4 % 4.
upravené

Rz rekreace v zahradkarskych osadach 2,32 2,07 54 % 5.
7z plochy zelené zahradni a sadové 1,48 1,48 3,8% 6.
DU plochy dopravy vSeobecné 1,65 1,47 3.8% 7.
os plochy ob&anského vybaveni sport 0,40 0,40 1,0 % 8.
oV plochy ob&anského vybaveni vefejného 0,29 0,24 0,6 % 9.
OK plochy ob&anského vybaveni komeréniho 0,63 0,11 0,6 % 10.

celkem 40,44 38,53 100,00 % -

Obr. M.16: Tabulka s navrzenymi navrhovymi plochami a jejich podilem na celkovém zaboru ZPF

M24

V dal$im textu je dopInéno zdivodnéni vymezeni jednotlivych typu ploch, a to v pofadi podle

rozsahu vyZadovaného zaboru ZPF. Odlivodnéni navrzeného feseni je také soucasti

kap. | odivodnéni UP.
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1) Plochy smiSené krajinné vS§eobecné (MU)

Plochy smiSené krajinné jsou vymezeny za ucelem zajisténi rliznorodosti nezastavéné
krajiny, zajisténi jejiho hospodaFského, pfipadné i rekreacniho vyuZiti, a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek a podminek pro
hospodarsky rozvoj obce. V plochach smiSenych nezastavéného uzemi jsou zahrnuty
pozemky zemédélského pidniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystém.

Plochy smiSené krajinné jsou v navaznosti na navrhovanou zastavbu vymezeny jako izolaéni
zelen a tvofi hranici mezi zastavénym Uzemim a volnou krajinou. Plochy smiSené krajinné
jsou vymezeny i pro plochy USES (lok&lni biokoridory a biocentra). Prvky lokalniho USES
jsou navrzeny a do systému doplnény v souladu s metodikou jejich vymezovani.

Odlvodnéni koncepce smiSené a rekreacni krajiny (a tedy navrhu ploch smiSenych
krajinnych vSeobecnych) je uvedeno v kapitole | 5.2. odivodnéni tzemniho planu.
Odavodnéni vymezeni USES je uvedeno v kapitole | 5.6. odiivodnéni izemniho planu.

2) Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské, které jsou primarné ureny pro bydleni, tvofi nejvétsi
Cast souCasné zastavéného uzemi obce a také maji vyznamny podil na navrhovych
plochach vymezenych v UP. Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci je doplnéno
souvisejicim zazemim pro obyvatele (vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zeler
apod.). Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplinit dalSimi ekonomickymi
a volnocasovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se vSak jednat
hlavné o plochy uréené pro rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a vefejného vybaveni), které jsou vazany bud na zlep3eni
soucasného stavu verejné infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura

a verejné vybaveni), nebo souvisi s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna
prostranstvi, plochy vefejné zelen&). Pro stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy
vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni soustfedit se na potencial rozvoje bydleni

a podnikatelskych aktivit.

Podrobné odivodnéni rozsahu pozadovanych navrhovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole | 3.2. odGvodnéni tzemniho planu a kapitole K 3. odlvodnéni izemniho planu.

N&vrhové plochy smigené obytné venkovské jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim
pro pozemky rodinnych domu a dal$i bydleni neruSici funkce. Navrhové plochy smisené
obytné venkovské jsou vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

= rozvojové uzemi,,U vahy“ (plochy SV.024, SV.025, SV.026 a SV.027 v ramci

transformaéni plochy T.1) — vymezeno zapadné od ulice U Rempa, kdy vyplfiuje dosud
nezastavénou enklavu mezi historickou a novou zastavbou rodinnych domu; pfimo
navazuje na rozvijejici se vefejnou vybavenost obce; v tomto rozvojovém uzemi se
predpoklada zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné 38 rodinnych
dom{); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (ur€enych pro noveé ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit obce a
maji slouZit k obsluze uzemi a plochou parkové a parkové upravené zelené; celé uzemi

M. VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M25
NAVRH PRO VP, tinor 2025



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

bylo vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v dosud platném Gzemnim planu; na
plochach SV.024 a SV.025 jsou vymezeny prvky regulacniho planu a vyuziti ploch je
podminéno uzavienim planovaci smlouvy;

témeér celé rozvojové uzemi lezi na ZPF I. tfidy ochrany;

zastavitelné plochy pro bydleni v rozvojovém Uzemi jsou vymezeny na rozvojovych
plochach dnes platného tzemniho planu v Uplném znéni (2003);

* rozvojové Gzemi ,,Zlibky“ (plocha SV.023 v ramci transformaéni plochy T.2; plochy
SV.030 a SV.031 v ramci zastavitelné plochy Z.3) — vymezeno severné od ulice Pod
Mohylou, kdy vyplfuje dosud nezastavénou jizni ¢asti obce o novou zastavbou rodinnych
dom{; vyuziti Gzemi uréené k realizaci kompaktni zastavby a vytvoreni nové hranice
sidla; v tomto rozvojovém uzemi se pfedpoklada zastavba rodinnymi domy (je mozné zde
umisit pfiblizné 24 rodinnych doma); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény
plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro nové ulice), které navazuiji
na stavajici dopravni sit obce a maji slouzit k obsluze uzemi, plochou vefejné zelené
zahradni a sadové a dale pasem zeleng; celé uzemi bylo vymezeno pro bydleni v
rodinnych domech i v dosud platném tzemnim planu; na plochach SV.023, SV.030 a
SV.031 jsou vymezeny prvky regulaéniho planu a vyuziti ploch SV.023 a SV.031 je
podminéno uzavienim planovaci smlouvy;

celé rozvojové Uzemi lezi na ZPF |. tfidy ochrany; dle udaji UAP se v malém rozsahu
jedna o zavlazované Uzemi;

zastavitelné plochy pro bydleni v rozvojovém Uzemi jsou vymezeny na rozvojovych
plochach dnes platného uzemniho planu v aplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi ,,U Sokolnické bazantnice“ (plocha SV.029 v ramci zastavitelné
plochy Z.2) — vymezeno jizné od ulice U Potoka, kdy vyplfiuje dosud nezastavénou jizni
¢asti obce o0 novou zastavbou rodinnych doma za hibitovem, ¢imz bude ukonéena
zastavba obce pred Sokolnickou bazantnici; vyuziti Gzemi uréené k realizaci kompaktni
zastavby s projektovou dokumentaci a vydanym povolenim k realizaci; v tomto
rozvojovém Uzemi se pfedpoklada zastavba rodinnymi domy (navrhovano je umisténi 6
rodinnych dom); plocha smiSena obytna venkovska je doplnéna plochou vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (uréené pro novou ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni
sit obce a bude slouZit k obsluze uzemi;

celé rozvojové Uzemi lezi na ZPF |. a Il. tfidy ochrany;

zastavitelna plocha pro bydleni v rozvojovém Uzemi je vymezena na rozvojové ploSe
dnes platného uzemniho planu v uplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi ,Mezi ulici Polni a Kratka“ (plochy SV.032 a SV.033 v ramci
zastavitelné plochy Z.3) — vymezeno zapadné od nové ulice spojujici nové ulici Polni a
Kratkou, ¢imz bude vytvofena dalSi ¢ast nové hranice sidla; v tomto rozvojovém tuzemi
se pfedpoklada zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné 11 rodinnych
dom{); plochy smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochou vefejného prostranstvi
vSeobecného (uréeného pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit obce a
maji slouZit k obsluze uzemi a déle pasem zelené v dotyku s krajinou; na plose SV.032
jsou vymezeny prvky regulaéniho planu a vyuZiti plochSV.032 a SV.033 je podminéno
uzavrenim planovaci smlouvy;
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celé rozvojové uzemi lezi na ZPF I. a Il. tfidy ochrany;

zastavitelna plocha pro bydleni v rozvojovém Uzemi je vymezena na rozvojové plose
dnes platného tzemniho planu v ipiném znéni (2003);

rozvojové Uzemi ,,Za Humny* (plochy SV.034, SV.035, SV.036, SV.037, SV.038,
SV.039, SV.040, SV.041, SV.042 a SV.043 v ramci zastavitelné plochy Z.1; plocha
SV.044 v ramci zastavitelné plochy Z.4) — vymezeno severné od centra obce mezi
ulicemi Pratecka a Ponétovicka; rozvojové uzemi vypliuje dosud nezastavénou enklavu
ve stavajici zastavbé rodinnych domu; vyuziti Uzemi uréené k realizaci kompaktni
zastavby a vytvoreni nové hranice sidla; v tomto rozvojovém Uzemi se predpoklada
zastavba rodinnymi domy (je mozné zde umisit pfiblizné 91 rodinnych domu); plochy
smiSené obytné venkovské jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vdeobecnych
(uréenych pro nové ulice), které navazuji na stavajici dopravni sit obce a maji slouzit k
obsluze Uuzemi, plochou parkové a parkové upravené zelené a dale pasem zelenég; na
plochach, SV.034, SV.035, SV.036, SV.037, SV.039, SV.040, SV.041, SV.042, SV.043 a
SV.044 jsou vymezeny prvky regula¢niho planu a vyuziti ploch je podminéno uzavienim
planovaci smlouvy;

celé rozvojové uzemi lezi na ZPF |. tfidy ochrany;

zastavitelné plochy pro bydleni v rozvojovém Uzemi jsou vymezeny na rozvojovych
plochach dnes platného tzemniho planu v Upiném znéni (2003);

rozvojové uzemi ,,Dvorska“ (plocha SV.045 v ramci zastavitelné plochy Z.5) —
vymezeno jizné od ulice Zapletalova, kdy dostavuje dosud nezastavénou vychodni ¢asti
sidelni jednotky Dvorska (méstska ¢ast Brno — Tufany) o novou zastavbou rodinnych
dom{ kolem ulice, ¢imz bude ukonéena zastavba mésta Brna na uzemi Kobylnic; vyuziti
uzemi urCené k realizaci kompaktni zastavby; v tomto rozvojovém Uzemi se pfedpoklada
zastavba rodinnymi domy (navrhovano je pfiblizné 22 rodinnych domu); plochy smiSené
obytné venkovské; vyuZiti plochy SV.045 je podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

celé rozvojoveé Uzemi leZi na ZPF Il. tfidy ochrany;

zastavitelna plocha pro bydleni v rozvojovém Uuzemi je vymezena na rozvojové plose
dnes platného Uzemniho planu v uplném znéni (2003).

3) Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Navrhové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potifeby

obsluhy ostatnich navrhovych ploch (pfedevsim ploch smiSenych obytnych venkovskych),

a ktery je nutny pro zachovani &i zlepseni prostupnosti tzemim. Plochy vefejnych

prostranstvi vSeobecnych jsou mimo jiné navrzeny i pro stezky pro cyklisty a péSi. Podminky

vyuziti umoZiuiji jejich doplnéni stromoradim, aby bylo mozné vytvofit jasnou hranici mezi

obci a krajinou.

Podrobnéjsi oduvodnéni koncepce prostupnosti izemim je uvedeno v kapitole | 4.2.1. tohoto

odlvodnéni.

Vyznamna systémova navrhova plocha verejnych prostranstvi vSeobecnych je vymezena v

tomto rozvojovém Uzemi:

rozvojové uzemi ,,Cyklostezka do Dvorsk“ (plocha PU.116 v ramci zastavitelné plochy
Z.12) — navrhem nové plochy pro cyklostezku trasy EuroVelo 4 mezi Kobylnicemi a
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Brnem Uzemni plan napliiuje pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace (ZUR
JMK), jde u Usek zajistujici vedeni cyklostezky mimo krajskou silnici 11/417;

Celé rozvojové Uzemi lezi na ZPF . a Il. tfidy ochrany; dle udaji UAP se téméF v celém
rozsahu jedna o zavlazované a odvodnéné uzemi, pfi realizaci bude nutné zjistit stav
zavlazovaciho a odvodnovaciho systému a pfipadné zajistit jeho dalSi funkénost, aby
nebyly zménény poméry v uzemi.

4) Plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP)

Plochy zelené parkové a parkové upravené se vymezuji pro realizaci vefejné pfistupné
zelené. Cilem je zajisténi dostatku hodnotné zelené okolo i uvnitf sidla pro odpoCinek

a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnikd obce, zaru¢eni dobrych klimatickych podminek
obce, zaruceni dobrych hygienickych podminek obce a estetické plsobeni zelené v obraze
obce. Navrhové plochy vefejné zelené jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti
obce a sou¢asnym trendiim traveni volného ¢asu a rekreace obyvatel. Navrzeny jsou
zejména ve vazbé na rozvojova uzemi uréena pro obytnou zastavbu, u kterych potifeba
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi (vefejné zelené) vyplyva také z §15 vyhlasky

€. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce verejné zelené je uvedeno v kapitole | 4.2.2. tohoto
odavodnéni.

Navrhové plochy zelené parkové a parkové upravené plochy jsou vymezeny v téchto
rozvojovych uzemich:

* rozvojové uzemi ,,U vahy“ (plocha ZP.129 v ramci transformacni plochy T.1) — plocha
vymezena zapadné od ulice U Rempa v navaznosti na navrhové plochy ob&anského
vybaveni vefejného a plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plochy jsou uréeny pro
realizaci vefejného parku zajidtujici propojeni vefejného vybaveni obce (nova radnice,
Skola, Skolka) a slouzici k rekreaci obyvatel;
celé rozvojové uzemi leZi na pozemcich ZPF |I. tfidy ochrany;

rozvojové Uzemi je vymezeno na rozvojovych plochach dnes platného uzemniho planu
v uplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi ,Park u Zlatého potoka“ (plocha ZP.130 v ramci transformaéni plochy
T.6) — plocha vymezena mezi ulici Taborskou potokem Ri¢ka (Zlaty potok); plochy jsou
uréeny pro realizaci vefejného parku pfi moznosti zpfistupnéni vodniho toku v obci a
k rekreaci obyvatel; podrobné&jsi vyuZiti a usporadani této plochy bude provéfeno uzemni
studii, jejiz zpracovani je podminkou pro stavebni vyuziti lokality;
pfevazna €ast rozvojového Uzemi lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany;

rozvojové Uzemi je vymezeno pfevazné na rozvojovych plochach dnes platného
uzemniho planu v aplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi ,Park na Pratecké“ (plocha ZP.131 v ramci zastavitelné plochy Z.14)
— plocha vymezena na konci ulice Pratecké, pfi vstupu (vjezdu) do obce; plochy jsou
ureny pro realizaci vefejného parku slouziciho k rekreaci obyvatel a lezici na pési
promenadé kolem obce;

celé rozvojové Uzemi leZi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;
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rozvojové Uzemi je vymezeno na rozvojovych plochach dnes platného uzemniho planu v
Uplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi,Za Humny“ (plocha ZP.132 a ZP.133 v ramci zastavitelné plochy Z.1)
— plochy vymezeny na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Pratecka a Ponétovicka v
navaznosti na navrhové plochy smiSené obytné vSeobecné; plochy jsou uréeny pro
realizaci vefejného parku slouziciho k rekreaci obyvatel a lezici na pési promenadé
kolem obce;

celé rozvojové uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

rozvojové Uzemi je vymezeno na rozvojovych plochach dnes platného uzemniho planu v
Uplném znéni (2003);

5) Plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach se vymezuji zejména pro zajisténi pozemkli pro

rekreaci a provozovani zahradkarskych aktivit. Cilem je zajiSténi pozemku pro drobnou

zemédeélskou a péstitelskou ¢innost, zajistujici zaroven odpocinek a relaxaci obyvatel.

Navrhové plochy rekreace v zahradkarskych osadach jsou navrzeny v navaznosti na

stavajici vyuziti ploch v této lokalité, nachazejici se mimo zastavéné uzemi.

Navrhova plocha rekreace v zahradkarskych osadach je vymezena v tomto rozvojovém

uzemi:

= rozvojové Uzemi ,Zahradky“ (plocha RZ.048 v ramci zastavitelné plochy T.6) — plocha
vymezena v severni ¢asti katastralniho uzemi obce v navaznosti na stavajici plochy
rekreace v zahradkarskych osadach; plochy jsou uréeny pro drobnou zemédélskou
¢innost spojenou s rekreaci obyvatel,

rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF Il a lll.. tfidy ochrany;

rozvojové Uzemi je ¢aste¢né vymezeno na rozvojovych plochach dnes platného
uzemniho planu v uplném znéni (2003);

6) Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ)

Plochy rekreace v zahradkarskych osadach se vymezuji zejména pro zajisténi pozemku
zahrad a sadu, v nékterych pfipadech i vefejnych. Cilem je zajisténi pozemkl pro puvodni
zemédélskou ¢innost v podobé vefejnych sadu, zajistujici zarover odpocinek a relaxaci
obyvatel. Navrhové plochy zelené zahradni a sadové jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici
zastavéné a k zastavéni uréené Uzemi.

Podrobnéjsi odlivodnéni koncepce vefejné zelené je uvedeno v kapitole |1 4.2.2. tohoto
odlGvodnéni.
Navrhové plochy zelené zahradni a sadové jsou vymezeny v téchto rozvojovych Uzemich:

= rozvojové uzemi ,Nad Humny*“ (plocha ZZ.123 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha vymezena na konci ulice Ponétovické, pfi vstupu (vjezdu) do obce v nadvaznosti na
navrhovou plochu vefejnych prostranstvi pési promenady kolem obce; plocha je uréena
pro realizaci zelené s charakterem vefejného sadu;

celé rozvojové uzemi lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;
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rozvojové Uzemi je ¢astecné vymezeno na rozvojovych plochach dnes platného
uzemniho planu v uplném znéni (2003);

= rozvojové uzemi ,Nad Ponétovickou“ (plocha ZZ.124 v ramci zastavitelné plochy Z.13)
— plocha vymezena na konci ulice Ponétovické, pfi vstupu (vjezdu) do obce v navaznosti
na navrhovou plochu vefejnych prostranstvi pési promenady kolem obce; plocha je
uréena pro realizaci zelené s charakterem vefejného sadu;

celé rozvojové uzemi lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové Gzemi ,,Zlibky“ (plocha ZZ.125 v ramci zastavitelné plochy Z.3) — plocha
vymezena v jihovychodnim okraji obce v navaznosti na stavajici a navrhovou plochu
vefejnych prostranstvi pési promenady kolem obce; plocha je uréena pro realizaci zelené
s charakterem vefejného sadu, ktery vytvofi hranici sidla a krajiny;

celé rozvojové Uzemi leZi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany, dle Gdajt UAP se témé&F v
celém rozsahu jedna o zavlazované Uzemi, pfi realizaci bude nutné zjistit stav
zavlazovaciho systému a pfipadné v navaznosti na postupné zastavovani uzemi zajistit
jeho dalsi funkénost, aby nebyly zménény poméry v Uzemi;

7) Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Plochy dopravni v8eobecné se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro obsluhu

a prostupnost Uzemi silniéni, hromadnou, statickou a také cyklistickou dopravou. Navrhové
plochy dopravy v§eobecné jsou uréeny pro stavby pro zlepSeni podminek uvedenych typl
dopravy. Podrobnéj$i odtvodnéni koncepce dopravy je soucasti kap. | 4.4. odlvodnéni
uzemniho planu.

Navrhové plochy dopravy vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

= rozvojové uzemi ,Modernizace letisté“ (plocha DU.074 v ramci zastavitelné plochy
Z.9) — v ramci uzemniho planu je ze ZUR JMK pFevzata a vymezena plocha pro rozvoj a
modernizaci letisté Brno — Tufany s identifikaCnim kédem DLO1 - ,Vefejného
mezinarodniho letisté Brno — Tufany, modernizace®;

celé rozvojové uzemi lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Toéna HD" (plocha DU.073 v ramci zastavitelné plochy Z.10) —
vymezeno pro realizaci tony hromadné zastavky se zastavkou a verejného parkoviste,
plocha bude slouzit pro obsluhu zapadni ¢asti obce hromadnou dopravou;

celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany; dle udaja UAP se téméf v
celém rozsahu jedna o zavlazované Uzemi, pfi realizaci bude nutné zjistit stav
zavlazovaciho systému a pfipadné v navaznosti na postupné zastavovani uzemi zajistit
jeho dalSi funk&nost, aby nebyly zmé&nény poméry v uzemi;

= rozvojové uzemi,,Cyklostezka do Dvorsk“ (plocha DU.075 v ramci zastavitelné plochy
Z.12) — navrhem nové plochy pro cyklostezku trasy EuroVelo 4 mezi Kobylnicemi a
Brnem Uzemni plan naplfiuje pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace (ZUR
JMK), jde u Usek zajistujici napojeni a vedeni cyklostezky v dotyku s krajskou silnici
11/417;

u tohoto rozvojového Uzemi jde o minimaini zabor ZPF |. tfidy ochrany;
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8) Plochy obéanského vybaveni sport (OS)

Plochy sportovniho vybaveni se vymezuji za u€elem zajisténi podminek zejména pro sport
a télovychovu, pfipadné rekreaci obyvatel. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych
podminek pro soudrznost obyvatel obce.

V Uzemnim planu je navrhova plocha ob&anského vybaveni sport vymezena v té&chto
rozvojovych Uzemich:

= rozvojové Uzemi,, Fotbalové hristé - sever” (plocha 0S.062 v ramci zastavitelné
plochy Z.8) — vymezeno na severnim okraji stavajiciho hfist&; navazuje na stavajici
plochy fotbalového hfisté a je uréeno pro dalSi sportovni vybaveni a zafizeni — détské
hristé, viceucelové hristé, workoutové hfisté, rekreaéni plochu apod.;
celé rozvojové tzemi leZi na pozemcich ZPF 1. tfidy ochrany; dle Gdajd UAP se téméf v
celém rozsahu jedna o zavlazované uzemi, pfi realizaci bude nutné zjistit stav
zavlazovaciho systému a pfipadné v navaznosti na postupné zastavovani uzemi zajistit
jeho dalsi funkénost, aby nebyly zménény poméry v izemi;

= rozvojové uzemi,, Fotbalové hristé - jih“ (plocha OS.063 v ramci zastavitelné plochy
Z.7) — vymezeno na jiznim okraji stavajiciho hfisté; navazuje na stavajici plochy
fotbalového hfisté a je uréeno pro dalsi sportovni vybaveni a zafizeni — détské hriste,
viceucelové hristé, workoutové hfisté, rekreacni plochu apod.;
celé rozvojové Uzemi leZi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany; dle Gdajd UAP se téméf v
celém rozsahu jedna o zavlazované Uzemi, pfi realizaci bude nutné zjistit stav
zavlazovaciho systému a pfipadné v navaznosti na postupné zastavovani uzemi zajistit
jeho dalSi funk&nost, aby nebyly zmé&nény poméry v uzemi;
zastavitelna plocha pro ob&anské vybaveni sport v rozvojovém Uzemi je vymezena na
rozvojové ploSe dnes platného uzemniho planu v upiném znéni (2003).

9) Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)

Vefejné vybaveni je uzemnim planem chépano jako ob&anské vybaveni, které slouzi
vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Lze Fici, ze vefejné vybaveni

je ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury. Do vefejného vybaveni spada dle tzemniho
planu zejména vzdélavani a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socialni péce a
ochrana obyvatelstva.

V Uzemnim planu je navrhovéa plocha ob&anského vybaveni vefejného vymezena v tomto

rozvojovém uzemi:

= = rozvojové Uzemi ,,U vahy“ (plocha OV.058 v ramci transformacni plochy T.1 —
vymezeno zapadné od ulice U Rempa, kdy vypliiuje dosud nezastavénou enklavu mezi
historickou a novou zastavbou rodinnych domu a pfimo navazuje na rozvijejici se
stavajici vefejnou vybavenost obce; plocha je vymezena pro prestavbu a dostavbu
zakladni a matefské Skoly; plochy pro obanskou vybavenost;

podstatna ¢ast rozvojového Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

zastavitelna plocha pro obCanské vybaveni vefejného v rozvojovém Uzemi je vymezena
na rozvojové plose dnes platného uzemniho planu v aplném znéni (2003).
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10) Plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK)

Plochy smiSené vyrobni vSeobecné se vymezuji za U¢elem zajisténi pozemku staveb pro
obchod, sluzby, ubytovani &i stravovani a zabezpeceni priorit v oblasti socialni soudrznosti
a hospodarského rozvoje obce.

Navrhova plocha ob¢anského vybaveni komeréniho je vymezena v tomto rozvojovém Gzemi:

= rozvojové uzemi ,Pod Mohylou“ (plocha OK.054 v ramci transformacni plochy T.5) —
vymezeno ve vychodni enklavé feSeného Uzemi na ulici Pod Mohylou; vyuZziti uzemi
uréené k nové vystavbé na dnes nevyuzité ploSe po technickém zazemi byvalého
druzstva; plocha ob&anského vybaveni komeréniho; vyuziti plochy OK.054 je podminéno
uzavienim planovaci smlouvy; podrobnéjsi vyuziti a usporfadani této lokality bude
provéfeno uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro stavebni vyuziti lokality;

mala ¢ast rozvojového Uzemi v oploceni lezi na ZPF II. tfidy ochrany.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Ze navrzené reseni je nejvyhodnéjsi,
respektive, Zze jinym uspofradanim navrhovych ploch by nebylo dosazeno z pohledu
urbanistického ani z pohledu ochrany ZPF vyznamné lepsSiho reseni.

2.4.3. Prokazani vefrejného zajmu

Vefejny zajem je v pfipadé navrhu uzemniho planu Kobylnice pfedstavovan predevsim

témito zalezitostmi:

= vytvofenim podminek pro rozvoj efektivné uspofadané smisené obytné zastavby
v navaznosti na existujici infrastrukturu, véetné zlepSeni vyuzitelnosti ploch v zastavéném
uzemi;

= vytvofenim podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit s potencialem vytvofeni novych
pracovnich mist pfi vyuZiti stavajicich ploch uréenych k transformaci a vyuZiti stavajici
infrastruktury (s navaznosti na existujici podnikatelské aredly);

= vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy sidla vefejnou infrastrukturou (v€etné vefejnych
prostranstvi a vefejné zelen&) a zvySovani urovné ob&anského vybavent;

= vytvofeni podminek pro rekreaci obyvatel v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach
i nezastavéném lGzemi;

= vytvofeni podminek pro prostupnost a obsluhu uzemi v&etné podpory cyklistické dopravy
v navaznosti na okolni obce a véetn& nadmistnich zamérh v souladu se ZUR JMK;

= vytvofeni podminek pro doplnéni kompaktniho tvaru sidla a vytvofeni zfetelné hranice
mezi zastavbou a krajinou;

= vytvofenim podminek pro harmonickou smiSenost vzajemné neruSivych funkci uvnit¥
sidla (zejména bydleni, prace a rekreace) a harmonickou smisenost funkci v ramci
nezastavéné krajiny (véetné dopinéni zelené v krajingé a USES).

Rozvoj navrzeny v izemnim planu Kobylnice predstavuje vefejny zajem obce na svém
vlastnim rozvoji s pozitivhim vlivem na soudrznost obyvatel (rozvoj bydleni a vefejné
infrastruktury) a ekonomicky rozvoj tizemi (zvySeni zaméstnanosti, podpora
podnikani).
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2.4.4. Zavér

Navrzené feseni vytvaii vhodné podminky pro budouci rozvoj obce, a to v rozsahu
odpovidajicim jejimu vyznamu a umisténi ve struktufe osidleni. S ohledem na polohu obce
a vazby na okolni izemi, kvalitni vefejnou infrastrukturu, véetné dobrého dopravniho
napojeni, a s ohledem na nadiazenou UPD jsou v UP navrzeny zejména plochy pro bydleni,
plochy pro dopravu, plochy pro vyrobu a ob&anské vybaveni, plochy pro rekreaéni ucely
(sport, parky, krajinna zelef) a souvisejici plochy vefejnych prostranstvi.

Rozvoj obce je sméfovan zejména k vytvoreni kompaktniho sidla s efektivnhim
vyuzitim zabiranych nejkvalitnéjSich pid. Verejny zajem obce na vlastnim rozvoji
prevysuje vefejny zajem na ochrané ZPF. Reseni navrhu UP Kobylnice neni v rozporu
s pozadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu.
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VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCIi LESA

V tzemnim planu Kobylnice se nepfedpoklada zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

TABULKOVA CAST VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU

V nasledujici tabulkové ¢asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. (Tabulka €. 2
v pfiloze) vy¢isleny pfedpokladané zabory ZPF pro vSechny navrhové plochy v ¢lenéni podle typl
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V zavéru je uvedena podrobna soubornd tabulka v €lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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o > c _ _ zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] o - - vztah k dosud platnému UP Kobylnice 2003
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_ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
Sv.023 | T2 038 | 037 | 037 0,38 037 | Plalentv RD
pro plochy
sv.024 | T 036 | 030 | 0,30 - - - - - - - - 0,36 0,30 | Pydieni, plochy
smisene a
komunikaci
pro plochy
SvV.025 | T.1 056 | 056 | 0,56 - - - - - - - - 0,56 0,56 | Pydieni, plochy
smisene a
komunikaci
pro plochy
SV.026 | T.1 0,67 067 | 067 - - - - - - - - 0,67 0,67 | Pydleni, plochy
smisene a
komunikaci
_ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
sv.027 | T1 018 | 018 | 018 0,18 018 | prioniv RD
SV.029 | z2 0,68 068 | 025 | 043 - - - - - - - 0,68 0,68 | Proplochy
bydleni v RD
_ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
SvV.030 | z3 036 | 036 | 036 0,36 036 | b loniv RD
sv.031 | z3 0,63 063 | 063 - - - 0,11 - - - 0,63 0,63 | Proplochy
bydleni v RD
Ssv.032 | z3 0,56 056 | 032 | 023 - - - - - - 0,56 0,56 | Pro plochy
bydleni v RD
Sv.033 | 23 0,19 0,19 0,07 0,12 - - - - - - 0,19 0,19 | Proplochy
bydleni v RD
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> c zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Kobylnice 2003
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pro plochy
SV.034 | z1 | 050 | 050 | 050 - - - - - - - - 050 | o050 | Pvdleni plochy
smisené a
zahradu
pro plochy
SV.035 Z1 0,22 0,22 0,22 - - - - - - - - 0,22 0,22 bydleni, plochy
smisSené
pro plochy
SV.036 z1 0,28 0,28 0,28 - - - - - - - - 0,28 0,28 bydleni, plochy
smiSené
pro plochy
SV.037 z.1 0,54 0,54 0,54 - - - - - - - - 0,54 0,54 bydleni, plochy
smiSené
pro plochy
SV.038 Z1 0,47 0,47 0,47 - - - - - - - - 0,47 0,47 bydleni, plochy
smisené
pro plochy
SV.039 Z1 0,59 0,59 0,59 - - - - - - - - 0,59 0,59 bydleni v RD a
komunikaci
- _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
SV.040 Z1 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 bydleni v RD
} _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
Sv.041 Z1 0,43 0,43 0,43 0,43 0,43 bydleni v RD
) _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
Sv.042 | z1 0,46 0,46 0,46 0,46 046 | b dleni v RD
- - - _ _ _ _ _ pro plochy
SV.043 Z1 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 bydleni v RD
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> c zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Kobylnice 2003
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cCgE < 58 9c _ = = > w S = 3= 9L | S22 | TCTE| 2o ST Nessa
§cN 8 | 53 | §% = = = >l E% N 3 S3|2m8| 23| 2==| 325985
ﬂs; 3_ o No - o Qo n Ew"?‘- >g—e Nf. >‘gD_g-
) _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
SVv.044 Z4 0,71 0,71 0,71 0,71 0,71 bydleni v RD
} _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
SV.045 Z5 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 bydleni v RD
SV celkem 9,89 9,82 8,32 1,51 - - - - 0,11 - - - 9,88 9,82
pro rekreaci
RZ.048 2.6 2,32 2,07 - 0,90 1,17 - - - - - - - 1,03 0,37 ind., chaty a
zahrady
RZ celkem 2,32 2,07 - 0,90 1,17 - - - - - - - 1,03 0,37
OK.054 T5 0,63 0,11 - 0,11 - - - - - - - - 0,00 0,00
pro plochy
0OV.058 T.1 0,29 0,24 0,24 - - - - - - - - - 0,24 0,24 smisené,

vefejnou zelen

0S.062 | z8 0,19 | 0,19 - 0,19 - - - - 0,18 - - - 0,00 0,00
0S.063 | z7 0,21 0,21 - 0,21 - - - - 0,15 0,03 - - 0,21 021 | Proplochy
hrom. rekreace
0S celkem 0,40 | 0,40 - 0,40 - - - - 0,33 | 0,03 - - 0,21 0,21
DU.073 | z10 | 027 | 027 | 027 — — — - - 0,26 - - - 0,00 0,00 |-
DU.074 | Z.9 1,19 1,19 - 1,19 — — — - 1,15 1,06 - - 0,00 0,00 |-
pu.o7s | z12 | 018 | 0,00 - 0,00 - - - - 0,00 - - - 0,00 0,00 |-
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> c zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] vztah k dosud platnému UP Kobylnice 2003
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DU celkem 1,65 1,47 0,27 1,19 - - - 1,42 1,07 — - 0,00 0,00
pro plochy
PU.104 | T.1 031 | 030 | 0,30 - - - - - - - - 0,31 0,30 | Pydleni, plochy
smiSené a
komunikaci
pro plochy
PU.105 T.1 0,27 0,07 0,07 - - - - - - - - 0,27 0,07 vyroby a
komunikaci
pro plochy
PU.107 Z.2 0,18 0,15 0,11 0,04 - - - - - - - 0,18 0,15 bydleni vRD a
komunikaci
PUL08 | Z.3 040 | 038 | 030 | 0,08 - - - - - - - 0,38 0,36 | Pro plochy
bydleni v RD
pro plochy
PU.109 z.1 0,15 0,15 0,15 - - - - - - - - 0,15 0,15 bydleni, plochy
smiSené
PU.110 Z.10 0,65 0,65 0,65 - - - - - - - - 0,00 0,00 -
pro plochy
PU.111 z1 0,18 0,18 0,18 - - - - - - - - 0,18 0,18 | bydleni, plochy
smisené
puii2 | z1 | o018 | o018 | 018 - - - - - - - - 018 | o218 | Proplochy
komunikaci
pro plochy
PU.113 z.1 0,51 0,51 0,51 - - - - - - - - 0,51 0,51 bydleni, plochy
smiSené
PU.114 Z11 0,08 0,08 0,08 - - - - - - - - 0,00 0,00 -
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PU.115 | Z.13 | 0,09 0,09 | 0,09 - - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
PU.116 | Z.12 1,38 1,37 | 0,26 1,11 - - - - 1,24 | 011 - - 0,15 0,15 | Pro plochy
bydleni v RD
PU celkem 438 | 411 2,88 1,23 - - - - 1,24 | 011 - - 2 &l 2,05
_ _ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
ZP129 T1 034 | 031 | 031 0,31 031 | prioniv RD
pro plochy
ZP.130 | T6 0,95 0,69 - 0,69 - - - - - - - - 0,69 0,69 | smidené
komeréni
zZP.131 | z14 | 019 019 | 019 - - - - - 0,14 - - - 0,19 019 | Proplochy
vyroby
_ _ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
zP132 | z1 0,72 072 | 072 0,72 072 | Poioni v RD
_ _ _ _ _ _ _ _ _ pro plochy
zP.133 | z1 0,17 017 | 017 0,17 017 | pioni v RD

77122 | z11 | 044 | 044 | 044 - - - - - - - - - 008 | o0og |Proplochu
vefejné zelené
zz123 | z11 | 022 | 022 | 022 - - - - - - - - - 0,07 0,07 | Proplochu
vefejné zelené
zz124 | za3 | o011 | o011 | o011 - - - - - - - - - 0,00 000 |-
77125 | 2.3 0,70 | 070 | 0770 - - - - - 0,69 - - - 0,00 000 |-
ZZ celkem 1,48 1,48 1,48 - - - - - 0,69 - - - 0,16 0,16
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MU.147 K.1 2,79 2,79 - 2,79 - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.148 K.2 0,11 0,11 0,11 - - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.149 K3 0,30 0,30 0,30 - - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.150 K.4 0,46 0,46 0,46 - - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.151 K.5 0,04 0,04 - 0,04 - - - - 0,04 - - - 0,00 0,00 |-
MU.152 K.6 0,39 0,39 - 0,39 - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.153 K.7 3,59 3,58 - 1,31 2,26 - - - 3,59 - - - 0,00 0,00 |-
MU.154 K.8 0,32 0,06 - - 0,06 - - - 0,32 - - - 0,00 0,00 |-
MU.155 | K11 | 046 | 046 - 0.46 - - - - 046 | 045 - - 046 | 04 |Proplochu
krajinné zelené
MU.156 | K.12 0,82 0,82 - 0,82 - - - - 0,38 0,54 - - 0,82 0,82 |Proplochu
krajinné zelené
MU.157 K.9 0,51 0,51 - 0,51 - - - - 0,51 - - - 0,00 0,00 |-
MU.158 | K.10 0,04 0,04 - 0,04 - - - - 0,04 - - - 0,00 0,00 |-
MU.159 | K.13 0,19 0,19 0,07 0,12 - - - - - - - - 0,00 0,00 |-
MU.160 | K.14 0,83 0,83 0,83 - - - - - 0,81 - - - 0,00 0,00 |-
MU.161 | K.15 1,33 1,32 0,99 0,33 - - - - 1,33 - - - 0,00 0,00 |-
MU.162 | K.16 4,66 4,66 0,58 4,07 - - - - 4,66 - - - 0,00 0,00 |-
MU.163 | K.17 0,10 0,10 - 0,10 - - - - 1,57 - - - 0,00 0,00 |-
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MU.164 K.18 0,08 0,08 - 0,08 - - - - 0,24 - - - 0,00 0,00 -
MU celkem 17,03 16,74 3,34 11,08 2,32 0,00 0,00 - 13,94 0,99 - - 1,30 1,29
Celkem 40,44 38,53 17,93 17,11 3,50 0,00 0,00 - 17,88 2,20 - - 17,21 16,22

Obr. M.16: Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro jednotlivé navrhové plochy
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SV celkem 9,89 9,82 8,32 151 - - - - 0,11 - - - 9,88 9,82
RZ celkem 2,32 2,07 - 0,90 1,17 - - - - - - - 1,03 0,37
OK celkem 0,63 0,11 - 0,11 - - - - - - - - 0,00 0,00
OV celkem 0,29 0,24 0,24 - - - - - - - - - 0,24 0,24
OS celkem 0,40 0,40 - 0,40 - - - - 0,33 0,03 - - 0,21 0,21
DU celkem 1,65 1,47 0,27 1,19 - - - - 1,42 1,07 - - 0,00 0,00
PU celkem 4,38 4,11 2,88 1,23 - - - - 1,24 0,11 - - 2,31 2,05
ZP celkem 2,38 2,09 1,40 0,69 - - - - 0,14 - - - 2,09 2,09
ZZ celkem 1,48 1,48 1,48 - - - - - 0,69 - - - 0,16 0,16
MU celkem 17,03 16,74 3,34 11,08 2,32 0,00 0,00 - 13,94 0,99 - - 1,30 1,29
Celkem vse 40,44 38,53 17,93 17,11 3,50 0,00 0,00 - 17,88 2,20 - - 17,21 16,22
podil 100,0 % 465% | 444% | 9,1 % 0,0 % 0,0 % - 46,4% | 57% - 447 % | 42,1 %

Obr. M.17: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského plidniho fondu pro v§echny typy navrhovych ploch

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M42
NAVRH PRO VP, unor 2025



knesl| kyn¢l architekti s.r.o. ODOVODNENi UZEMNiHO PLANU KOBYLNICE

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK,
VCETNE JEHO ODUVODNENI

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNEN N1
NAVRH PRO VP, tinor 2025



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU KOBYLNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

1. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplinéno v prabéhu projednani.
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1. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanovuje v ust. § 59 odst. 2 povinnost, Ze vybrané &asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho
zmeéna a uplné znéni a Uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych ¢asti uizemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a poZadavky na strojové Citelny format stanovi vyhlaska €. 157/2024 Sb.,
Uuzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
»vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy izemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach €. 10, €. 11, €. 12, €. 13 a €. 14 vyhlasky.

Soulad standardizovanych jevi UP s pozadavky vyhlasky je uveden v nasledujicim textu.

1.1. Protokol z elektronického kontrolniho nastroje (pribézna kontrola ¢aste¢na)

PFed vefejnym projednanim UP Kobylnice byly standardizované jevy zkontrolovany elektronickym
kontrolnim nastrojem. Kompletni protokol s Uplnym vyétem jednotlivych vysledki kontroly ve
formatu *.HTML je sougasti slozky se standardizovanymi daty UP.

Protokol pro predany balicek: DUP_583219

Zadané parametry pro kontrolu
PoZadovany typ kontroly: f}&steéné (adresafr DATA)
Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Nové

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zpasob projednani Nové
Kad obce 583219

Format vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek 03.02.2025 17:51:54
Konec: 03.02.2025 17:57:21

Detaily kontrol
« Kontrola struktury a nazvi soubor(
Bez chyb a varovani
- Kontrola metadat
Validace nebyla vykonana z divodu poZadované ¢astecné validace
- Kontrola vektorovych Udaji

Souhrn ¢asteénych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atribut(: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributl: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
02 0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

NAVRH PRO VP, tinor 2025



	00888_80_ii_0_titulka_oduvodneni.pdf
	00888_80_ii_oduvodneni_a_postup_porizeni
	00888_80_ii_oduvodneni_b_cile_ukoly
	00888_80_ii_oduvodneni_c_predpisy_stanoviska
	00888_80_ii_oduvodneni_d_pur_urp_zur
	00888_80_ii_oduvodneni_e_zadani
	00888_80_ii_oduvodneni_f_vvuru
	00888_80_ii_oduvodneni_g_vvuru_zohledneni
	00888_80_ii_oduvodneni_h_stanovisko_sea
	00888_80_ii_oduvodneni_i_komplexni_zduvodneni
	00888_80_ii_oduvodneni_j_nadmistni
	00888_80_ii_oduvodneni_k_vyuziti_zu
	00888_80_ii_oduvodneni_l_prp
	00888_80_ii_oduvodneni_m_zpf
	00888_80_ii_oduvodneni_m_zpf_tab
	00888_80_ii_oduvodneni_n_pripominky
	00888_80_ii_oduvodneni_o_standard

