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Uvod:

Pofizeni nového uzemniho planu Kobylnice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Kobylnice na 3.
zasedani konaném dne 12. 2. 2019 pod usnesenim €. 8.

Redenym Uzemim je Uzemi obce Kobylnice, tvofené k. u. Kobylnice u Brna (okres Brno-
venkov);667471.

Platny Gzemni plan obce Kobylnice byl schvalen 24. 04. 2003. Uzemni plan obce Kobylnice prosel 1
zménou, kterd byla schvalena dne 22. 4. 2010, kterd nabyla Uc¢innosti dne 8. 5. 2010.

Vzhledem k tomu, Ze platny uzemni plan neodpovidd soucasnym legislativnim ani koncep¢nim
pozadavklm na tvorbu a podobu Uzemné planovaci dokumentace, je Zadouci pofidit novy tzemni
plan.

Hlavnim cilem zpracovani a pofizeni nového Uzemniho planu Kobylnice je aktualizovat rozvojové
zaméry a tendence obce, konceptné a vsestranné fesSit Uzemi obce Uzemné planovaci
dokumentaci zpracovanou dle platnych pravnich predpist a vyhlasek na zakladé které, bude
mozné jednoznacné rozhodovat v Uzemi, chranit jeho hodnoty a umozZnit rozvoj obce v souladu
s principy trvale udrZitelného rozvoje.

Uréenym zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem pfi pofizovani nového UP Kobylnice je Ing.
Lubomir Smid starosta obce.

Rada obce Kobylnice dne 14. 5. 2019 usnesenim ¢. 8 schvdlila ve své kompetenci dle ust. § 6 odst.
6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisli, uzavieni smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu Uzemné
pldnovaci C¢innosti na pofizovani nového Uzemniho planu Kobylnice.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a koncepci usporadani krajiny vyplyvajici z nadrazené
uzemné planovaci dokumentace a uzemné analytickych podkladu

a.1.1) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
1. P¥izpracovani tzemniho planu Kobylnice respektovat Politiku izemniho rozvoje (PUR)
CR 2008, ve znéni aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady CR ze dne 15. dubna 2015
&. 276 276 a Aktualizace €. 2 a &. 3 schvalené usnesenim vlady CR dne 2. 9. 2019 ¢. 629 a
630.

2. Respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje,
které se tykaji urbanistické koncepce obce a jsou prevzaty do Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje a upresnény.

3. Dle Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni po Aktualizacich ¢.1, 2 a 3 je
spravni Uzemi obce Kobylnice zafazeno do Rozvojové oblasti OB3, Metropolitni
rozvojové oblasti Brno. Jde o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cCinnosti, které
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maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim
koridorem.

Mimo vyhodnoceni naplnéni priorit Uzemniho planovani je tfeba vyhodnotit i dalsi
kapitoly napf. kap. 5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury a kap. 6 Koridory a plochy
technické infrastruktury.

Navrhované fe$eni bude vychazet z obecnych zdsad stanovenych v PURCR v kap. 2
Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzZitelného rozvoje, zejména
¢lanky:

(14) Ve vefejném zajmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
rdz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napfiklad i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Uzemni pldn provéfi mozZnosti rozvoje obce z hlediska poZadavk( novych ploch bydleni
soubéiné s koncepci reseni krajiny (krajinny rdz — dlouhodobé hospoddrsky vyuZivané
zemédélské krajiny se zachovanou strukturou pulvodni pozemki v zahraddch
a zdhumenicich navazujicich na pavodni zdstavbu obce) a doplnénim prvki ekologické
stability.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni pldén provéfi moznosti rozvoje pfi zohlednéni vyse zminéného.

(16) Pti stanovovani zplisobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk(, které ve svych dlsledcich zhorduji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorG vymezenych v PUR CR.
Pri reseni ndvrhu uzemniho pldnu budou stanoveny zdsady koncepce rozvoje obce,
urbanistické koncepce a ochrany pfirodnich ikulturnich hodnot uUzemi, které zajisti
zachovdni hodnot feSeného uzemi.

(16a) Pfi Uzemné pldnovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a c¢asovych hledisek.)

V rdmci reseni bude vychdzeno z principu integrovaného rozvoje tizemi.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pilvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani
Uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vrdmci rfeSeni bude hospoddrné vyuZivdno zastavéné uzemi a zajiSténa ochrana

nezastavéného uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to
mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych
Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradli, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci iv ostatni volné krajiné apro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Uzemni pldn provéfi moznosti dopinéni prvki systému ekologické stability a bude
uplatriovat vseobecné uplatriovat opatreni v krajiné v zdjmu zvyseni jeji ekologické a
vodohospoddrské stability, zachovdni a obnovy rozmanitosti i estetické hodnoty.

(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivoclichy apro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni atechnické
infrastruktury. V rdmci Uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel
s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Budou stanoveny zdsady zajistujici migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro razné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi (obzvlasté ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska
cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti
pro rtizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

V rdmci ndvrhu uzemniho pldnu budou provéreny koridory krajskych cyklostezek.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a
zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a
pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
os. Moinosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

Uzemnim pldnem bude vymezena a doplnéna komunikaéni sit.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatel pred
potenciadlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zapaly, sesuvy pldy, eroze atd.)
s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urCenych pro umistovan kfizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni pldn provéfi podminky pro mozZnost uplatnéni protieroznich opatfeni a pro
moZnost uplatnéni dalSich opatfeni pro zvyseni retencnich schopnosti uzemi, sniZeni
rizika vodni a vétrné eroze.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zédplavovych Gzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych azvlast oddvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby v Uzemi s vysokou
mirou rizika povodniovych Skod.

Zdplavové uzemi na katastru obce neovlivni urbanistickou koncepci, nachdzi se pfi jiznim
okraji katastru, kde nelze pfedpoklddat vymezeni zastavitelnych ploch.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovaly pozadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Uzemni pldn bude respektovat koncepci doddvky vody a odkanalizovdni obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie zobnovitelnych zdroji, Setrné kZivotnimu prostiedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobovani Uzemi energiemi. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Uzemni pldn nebude vymezovat nové plochy pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby. Uzemni pldn pfipadné stanovi podminky pro moznosti uplatnéni
obnovitelnych zdroji energie, zejména fotovoltaickych panelt, ale pouze v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochdch, jako soucdst stavby hlavni.

a.1.2) Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

1. Pfi zpracovani nového uzemniho planu Kobylnice respektovat Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, (dale také ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
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kraje dne 5. 10. 2016 na jeho 29. zasedani usnesenim ¢. 2891/16/Z29 a nabyly Gc¢innosti
dne 3. 11. 2016.

2. ZUR zUR JMK stanovuji zakladni poZadavky na tcelné a hospodarné usporadani tzemi,
ur€uji priority Uuzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi a
zpfesnuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a
nadmistniho vyznamu. Déle ZUR JMK zpresriuji plochy a koridory vymezené v Politice
Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a
koridor( verejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv
a stanovi pozadavky na jejich vyuZiti. ZUR JMK rovné? definuji plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby.

Kapitola—A
Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného

rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Reseni UP Kobylnice bude respektovat priority stanovené ZUR JMK. Respektovany nebo
feSeny budou priority Uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zejména
budou zohlednény:

1) Nastroji uUzemniho pldnovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vUci
mezinadrodnim vyzvdm aimpulzdm, poskytujiciho svym obyvatellm prostor pro
kvalitni Zivot.

UP vytvofi a udrZi uzemni pfipravenost na pfipadné zvysené poZadavky na zmény
v uzemi, zejména pro realizaci zaémérd nadmistni dopravni a technické infrastruktury.

4) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feseni zemnich dopad( rdznych
forem urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno),
v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi hledat vyvaZena tfeseni zohlednujici
ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel.

UP provéfi moznost nabidky rozvojovych ploch bydleni zohledfujicich ochranu
pfirody, hospoddrsky rozvoj i Zivotni urover obyvatel.

5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést aobci (predstavujictho objektivni a komplexni

posuzovani andsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek).

UP komplexné posoudi Fesené uzemi a zvd vymezeni smisenych ploch s pfevazujici
funkci obytnou a vytvdrenim podminek pro rozvoj verejné infrastruktury.

7) Vytvaret Uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované Urovné a parametru
prochdazejicich multimodalnich koridor(i. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni
dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty
a dalsimi evropskymi regiony.

V UP vytvofit izemni podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury.

Stranka 6 z 34



9)

10)

11)

14)

15)

16)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na
dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

UP provéFi koncepci technické infrastruktury.

Ndstroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

UP stanovi podminky vyuZiti ploch v krajiné.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat
zvlasté na dostatecnou kapacitu obéanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

UP provéri stabilizaci predevsim ploch vefejného obcanského vybaveni a vytvofi
podminky pro rozvoj ostatnich druhi obcanského vybaveni.

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji kjeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k uzemi kraje.

UP bude respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které odrdZeji mistni
charakteristické znaky uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti
zejména sohledem na moZnosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni
zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.

UP bude v maximdini mife respektovat prostor kulturni zemédélské krajiny. V ramci
stanoveni podminek vyuZiti uzemi v krajiné budou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla
zajisténa dobrd dostupnost ploch, podminky obhospodarovdni a eliminovdny rizika
potencidlnich ohroZeni, napf. erozi.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodatskych funkci a socidlni soudrinosti v Gzemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych
podle politiky Uzemniho rozvoje avrozvojovych oblastech arozvojovych osach
nadmistniho  vyznamu  usilovat o koordinaci  ekonomickych,  socidlnich
a environmentalnich pozadavk( na usporadani Gzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uUzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel
a obytného prostredi, scilem podpofit zajisténi sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou, podpofit pfiznivd urbanistickd a architektonickd feseni,
zajistit dostatend zastoupeni vefejné zelené azachovdni prostupnosti
krajiny;

b) vytvareni uUzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektd
vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce
a prestavby nevyuzivanych objekt( a areal(l pred vystavbou ve volné krajing;

c) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby
pred demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;
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d) vytvéareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazenstvi na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje
vsouladu spodminkami vdotéeném Uzemi asvyuZitim kulturniho
potenciadlu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP bude podporovat stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospoddrskych cinnosti a
¢innosti pfispivajicich k socidlni soudrznosti, napf. vymezenim smisenych ploch. UP
bude prispivat k hospoddrnému vyuZivdni zastavéného uzemi zejména vymezenim
ploch prestavby.

Kapitola—D

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni

ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury,

uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni
vyuziti, které ma byt provéreno

Zasady zpresnuji vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje.
Vymezeny jsou koridory RDS32 a RDS35.

ZUR vymezuje plochu DLO1 Vefejné mezinarodni letisté Brno-Tufany, modernizace (veiejné
prospésna stavba). Ukolem pro Gzemni planovani je zpfesnit a vymezit koridor s cilem
minimalizace negativnich vlivl na Zivotni prostfedi, obyvatelstvo a lidské zdravi.

Plochou a koridorem cyklistické dopravy nadmistniho vyznamu je trasa EuroVelo 4, ktera
vede pres Fedené Uzemi. ZUR vymezuje také vedeni krajské sité cyklistickych koridord jako je
trasa Troubsko - Brno, Bystrc - Brno, Mokra Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad
Svitavou — Brno, Lideri — Slapanice. Ukolem pro Gzemni pldnovani je v dotéenych obcich
provéfit Uzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridor( v
souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridor( cyklistické dopravy
v SirSich navaznostech.

ZUR vymezuje koridor TEE13 TS110/22kV, TR Slapanice + novy pfivod vedenim 110kV s
§itkou koridoru 300m. Ukolem pro Gzemni planovani je zajistit Gzemni koordinaci a ochranu
koridor( vedeni VVN 110kV a ploch pro el. stanice.

Uzemni systém ekologické stability (USES) vychazi z oborovych dokumentaci vy$3ich trovni a
zasad Uzemniho rozvoje. Podle ZUR Jihomoravského kraje (2016) zasahuje na jihovychodni
okraj katastralniho Uzemi Kobylnice regionalni biocentrum RBC 193 Pracky kopec. Toto
biocentrum je navrZeno na nadregionalnim biokoridoru K 132T, ktery je navrZen vychodné a
jihovychodné od feSeného Uzemi.

Kapitola—E

Upresnéni uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a

civilizanich hodnot Uzemi kraje

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany arozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto
poZadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro dzemni planovani:
a) Vytvdret uzemni podminky pro Setrné formy vyuZivani uzemi a zvySovdni biodiverzity
uzemi.
b) Vytvdret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti tizemi
a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
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c) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace tzemi po tézbé surovin a reseni
zpusobu dalsiho vyuZivani uzemi.

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany arozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuZiti Uzemi a tyto Ukoly pro dzemni planovani:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zachovdni vyjimecnych hodnot pamdtkového fondu
kraje, regiont lidové architektury, tzemi s archeologickymi ndlezy, vyznamnych
poutnich mist a uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvdret uzemni podminky kvyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy
cestovniho ruchu.

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret tzemni podminky pro obsluhu Uzemi verejnou infrastrukturou.
Kapitola—F

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uUzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazeni

ZUR JMK pro potteby uréeni cilovych charakteristik krajiny na Gizemi JMK stanovuji a vymezuji
jednotlivé typy krajin jako ¢asti Uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného plsobeni prirodnich a lidskych faktord (ve smyslu evropské umluvy
o krajiné). Cilové charakteristiky krajiny jsou cile tykajici se charakteristickych rysd a hodnot
krajiny, pro které ZUR JMK stanovuje poZadavky a Ukoly zabezpe€ujici ochranu a zachovani
vyznaénych nebo charakteristickych rysG krajiny, mozny udrzZitelny rozvoj (zajistujici
harmonizaci zmén zplsobenych socialnimi, hospodarskymi a environmentalnimi procesy)
avytvareni kvalit krajiny do budoucna. Stanovené cilové charakteristiky se opiraji
o identifikované krajinné, pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé
negativni nebo rusivé jevy v krajiné. Stanovené cilové charakteristiky akceptuji Cinnost
¢lovéka v uzemi jako zasadni podminku pro zachovani kulturni krajiny.

Pro kazdy z vymezenych krajinnych typl jsou stanoveny Uzemni podminky pro zachovani
nebo dosaZzeni cilovych charakteristik délici se na obecnéjsi ,pozadavky na usporadani
a vyuZit uzemi“ a konkrétnéjsi ,,ukoly pro uzemni planovani“, kterymi jsou vyjadiena Gzemné
planovaci opatfeni podporujici ochranu, spravu a pldnovani krajiny ve smyslu Evropské
Umluvy o krajiné.

Spravni Uzemi obce Kobylnice je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu Slapanicko
slavkovsky.

Pro planovani a usmérnovani Uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se stanovuji
uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik, takto:

a) Podporovat zachovadni stdvajiciho zemédélského charakteru tzemi.

b) Podporovat clenéni velkych blok( orné ptdy prvky rozptylené krajinné zelené pro
posileni ekologické stability a prostorové struktury krajiny, vietné zachovani
dominant Mohyly miru a kostela Zvéstovdani Panny Marie v Tufanech.

c) Podporovat protierozni opatieni a opatreni k zajisténi zadrZovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovdni a obnovu prirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.
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Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného se stanovuji ukoly

pro Uzemni planovani, takto:

a) Vytvdret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni
souvislych ploch orné puady, posileni ekologické stability uzemi a omezeni ucink(
vétrné a vodni eroze.

b) Vytvdret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich
nivdch.

c) Vytvdret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti.

d) Na uzemi prirodnich parki vytvdret tzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného rdzu.

ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEPCNi DOKUMENTY

V Uzemnim pldnu zohlednit platné koncepcni rozvojové materidly a Uzemné planovaci

podklady Jihomoravského kraje:

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovdn).

Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje — véetné akéniho planu (bude
respektovdna v obecnych poZadavcich, Zadné konkrétni poZadavky pro resené uzemi
z dokumentace nevyplyvaji).

Studie ochrany pfed povodnémi na uzemi Jihomoravského kraje (respektovat v obecnych
poZadavcich, Zddné konkrétni poZadavky pro fesené uzemi ze studie nevyplyvaji).

a.1.3) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

1.

K feSenému Uzemi se vztahuji Gzemné analytické podklady Jihomoravského
kraje — &tvrta aktualizace 2017 (UAP JMK), kterd byla zpracovana v souladu s
pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisd a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Aktualizace UAP JMK urluje obecné problémy k FeSeni v Uzemné pldnovaci
dokumentaci, zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo omezeni
urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stfetl na provedeni
zmén v Uzemi a stfetd téchto zamérd s limity vyuziti Gzemi, slabych stranek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvazenosti tzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi.

Z UAP Jihomoravského kraje vyplyva, pro ORP Slapanice vztazeno i k obci Kobylnice:

e urbanistickd zdvada a to suburbanizace v uUzemi Brnénského metropolitniho
regionu;

e hygienicka zavada a to zatiZeni Uzemi imisemi, zatizeni uzemi hlukem;

e znedisténi vodnich tok(;

Stranka 10 z 34


http://mapy.kr-olomoucky.cz/prvk/

e prohlubovani zavislosti SirSiho spadového regionu Brna na ekonomice jadrového
mésta.

VySe uvedené bude vyhodnoceno samostatné pro obec Kobylnice pfipadné bude
posouzeno, zda je moZné toto nastroji Uzemniho planovani resit.

4. Uzemné analytické podklady byly pro ufad tGzemniho planovani ORP Slapanice
aktualizovany v roce 2016. Pro Obec Kobylnice z nich vyplyvaji nasledujici dllezité
pozadavky na fe$eni problém( v ramci UPD, ke kterym je nutno pfihlizet pfi zpracovani
navrhu Uzemniho planu Kobylnice:

Dle Gzemné analytickych podklad(i spravniho obvodu s rozsifenou plsobnosti Slapanice,
4.Gplnad aktualizace z r.2016 (dale jen UAP) je celé Gzemi ORP ovlivnéno masivni
suburbanizaci.

V ramci ORP je sprdvni uzemi obce situovano v jihovychodni ¢3asti spravniho Gdzemi ORP.
Cely SO ORP Slapanice patfi do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. V celém SO ORP
Slapanice vyznamné roste pocet obyvatel. P¥irGstek poctu obyvatel v obci mezi lety 1995 a
2018 byl 298 obyvatel (z 836 na 1.134). Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a
soudrZnost spolecenstvi obyvatel jsou oznacovany jako dobré. Naopak Gzemni podminky
pro hospodafsky rozvoj jsou oznaceny jako Spatné.

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad

- Prostiednictvim UPD lIze suburbanizaci usmérriovat, napf. navrhovat kompaktnéjsi rozvoj
obce, upfednostiiovat fadovou zastavbu (vliv napf.na velikost a tvar jednotlivych ploch s
funkci bydleni, pfedpokladanou kapacitu uzemi), navrhovat znovuvyuZiti brownfieldd, a tak
efektivnéji vyuzivat dopravni a technickou infrastrukturu. V krajiné navrhovat doplnéni
zelené s pésim a cyklistickym propojenim mezi sidly navzdjem a s pfirodou.

Pti rozhodovani o jednotlivych stavebnich zamérech dlsledné dbat na soulad s Gzemnim
planem.

-V UPD navrhovat koncepci ploného a prostorového usporadani s ohledem na historicky
vyvoj obce. Identifikovat architektonické a urbanistické hodnoty (napf. plvodni charakter
zastavby, mistni stavebni tradici, krajinnd pamatkova zéna bojisté bitvy u Slavkova). V UPD
urcit podminky vyuZiti jednotlivych ploch (tzv. regulativy) téZ s ohledem na genius loci, tedy
jedinecny charakter okolni zastavby.

V Uzemnim fizeni dlsledné posoudit, zda je stavebni zdmér v souladu s Gzemnim planem
(podminkami vyuziti ploch) a s charakterem Gzemi.

Verejny sektor by mél jit prikladem v kvalité architektury vefejnych budov a estetické
Upravé verejnych prostranstvi, pficemz by mél ctit mistni stavebni tradici, a tak pozitivné
ovliviiovat vkus stavebnik(.

- V UPD identifikovat brownfieldy, navrhovat je jako plochy pfestavby a uréit jejich nové
vyuZziti. Upfednostriovat pfestavbu nevyuZitych / devastovanych budov, arealt a pozemkd
pred vystavbou ,na zelené louce”.

- Pfi Uzemné planovaci Cinnosti a v Uzemnim fizeni respektovat reZimy stanovenych
zaplavovych uzemi; v aktivnich zédnach zaplavovych Gzemi neumistovat nové stavby.

Jako podklad pro Uzemni planovani vyuzivat téZ mapy povodnového ohroZeni, pfistupné na
http://cds.chmi.cz/?lang=cs. Pro 4 kategorie ohroZeni (vysoké, stfedni, nizké, zbytkové) jsou
formulovana doporuceni pro vyuziti ploch i pro zastavbu.

- Neumistovat FVE na zemédélskou pldu, preferovat umisténi fotovoltaiky na budovach.

-V UPD navrhovat obchvaty obci a cyklostezky vedené mimo silnice. Navrhovat ulice jako
verejna prostranstvi, pouze C¢dastecné slouzici pro dopravu. PoZadovat parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku (na pozemku stavby).
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- V UPD navrhnout dobudovani splaskovych kanalizaci s Ccistickami odpadnich vod,
revitalizaci aredll s ekologickymi zatéZzemi, prelozky frekventovanych silnic mimo zastavbu,
protihlukova opatieni, systém krajinné zelené&, USES.

V Uzemnim fFizeni povolovat stavby vyhradné v zastavitelnych plochdach a k ucelu
navrzenému Uzemnim planem.

-V UPD neumistovat zastavitelné plochy do aktivnich zén zéplavovych Gzemi.

-V UPD, pokud Ize, neumistovat zastavitelné plochy na zemédélskych padach 1. a Il. t¥idy
ochrany, na lesnich pozemcich, v sesuvnych a poddolovanych Gzemich.

- V soucinnosti s dotéenymi organy resit vzdjemné strety zamérd na provedeni zmén v
Uzemi a stiety zamér( s limity vyuZiti Uzemi - podle priorit verejnych zajma.

-V UPD nékteré slabé stranky Gzemi respektovat (napt. zaplavovd, sesuvna tizemi), nékteré
slabé stranky omezovat (napf. nedostatek krajinné zelené v zemédélské krajiné).
Prostfednictvim UPD omezovat potencidlni hrozby (napt. riziko povodni, eroze orné piidy).

- Pfi zpracovani UPD mit na mysli Zivotni podminky soucasné spole¢nosti i budoucich
generaci: ctit prirodu, odkaz predkl a vyuZivat védecké poznatky. V Gzemi se chovat jako
dobry hospodaf: koncepci rozvoje osidleni a vyuziti krajiny navrhovat v dlouhodobém
horizontu.

Problémy k fesSeni na drovni kraje a statu

Zaméry nadmistniho vyznamu (napf. dopravni a technickou infrastrukturu, primyslové a
logistické zény) umistovat z hlediska obsluhy Gzemi celého kraje a s ohledem na obytnou
funkci a budouci rozvoj dotéenych obci.

Ve spolupraci Jihomoravského kraje, mésta Brna, obci v okoli Brna a ministerstvem dopravy
navrhnout, dohodnout a realizovat uUcinnou koncepci dopravni obsluhy brnénského
metropolitniho regionu s preferenci kolejové verejné dopravy, jakoZto rychlého,
kapacitniho, ekologického zplisobu dopravy osob mezi krajskym méstem a obcemi v kraji.
Neumistovat dalsi kapacitni silnice do dopravné pretizeného Gzemi v okoli dalnic D1, D2 a
silnice I. tfidy 1/52. Realizovat opatfeni k omezeni hluku a znedisténi ovzdusi v blizkosti
zastavénych Uzemi.

Na krajskych silnicich dlsledné realizovat obchvaty obci a protihlukova opatreni,
cyklostezky vést mimo silnice.

U prestupnich uzl( IDS budovat kapacitni parkovisteé.

Protipovodnovou ochranu navrhovat a realizovat komplexné v celych povodich tokd.

a.2) Dalsi pozadavky
a.2.1) Dalsi pozadavky na urbanistickou koncepci

1. Bude aktualizovano zastavéné Uzemi striktné v souladu s § 58 stavebniho zakona.

2. Provéfrit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy predevsim
s ohledem na respektovani principli udrzitelného rozvoje, ale také s dirazem na
zachovani, i zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

3. Navrhnout koncepci rozvoje obce v¢. vyuZiti krajiny s dlouhodobou perspektivou a s
ohledem na historicky vyvoj sidla. Identifikovat mistni urbanistické, architektonické a
prirodni hodnoty (genius loci). Respektovat plvodni pldorysné usporadani, charakter
zastavby a mistni stavebni tradici (fadova zastavba, domy orientované okapem do
ulice).
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

V Uzemnim planu vyznacit vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby, zpracovat
tabulku s jejich vyétem, vymérou a charakteristikou.

Stanovit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim hlavniho
Ucelu vyuziti (jeden hlavni ucel), pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZiti. Stanovit podminky pro posuzovani podminéné pfripustnosti a
vysvétlit pojmy formulované v izemnim planu.

Stanovit podminky plosSného a prostorového usporddani i pro stabilizované Uzemi,
véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu pro zastavéné Uzemi (napfiklad
vyskovou regulaci zastavby, intenzitu vyuZiti ploch, zplsob zastavby apod.), pro ochranu
hodnot zejména v centralni ¢asti obce;

Uzemnim pldnem budou respektovany a pfipadné do Gzemniho pldnu zapracovany
vSechny vydana Uzemni rozhodnuti, Gzemni souhlasy, kterymi byly umistény stavby na
Uzemi obce Kobylnice.

Budou provéreny a vhodné upraveny podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti (zejména pro plochy, které jsou soucasti nezastavéného Uzemi), v téchto
plochdch nebude umoznéno umistovat zaméry podléhajici naslednému posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi.

Obnovit spolecensky vyznam ndvsi, ndpadité utvaret verejnd prostranstvi. Navrhnout
kompaktni a polyfunkéni usporaddni zastavby s Ucelnymi provoznimi vazbami uvnitf
sidla (pési prlchody). Neroztahovat obec do krajiny podél prijezdnych silnic.
Uprednostnit fadovou zastavbu s vétsi hloubkou pozemk( pro efektivni vyuZiti dopravni
a technické infrastruktury. Uprednostnit prestavbu nevyuZitych nebo devastovanych
ploch, arealli a budov pred vystavbou ,na zelené louce”. Identifikovat pfipadné mistni
brownfieldy, vymezit je jako plochy prestavby a navrhnout jejich nové wvyuZiti.
Zastavitelné plochy, pokud Ize, nevymezovat na zemédélské pldé I. a Il. tfidy ochrany.

Stanovit podminky ploSného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch tak, aby byla zajisténa hospoddarnost jejich vyuZziti, a aby byly
minimalizovany negativni vlivy sidla na okolni nezastavéné Gzemi.

Stanovit koncepci rozvoje Uzemi smérfujici k vyvdienému vztahu hospodarského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostiedi; v feSeném Uzemi
zejména posilovat hospodarsky a socialni pilit udrzitelného rozvoje, vyuzivat potencial
silného environmentalniho pilite.

Zachovat stdvajici sidelni strukturu.

Nerealizované zastavitelné plochy z dosud platného UPO Kobylnice pFevzit do navrhu
uzemniho planu, ale pfitom provéfit jejich aktualnost, vhodnost nebo rozsah.

Uzemni plan Kobylnice bude moci obsahovat i prvky regulaéniho planu.

Provéfit nasledujici navrhy na zmény v UP:

Pozemky (E.p.) Soucasné vyuziti Navrh na novy zplisob vyuZiti

649/1, 649/2 a 649/3 - Plocha pro dopravu (D) a vefejnou zelen (ZV)

97 (&ast) - (OV), ¢ast plochy parku pred hrbitovem
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Pozemky (€.p.)

Soucasné vyuziti

Navrh na novy zptisob vyuZiti

764/1, 764/2

Pozemky v sousedstvi fotbalového hfisté, cast
ponechat na dopravu (D), ¢ast zménit na
rekreacni sport (RS)

767/9 a ¢ast 767/12

Pozemky v sousedstvi fotbalového hristé,
zménit na rekreacni sport (RS)

Casti pozemk( podél silnice
11/417, 804/1 (od mostu kfizeni
silnice 11/417 po p.¢.800 v¢.),
mezi p.¢.800 a p.C.773, podél
silnice na p.¢.771/11 ke konci
k.d.)

Koridor pro cyklostezku

100/1 a 100/2

Zahrady, sady (PZ)

Smisené (SM)

827/2 a827/6

Plochy pro bydleni, sluzby, komercni zatizeni,
drobna nerusici vyroba, a rekreace (viz.
Zadost)

676/61 a 676/60

Plochy smisené, bydleni + VD + sluzby (SM)

652/31 a652/32

Vystavba rodinného domu

652/17

Orna plda

Bydleni (BR)

651

Zahrady, sady (P2)

Bydleni (NR), lokalita Za humny

637/2, tast pozemku

Orna plda

Neni uvedeno, v Sifce navrhovych ploch
sousednich parcel

784/1, 785, 786/1, 786/3,
787/1,787/3, 788/1, 788/4

Individualni rekreace, orna
plda, krajinna zelen

Individualni rekreace

676/171, 676/59, 676/58

Plochy pro drobnou vyrobu
a skladovani (VD)

Plochy smisené, bydleni + VD + sluzby (SM)

676/15, 676/16, 676/17,

Plochy pro drobnou vyrobu
a skladovani (VD)

Plochy smisené, bydleni + VD + sluzby (SM)

759/4, 759/5, 759/6

Bydleni (BR), rozsifeni plochy 38 dle nakresu

600 Zahrada Bydleni (BR), dle nakresu

811/15 Plochy pro drobnou vyrobu | Plochy smisené, bydleni + VD + sluzby (SM)
a skladovani (VD)

111/1 Plocha technického Plochy smisené, bydleni + VD + sluzby (SM)
vybaveni

108/1, 109/1, 110, 293/5, - Rodinné domy v lokalité ulice Krétkd dle DUR

293/29

631/2,632/3, 633/2 Ornd plda Bydleni (BR)

712/2,712/3, 712/5, 712/13,
712/24

Vodni nadrz, zastavéna
plocha, manipulacni

plocha, koryto vodniho
toku umélé, orna pida

Obcanska vybavenost (OV)

94/214, 94/83, 94/110, 94/16,
94/17, 94/84, 94/85 94/86,
94/19, 94/20, 94/87, 94/88,
94/21,94/89, 94/22 94/23

Plochy pro bydleni (BR)

676/4,676/21

Komunikace

676/62, 676/57, 676/31,
676/35, 676/36, 676/1

plochy pro parkovani a odstavné plochy (ev.
garaze) a verejna zelen

265, 269/2, 237/6, 237/1,
237/4,237/7, 237/8, 694/1,
694/2

Plochy obcanské vybavenosti a vefejné zelené
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Pozemky (€.p.) Soucasné vyufziti

Navrh na novy zptisob vyuZiti

Bonagro — plocha zemédélské | plocha zemédélské vyroby
vyroby

Cést Plochy pro bydleni (BR) a &ast vyroba a
skladovaéni.

a.2.2) Dalsi pozadavky na koncepci usporadani krajiny

1.

PFi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢&. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou ¢.
395/1992 Sbh.

Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisli — lesy, vodni toky.
Registrované VKP v feSeném Uzemi:

VKP Pracky kopec

VKP Sokolnicka baZantnice

Evidované VKP:

VKP Nad rybnikem

VKP Na Zlatém potoce

VKP Kobylnicky ndhon

VKP V Rozvizach.

Je nutno postupovat v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu tak, aby byla zajisténa ochrana zemédélské pldy. Potizovatelé a
projektanti Uzemni planovaci dokumentace jsou povinni fidit se zdsadami této ochrany
dle § 4 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, navrhnout a zdlivodnit takové
resSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmU nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
dlsledky navrhovaného fesSeni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovnani s
jinou moznou variantou, vyhodnou i z hlediska zajmG ochrany zemédélského pldniho
fondu. Je nutné dodriet postupy dané § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského
pudniho fondu k zajisténi zajmU0 ochrany zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany. P¥i
vyhodnocovani potfeby zaboru zemédélské pudy je soucasné nezbytné vychazet z ¢l. 1.
Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96, kdy se tato zjiténi musi zapracovat do
podkladl predlozeného navrhu. V ptipadé prevzatych ploch je nezbytné v tabulkovém

prehledu tyto plochy vyznadit tak, aby bylo ziejmé, Ze se jedna o plochy jiz v predchozi,

platné dokumentaci projednané. Soucasné je vsak tfeba zkoumat do jaké miry se jedna

o0 pozadavky stale aktualni, kde byly pripadné ucinény jiz postupy umoznuijici realizaci

stavby v Uzemi (Ukony provadéné stavebnim uradem), a to tak, aby bylo mozno

vyhodnotit nezbytnost prevodu téchto ploch do navrhu tzemniho planu.

Je tteba dUsledné dodrzet Cl. Il Metodického pokynu MZP CR OOLP/1067/96, ve vztahu
k zasaddm a povinnostem stanovenym v § 4 a 5 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF.

v

Respektovat Vyhlasku ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského puadniho fondu mimo jiné upravuje v ust.:

e § 3 predmét vyhodnoceni disledkd uzemniho planu,

e § 5 0bsah zdlvodnéni navrhovaného reseni,
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6.

10.
11.

12.

13.

14.

e § 9 spolecnd ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledkd pfi
pofizovani a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Ndavrh Uzemniho planu zpracovat dle spole¢ného metodického doporuceni k dispozici
na webové strance Ustavu Gizemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v sekci ,,Stanoviska
a metodiky v oblasti Uzemniho planovani“, pod odkazem ,8. Ostatni stanoviska a
metodiky” zvefejnéna aktudlni verze spole¢ného metodického doporuceni Odboru
tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP k
,Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(i navrhovaného reseni na zemédélsky padni
fond v Uzemnim planu”, verze srpen 2013.

Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
pUdu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
pfevySuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona o
ochrané ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit
ke zméné jejich vyuziti.

V tabulce zadborl ZPF bylo u ploch prebiranych z platné Gzemné planovaci dokumentace
v poznamce uvedeno plvodni funkéni vyuziti a plvodni vymeéra.

PF¥i navrhu rozvoje Uzemi respektovat zdsady stanovené zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl a o
zméné nékterych dalsich zakon(; fesit ndvaznost na planovani organu ochrany ovzdusi.

Respektovat stavajici melioracni zafizeni.

Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci.
Uzemnim pldnem budou vytvofeny predpoklady pro respektovani a ochranu
krajinného razu v KPZ Bojisté u Slavkova a nemovitych kulturnich pamatek zapsanych v
Pamatkovém katalogu nemovitych kulturnich pamatek.
V obci jsou zapsany v Pamatkovém katalogu (seznamu nemovitych kulturnich pamatek)
3 nemovitosti:

Zvonice (Panny Marie Snéiné)

katalogové Cislo: 1000135245

pamatkova ochrana: KP &islo USKP: 24198/7-773

Kamenny kFiz

katalogové ¢islo: 1000125027

pamatkova ochrana: KP &islo USKP: 14631/7-774

Poklona

katalogové Cislo: 1000453529

pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 51569/7-9023
V pohledové exponovanych uUzemich a horizontech, ¢i v Uzemich navazujicich di
pohledové propojenych se stavajicimi, prirodnimi historickymi a kulturnimi
dominantami stanovit vySkové a objemové regulace pro zastavbu v navrhovych
plochach a v odlivodnénych pfipadech pouZit pro navrhové plochy index zastavby s
ohledem na ochranu krajinného razu a charakteru zastavby.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

27.

Dbat na ochranu vodnich pomér(, erozni odolnost a retenc¢ni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a
kvalita povrchovych vod.

Respektovat vzrostlou zelern na nelesni pidé, zejména doprovodné porosty vodnich
tok( a komunikaci.

PFi vymezovani ploch pro zménu vyuzZiti bude zohlednéna také ptritomnost hodnotnych
liniovych a plosnych prvkl verejné zelené. V ramci navrhu systému zelené sidla a
krajinné zelené bude vénovana pozornost navrhu novych plosnych a liniovych prvki
zelené kompenzujicich ubytek zelené.

Podminky pro vyuziti ploch lesnich budou vychazet z poZadavkd lesniho zdkona a
graficka ¢ast bude obsahovat také zakres ochranného pasma lesa (PUPFL) majiciho vliv
na vyuZziti navazujicich pozemku. O zasahu do stavajicich lesnich pozemku a jejich jiném
vyuZziti (napf. pro stavby pro rekreaci) bude uvazovano pouze vyjimecné.

Pro navrzené plochy zastavitelného Gzemi stanovit limit - 50 m od okraje pozemk
urcenych k pInéni funkci lesa.

V souladu s ustanovenim § 14 lesniho zdkona jsou pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace povinni dbdat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto
zakona. Jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takova reseni, kterd jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospoleéenskych zajmu
nejvhodnéjsi. Pokud dojde k dotéeni PUPFL je nutné respektovat poZadavky lesniho
zakona a vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného reseni na PUPFL. Pokud
nedojde k dotéeni PUPFL je nutné tuto skutecnost uvést v textu Uzemné planovaci
dokumentace.

Pfipadné odnéti nebo omezeni pozemkld urcenych k plnéni funkci lesa navrhnout v
souladu s ust. § 14, odst. 1) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (lesniho zdkona) pouze za podminky, Ze
navrhovany zabor nelze ftesit alternativou - umisténim navrhované plochy mimo
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Navrhnout opatieni pro zlepseni prostupnosti krajiny.

Chranit volnou krajinu pred zastavénim, prioritné vyuZzivat rezervy zastavéného Uzemi a
nevyuzivané plochy.

Navrhnout feSeni sméfujici k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot a zlepseni ekologické stability Uzemi.

Posilovat polyfunkéni vyuZziti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost
krajinnych ploch a prostorovou a biologickou diverzitu.

Podporovat zvySovani retencni schopnosti krajiny, moZnost realizace protieroznich
opatreni, opatfeni na zabranéni nebezpeci vzniku zrychleného odtoku vody pfi
privalovych srazkach, nebezpecdi vzniku lokalni povodné v krajiné.

V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 114/1992 Sh. a ust. § 1 vyhlasky ¢.
395/1992 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisli (dale jen vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.) bude jako soudast tzemniho
planu vymezen Uzemni systém ekologické stability krajiny, véetné mistni arovné, ktery
bude navazovat na Uzemni systém ekologické stability krajiny vymezeny v Uzemnich
planech okolnich obci.
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28

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
37.

38.

V souladu s ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 114/1992 Sb. bude Uzemni systém

ekologické stability krajiny vymezen v grafické ¢asti uzemniho planu jako vzdjemné

propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak prirodé blizkych ekosystémd,

které udrzuji pfirodni rovnovahu a umoznuji migraci organizmd, tzn., aby bylo trasovani

uzemniho systému ekologické stability krajiny graficky vyznaceno i v mistech kfizeni s

jinymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich podminky vyuZiti budou ve vymezeném

uzemnim systému ekologické stability krajiny stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. §

3 odst. 1 pism. a) a ust. § 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., tzn, Ze bude respektovano, ze

uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i

pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu a

umoznuji migraci organizmd.

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyufZiti a jejich podminky vyuZiti budou ve vyznamnych

krajinnych prvcich dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb. (les, vodni tok a

udolni niva) stanoveny tak, aby byly v souladu s ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.,

tj. aby nebyla narusena obnova vyznamnych krajinnych prvkd a nedoslo k ohrozZeni

nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.

ZlepSovat prostupnost Uzemi, provéfit sit mistnich a Géelovych komunikaci a v pfipadé

potfeby navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho

hospodafstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Respektovat stavajici sit prvkG USES a provéfit tuto sit s ohledem na jeji provazanost s

navazujicimi Uzemnimi plany a funkcnost a ptipadné navrhnout jeji vhodné doplnéni a

Upravy.

Respektovat pfi tvorb& UPD limit ochrany vyznamnych krajinnych prvkd (VKP) a

nenavrhovat nové rozvojové plochy v kolizi s témito prvky (napf. obora, rybniky s

navazujici infrastrukturou pro agroturistiku apod.).

PFfi stanoveni urbanistické koncepce rozvoje Uzemi respektovat chranéné kulturni

hodnoty jak urbanistické, architektonické, tak i krajinné.

Pozadavky ochrany krajinného razu:

a. pfi tvorbé uzemniho planu respektovat limity ochrany dochované hodnoty
krajinného razu

b. ndvrh novych za stavitelnych ploch (nové zastavby) podfidit dochované urbanistické
strukture sidla a charakteru zastavby, navrhové plochy na okrajich sidla vymezovat
tak, aby zUstal zachovan vnéjsi obraz sidla

c. nevymezovat zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi obce ve volné krajiné
navrhnout minimalni velikost stavebnich parcel
pro bydleni a obcanskou vybavenost (vCetné agroturistiky) prfednostné vyuZzivat
rezervy v ramci zastavéného Uzemi, nové zastavitelné plochy vymezovat predevsim
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi pfi zohlednéni podminek ochrany pfirodnich a
estetickych hodnot krajiny (zména obrazu sidla v krajiné, méfitko, vztahy atd.)

Provérfit moznost vymezeni ploch pro zadrzeni vody v krajiné.

Zajistit ochranu prirozenych sbérnic destovych vod schopnych zasakovani destovych

vod a nepripoustét obecné zatrubrovani vodnich tok( a pfirozenych sbérnic, pouze ve

vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech v nezbytné nutném rozsahu.

Aktualizovat USES véetné navrhu novych skladebnych &asti (také IP).
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39. V navrhu UP respektovat migra¢ni koridory vyssich savc(l a nevytvaret bariéry pro tuto

migraci.

40. Vodni tok Ricka ma vyhldsené zaplavové Uzemi Q 100 (véetné aktivni zény). Toto

zaplavové Uzemi zasahuje predevSim do severni &asti k.U. a na zapadni okraj
zastavéného Uzemi, je treba jej respektovat.

41. Respektovat vodni tok Pracky potok.

a.2.3) Dalsi pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

navrhnout obchvat obce;

ulice navrhovat jako verejnda prostranstvi, pouze ¢astecné slouzici pro silni¢ni dopravu;
vyZadovat parkovani a odstavovani vozidel na pozemcich staveb;

navrhnout pé3i a cyklistické propojeni mezi sidly a s pfirodou, cyklostezky trasovat
mimo silnice;

provéfit moznosti feSeni lokalnich dopravnich zavad (nevyhovujici rozhledové poméry,
Sitkové a smérové parametry apod.) na silni¢ni siti a v pfipadé potfeby navrhnout
odpovidajici feseni;

zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém a v
pfipadé potfeby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych
ploch;

nové vymezené zastavitelné plochy, zasahujici do ochranného pasma silnic vyznacit jako
podminéné pfipustné s podminkou nasledného provéreni negativnich vlivi z provozu
dopravy - zejména hluku, kdy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech;

respektovat ochrannd pdasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis(;

pfi ndvrhu je nutné postupovat v souladu s §12 ,Podminky pro pfipojeni sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim" a s § 11 ,Podminky pro vzajemné
pripojovani pozemnich komunikaci' vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN 73 6110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci' a CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich" v jejich aktudlnim znéni;

veskeré zastavitelné plochy a jejich pfipojeni k silnicni siti musi byt vymezeny v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky c. 104/1997
Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se provadi Zakon ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Provérit moznosti doplnéni cyklotras a cyklostezek s propojenim na okolni obce.

Technicka infrastruktura
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zastavitelné plochy prednostné situovat ve vazbé na stdvajici systémy technické
infrastruktury;

provérit moznosti rozvoje technické infrastruktury v navaznosti na dostupnost systémi
Tl a stanovit uvazeny plosny rozvoj (zohlednit ekonomicky a ekologicky aspekt);

navrhnout trasy vodovodnich rfadud dle PRVK JMK.

respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb.
resp. zakona ¢. 670/2004 Sb., o podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), pfipadné navrhnout jejich
prelozky;

respektovat ochrannd pasma podzemnich komunikacnich vedeni ve smyslu zakona ¢.

127/2005 Sh., o elektronickych komunikacich, pfipadné navrhnout jejich prelozky;

respektovat stdvajici plyndrenskd zafizeni véetné jejich ochrannych a bezpeénostnich
pasem v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd
energetického zakona.

zakreslit plyndrenska zafizeni v aktualnim stavu v detailech ¢asti UP.

pro obnovu a udribu plyndrenského zafizeni respektovat stavebni a pracovni
manipulaéni pruh v potiebné §iti dle TPG 70204, CSN EN 1610 a ostatnich predpist tak,
aby byl zajistén priichod tzemim.

Obcanské vybaveni

respektovat stabilizované plochy obcanského vybaveni a provéfit potfebu jejich
plosného rozvoje;

podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch obéanského vybaveni;

Provéfit nutnost vymezeni dalSich samostatnych ploch pro zafizeni obcanského
vybaveni predevsim v ndvaznosti na rozvoj bydleni, pfipadné umoznit jejich rozvoj v
ramci jinych ploch (zejména pro bydleni).

Verejna prostranstvi

respektovat stdvajici systém verejnych prostranstvi a uptrednostnit jejich kvalitativni
rozvoj;

v zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vefejnych
prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi (stanoveni nejmensi Sife verejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace);

Ochrana ovzdusi:

PFi tvorbé UP zohlednit dokumenty v oblasti ochrany ovzdusi: ,Stfednédoba strategie
(do roku 2020) zlep3eni kvality ovzdu$i v CR“ schvélena dne 2. 12. 2015 usnesenim
vlady CR ¢&. 979, ,Néarodni program snizovani emisi Ceské republiky” Strategie schvélen
dne 2. 12. 2015 usnesenim vlady CR &. 978.
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e ,Navrh GUzemniho planu Kobylnice” musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy
Ministerstva Zivotniho prostredi ¢. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl
vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

Civilni ochrana:

1) Novy UP Kobylnice posoudit z hlediska dopadu rozvojovych zamér(i na vytvareni
podminek stability a bezpecnosti obyvatel regionu ve vazbé na rozvoj a modernizaci
prvk(l bezpecnosti Uzemi. Pfi reSeni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak
novych staveb, tak byvalych vyrobnich a skladovacich aredll predevsim z pohledu
bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku pozarli, mimoradnych udalosti s Unikem
nebezpecnych latek atd.).

2) Vyhodnotit v ndvrhu UP Fedeni opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhldsky ¢.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska ¢.
380/2002 Sb.“), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potreby:

e d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrZeni ploch a objektl pro pfipad
nouzového ubytovani pti vzniku neocekdvané mimoradné udalosti,

e g) — zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych ucinkd, vzniklych pfi mimoradné udalosti. Jedna se predevsim o feseni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoZnén pfijezd zasahujicich jednotek i v
pripadé zneprljezdnéni casti komunikaci v obci a o fesSeni siti technické
infrastruktury s mozZnosti operativni GUpravy dodavek z jinych nezavislych zdroju.

e i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se
predeviim o vymezeni ploch nebo stanoveni objektl, vhodnych pro ustaveni

prostfedkl nouzového zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostiedk( nahradniho
zasobovani elektrickou energii.

Hospodareni s de$tovymi vodami:

- Zajistit koncepéni feSeni hospodareni s destovymi vodami v Gzemi a to:

- v zastavéném Uzemi eliminovat navySovani odvadéni srazkovych vod, pfi nové zadstavbé
v jiz zastavéném Uzemi postupovat z hlediska hospodareni s destovymi vodami jako u
ploch zastavitelnych.

- PFi odvodnovani novych rozvojovych lokalit ctit principy hospodareni s destovou vodou,
tzn. upfednostriovat feSeni blizkd pfirodé a uplatfiovat zejména zasadu, Ze odtok
srazkovych vod z urbanizovaného Gzemi by mél probihat stejné, jako by voda odtékala z
Uzemi s prirozenym zemskym povrchem.

-V zastavitelnych plochdch zdlraznit upfednostnéni likvidace srazkovych vod jejich
provoznim vyuzitim, nasledné z jednotlivych stavebnich pozemk( a staveb vsakem a
zadrzovanim. Jen vyjimecné umoZnit castecné odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych (recipientu) prostfednictvim destové kanalizace.

- Jen ve zcela vyjimecnych a odlvodnénych pripadech umoZnit odvadéni srazkovych vod
do jednotné kanalizace.

Stranka 21z 34



a.2.4) Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani

1.

Respektovat vyhlasené zaplavové tizemi vodniho toku Ricka véetné stanovené aktivni
zony.

Pfi zpracovani navrhu tzemniho planu Kobylnice je nutno postupovat v souladu s ust. §
5 odst. 1 a 2 zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zdsadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a
zdGvodnit takové teseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmU0 nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
dlsledky navrhovaného teSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym
reSenim.

v

Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu s G¢innosti od 15.11.2019 dale upravuje v ustanoveni:

- § 3 predmét vyhodnoceni dUsledk uzemniho planu,

- § 5 obsah zddvodnéni navrhovaného reseni,

- § 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledk(l pfi pofizovani a
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF piislu$ny dle ust. § 17a odst. a) zdkona o ochrané
ZPF uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k navrhu tuzemniho
planu Kobylnice na zakladé zpracovaného Vyhodnoceni predpoklddanych dlsledkd
navrhovaného feseni UPD na ZPF obsaZeného v oddvodnéni navrhu Gzemniho planu.

V souladu s ¢&l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze
dne 01.10.1996 ¢.j. OOLP/1067/96, k odnimani pudy ze ZPF podle zakona o ochrané
ZPF, projednava OZP lokality s vymérou nad 10 ha s orgdnem ochrany ZPF Ministerstva
Fivotniho prostfedi (MZP).

OZP upozorfiuje, e stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k plochdm v
platné UPD bylo uplatnéno vidy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti mimo jiné na
zakladé prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského
vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuZiti opétovné zdborové
vyhodnotit a fadné zdlvodnit ve smyslu zdkona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.

OZP upozorfiuje, 7e podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF U¢inného od 01.04.2015
lze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
verejny zdjem vyrazné prevysuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3
ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou
obsazeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci
¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

PFi zpracovani navrhu Uzemniho planu Kobylnice je nutno postupovat v souladu se
zakladnim poZadavkem na sniZzovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi.
Obecné plati, Ze neni vhodnd tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu,
pramysl nebo cinnosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlivodu
predchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné
zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné
vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znedistovani ovzdusi — primyslovych areal(,
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smisenych vyrobnich aredlt apod. Umisténi pfipadnych jednotlivych zdrojd znecistovani
ovzdusi v lokalitdch bude nutné posuzovat individudlné na zdkladé zpracovanych
rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych
stacionarnich zdroji krajskym ufadem (moZno vyuzit kompenzaéni opatfeni) nebo
nevyjmenovanych staciondarnich zdrojli (kompetence ORP).

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdudi upozorfiuje, 7e ,Navrh Gzemniho planu
Kobylnice” musi byt v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva Zivotniho
prostfedi ¢.j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani
kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD), jako dotéeny
organ ve véci reSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a
podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni uplatiuje v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona
nasledujici poZzadavky na obsah uzemniho planu:

V navrhu UP budou zohlednény stavajici silnice II. tiidy ¢. 417 a lll. t¥idy ¢. 4171, &. 4174,
€. 4176 a €. 4183 prochazejici feSenym Uzemim.

V navrhu UP budou vymezeny Uzemni rezervy pro Uzemni ochranu vyhledovych
prestaveb silnic Il. a lll. tfidy vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
(ZUR JMK), tj. RDS32 pro zdmér Tufany — Kobylnice, prodlouzeni I11/152 a RDS35 pro
zamér 111/4171 Slapanice, obchvat. Pro uvedené Uzemni rezervy budou stanoveny
podminky vyuZiti.

V navrhu zadéni UP bude z hlediska Fedeni silnic Il. a lll. t¥idy zasadné& upraven popis
pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR JMK, Kapitoly D. Pozadavek na vymezeni koridoru DS34
pro prestavbu krajského tahu silnice II. t¥idy vyplyvajiciho ze ZUR JMK musi byt
vypustén, protoze ZUR JMK Z4adny takovy zdmér neobsahuji. Naopak musi byt v navrhu
zadani UP doplnén poZadavek na Fedeni/vymezeni tzemnich rezerv RDS32 a RDS35, viz
bod vyse.

Provéfeni silni¢niho obchvatu obce bude v navrhu UP Fedeno maximalné vymezenim
koridoru uzemni rezervy v dostatecnych Sitkovych parametrech odpovidajicich trasové
pFislusnym CSN a pfi zohlednéni planovaného rozvoje silniéni sité silnic 1. a Ill. tfidy v
zajmovém Gzemi vyplyvajiciho ze ZUR JMK.

Navrhové kategorie silnic Il. a lll. tfidy budou mimo prijezdni Useky rfeseny v Sifkovém
usporadani v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK (2008). Dokument
je k dispozici na webovych strankach JMK www.kr-jihomoravsky.cz.

Prdjezdni uUsek silnice 11/417 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce v
zastavéném Uzemi upravovan v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupiné B jako
sbérna komunikace a prljezdni Useky silnic lll. t¥idy (¢. 4174 a ¢. 4183) budou z hlediska
své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném Uzemi upravovany ve funkéni skupiné C
jako obsluzné komunikace.

Dopravni napojeni pro zajisténi pristupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a lll. tfidy
bude v ndvrhu UP fe$eno a popsdno na urovni UP v intencich CSN 736101 a CSN
736110. Pfimé napojovani nemovitosti v navrhovych plochach na prljezdni Usek silnice
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11/417 bude navrhovano pouze v odlvodnénych pripadech (proluky, doplnéni zastavby
apod.). V pfipadech vymezeni navrhové plochy zmény podél silnice a soucasné mistni
komunikace bude upfednostiovano dopravni napojeni plochy na komunikaci s nizsim
dopravnim vyznamem.

Plosné rozsahlé rozvojové plochy pro bydleni (napf. v ulici Zapletalova) situované podél
dopravné zatizené silnice 11/417 feSit s koncepénim zplsobem dopravni obsluhy, tj.
systémem obsluznych komunikaci, umoziujici pfipadny dalsi rozvoj plochy do hloubky
zastavby pro umoznéni dalSiho rozvoje Uzemi spolecné se zasadou uvedenou v ndvrhu
zadani UP ,Uprednostnit fadovou zastavbu s vét$i hloubkou pozemkd pro efektivni
vyuziti dopravni a technické infrastruktury®.

Navrhové plochy priléhajici k dopravné zatizené silnici 11/417, ve kterych je pfipustné
realizovat chranéné prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi,
budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovdani provozu na
silnicich.

Bude provéreno reSeni zastavek verejné linkové dopravy a v pfipadé potieby navriena
pfisluina opatfeni na trovni UP.

Bude provéreno stavajici otaceni autobusl v obci, pokud se prokaze nevyhovujicim,
budou navriena opatteni na irovni UP (napf. plochy na roziiteni nebo nové obratisté).

KrU JMK OD upozorfiuje na dil&i pozadavky na navrh UP pro umisténi zpravidla
samostatnych staveb RD uvedenych v tabulce bodu 15 kapitoly Dal$i poZadavky na
urbanistickou koncepci, situovanych podél silnic Il. a lll. tfidy mimo jadrové Gzemi obce
v osamocenych lokalitach, které jsou v rozporu s obecnou zasadou/pozadavkem
uvedenym v ndvrhu zadani UP Kobylnice ,Neroztahovat obec do krajiny podél
prijezdnich Gsekl silnic”. Navrh zadani UP Kobylnice je témito soucasné uvedenymi
poZadavky z hlediska urbanistické koncepce z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy vnitfné
rozporny.

KrU JMK OD dale z hlediska koncepce rozvoje cyklistické dopravy na tzemi obce
Kobylnice vyplyvajici ze ZUR JMK doplfiuje, Ze stavajici silnice 11/417 prochézejici
feSenym uzemim je dle Generelu krajskych silnic JIMK soucasti tahu krajského vyznamu.

Respektovat, Ze celé katastralni zemi Kobylnice u Brna leZi v préizkumném tzemi ,PU
Svahy Ceského masivu“. Na celém Uzemi obce umoZnit umisténi priizkumnych a
téZebnich zafizeni, tzn. pracovni plochy, vrty/sondy, technologie.

Dle zédkona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, je
nutné respektovat ochranu nemovitych kulturnich paméatek evidovanych v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

rejstf.¢. USKP CR - objekt
24198 / 7- 773 - zvonice
14631/ 7 - 774 - Kamenny kfiz
51569 / 7- 9023 - poklona

PoZadujeme zakresleni umisténi kulturnich pamatek do vykresové dokumentace dal$iho
stupné UPD.
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10.

Na zakladé vyhladky Ministerstva kultury CR ¢. 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 je &ast
katastralniho Uzemi Kobylnice soucasti pamatkové zény Uzemi Bojisté bitvy u Slavkova.
Z toho divodu podléha ¢ast katastralniho Gzemi rezimu § 14 odst. 2 zdkona ¢.20/1987
Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Katastralni Uzemi obce Kobylnice mizeme klasifikovat jako Gzemi s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist. Z toho dlvodu je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy stavby
tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

PoZzadavky na zapracovani limitl a zajm0 Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti
navrhu uzemniho planu Kobylnice:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti
a povolit veskerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté
radaru jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim ¥adu) — viz. UAP — jev
102a. V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat
je do textové casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném

pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Koridoru RR smérl - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.

v

1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o GUzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona €& 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona ¢&.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zadkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim
planovéni a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mGZe byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové casti ndvrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v koridoru RR

smeérd - zajmovém Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby ”.

- Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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11.

12.

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic . Il. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoricich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové c¢asti navrhu Uzemniho planu do Odudvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: , Celé spravni Uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb”.

Spravni Uzemi obce zasahuje do ochrannych pasem (dale jen ,OP“) vefejného
mezinarodniho letisté Brno/Tufany, a to konkrétné do OP s vyskovym omezenim, do
OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim, do OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN, do vnitfniho i vnéjsiho pasma ornitologického a do OP se zakazem
laserovych zafizeni - sektor A.

Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti s moznosti umistit chrdnéné prostory
definované ustanovenim § 30 odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné

prostory”), které budou navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (tj. v blizkosti

komunikaci, Zelezni¢nich drah, stacionarnich zdroji hluku), bude stanoveno podminéné
pripustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb.,

dle néhoz:

e Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spole¢ného
souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. (3) zdkona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného
zdrojem hluku predlozi pfisluSnému orgdnu ochrany verejného zdravi pro ucely
vydani stanoviska podle § 77 odst. (1) zdkona ¢&. 258/2000 Sb. méreni hluku
provedené podle § 32a zdkona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pred
hlukem.

e v odlvodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné smérujici k fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zdkona ¢. 258/2000 Sb. resp. v
souladu s ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stretl
vzajemné nesluditelnych cinnosti na predmétnych plochach, pripadné bude
stanoven pozadavek na provéreni na zakladé Uzemni studie dle ¢asti |. odst. (2)
pism. c) ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst. (2) pism. e) pFilohy
¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace
protihlukového opatreni predchazela realizaci konkrétnich zaméru resp. staveb.

Stranka 26 z 34



Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které

budou vymezovany v_blizkosti zaméru uvedeného v platné uUzemné pldnovaci

dokumentaci, u kterého Ize divodné predpokladat, Zze bude po uvedeni do provozu
zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
drahach, bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni §
77 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz:

e v pfipadé, Ze je v platné Uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u kterého
Ize dlvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo
vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach,
nelze ke stavbé, ktera by mohla byt timto hlukem ¢i vibracemi dotéena, vydat
kladné stanovisko organu ochrany verejného zdravi, aniZ by u ni byla pfijata
opatfeni k ochrané pred hlukem nebo vibracemi.

e V odlvodnénych pfipadech budou stanoveny podminky primarné sméfujici v
souladu s ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stfetd
vzajemné nesluditelnych cinnosti na predmétnych plochiach resp. k fFizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zdkona ¢. 258/2000 Sb.,
pfipadné bude stanoven poZadavek na provéreni na zakladé Uzemni studie dle ¢3sti
I. odst. (2) pism. c) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst. (2)
pism. e) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. bude stanovena etapizace tak, aby
realizace protihlukového opatfeni predchazela realizaci konkrétnich zamér( resp.
staveb.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moZnosti umistit zdroje hluku bude

stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) (druha

véta) zakona ¢&. 258/2000 Sb. s tim, Ze bude stanovena podminka souvisejici s

vymezenim pojmu imisni hygienicky limit dle § 30 odst. (2) zdkona ¢. 258/2000 Sb., a to,

Ze:

e celkovd hlukova zatéZ ze zamér( umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivl prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moZnosti

situovat chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci.

e nepripustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucéinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracuji imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chrdnéné prostory
definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepftiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné prostory) vymezené v Gzemné planovaci dokumentaci
nebo takové dlsledky vyvoldvaji druhotné.

(Podminénou pripustnost je nutno aplikovat i v pfipadé umisténi prlzkumnych a
téZzebnych zafizeni v extravildnu obce za ucelem vyhleddvani a prizkumu loZisek
ropy a zemniho plynu.)

e pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory;
prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odlivodnénych pfipadech dolozen
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nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamér(, a to v souhrnu kumulativnich
vliva.

Pfi vymezeni ploch oblanského vybaveni ptip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zarizeni

obcanské vybavenosti v ostatnich funkénich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. je nutno vzit v Uvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. mohou plochy obéanského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zatizeni
obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
l[azenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

e Pfi zpracovdni navrhu uzemniho pldnu je nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti
vyhodnotit, zda konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajmd, resp. vzajemné

nesluditelnych ¢innosti ve smyslu § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mj. v oblasti

ochrany zdravi pred neptiznivymi Ucinky hluku a vibraci a v souladu s ¢asti I. odst.
(1) pism. f) pFilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. stanovit souvisejici podminky.

V pfipadé, kdy v rdmci zpracovani navrhu bude mj. posuzovdna moznost situovani bytu
spravce, maijitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, Ze umisténi téchto

zafizeni je v odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s

tim, Ze:

e v Uzemnim fizeni, v odlvodnénych pripadech v dalSich fizenich dle zakona Cc.
183/2006 Sb., musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi prekradovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi,

e hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji,

e takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.

e vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci pfipustného vyuZiti staveb pro bydleni
majitele, spravce objektd, nezbytného technického personalu apod. na plochach
vyroby a skladovani, a predevsim pak s naslednym uZivanim téchto staveb,
upozoriiujeme, Ze podminéné pripustné vyuZiti pro umisténi tohoto typu stavby na
plochach Vyroby a skladovani neni ptipustné, a to s odkazem na vyhlasku ¢.
501/2006 Sbh., nebot § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., na rozdil od § 12, dle néhoz
plochy smiseni vyrobni zahrnuji pozemky pro bydleni pouze ve vyjimecénych a zvlast
odlvodnénych pripadech, pozemky pro bydleni na plochach vyroby a skladovani
nepripousti.

PFi posuzovani pripadné potreby na rozsifeni hrbitova nutno respektovat ustanoveni §

17 ve spojeni s ustanovenim § 18 zakona ¢. 256/2001 Sbh., o pohfebnictvi a o zméné

nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisd, s tim, Ze v iGzemnim planu je nutno

upozornit na pozadavek na vyuziti ploch ve smyslu nize uvedeného:

e budou-li soucdsti nové vzniklé Casti hrbitova hroby, bude za Ucelem ovéreni
vhodnosti tohoto zplisobu pohrbivani v predmétné c¢asti hrbitova proveden
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hydrogeologicky prizkum, jehoZ vysledky budou jednim z podkladd pro stanoveni
tleci doby v fadu verejného pohrebisté.

13. Odbor zZivotniho prostredi zdejsiho méstského uradu, jako pfislusny vodopravni uUrad,
posoudil pfedlozeny zamér podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakon( v platném znéni (dale jen vodni zakon) a upozornuje, Ze:

e Pozemky 764/1; 764/2; 767/9; 767/12 a ¢ast pozemkd 827/2; 827/6 — Jedna se o
aktivni zénu zaplavového Uzemi - V aktivni zoné zaplavovych Uzemi se nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, prevadéji povodrové prltoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji
odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvddéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém Uzemi v katastralnich
Gzemich vymezenych podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni
pozdéjsich predpisl, za podminky, Ze soucasné budou provedena takova opatieni,
Ze bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a
stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych poméru.

e Pozemek 804/1 se nachazi v zaplavovém Uzemi, mimo aktivni zénu, v zaplavovém
Uzemi stanovi vodopravni Urad podle povodriového nebezpeci nebo povodriového
ohroZeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky. Pfi zméné podminek je
mUZe stejnym postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje i v pfipadé, neni-li
aktivni zéna stanovena.

e Na casti pozemk( 649/1; 649/2; 649/3 se nachazi RVS Kobylnice, nutno respektovat
ochranné pasmo. Ochrannymi pdsmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti
vodovodnich fadl a kanalizacnich stok uréeny k zajisténi jejich provozuschopnosti.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény
potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kaZzdou stranu. Vyjimku z ochranného pdsma
mUzZe povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni Grad. Pfi povolovani vyjimky
pfihlédne vodopravni urfad k technickym moZnostem fteSeni pfi soucasném
zabezpecCeni ochrany vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky a
k technickobezpecnostni ochrané zajm0 dotéenych osob. V ochranném pasmu
vodovodniho Fadu nebo kanalizacni stoky lze provadét zemni préace, stavby,
umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni ¢i provadét cinnosti, které
omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizaéni stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty,
provadét skldadky mimo skladek jakéhokoliv odpadu, provddét terénni Upravy, jen s
pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé
provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy.

14. U parcel p. ¢. 97, 100/1, 100/2, 712/2, 712/3, 712/5, 712/13 a 712/24 poziadujeme
vyznadit v grafické ¢asti a poznamenat v textové ¢asti UP ochranné pasmo lesa.

15. Predlozeny zamér se dotykd zajml chranénych organem ochrany pfirody a krajiny
podle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.:

e Upozornujeme, Ze p. €. 800 je soucasti VKP Nad rybnikem.
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16.

17.

18.

v

e Nesouhlasime s vystavbou RD na pozemcich p. ¢. 652/31 a 652/32 zdivodu
ochrany krajinného razu.

e Nesouhlasime s prevedenim pozemkd p. ¢. 652/17 a 651 na plochu pro bydleni z
dlvodu ochrany krajinného razu.

e U pozemkil 631/2, 632/3 souhlasime s plochou pro bydleni pouze, vyéleni-li se do
téchto ploch pouze 1/3 plochy pozemkl, a to tretina nachdzejici se v blizkosti
komunikace z jizni strany parcel 631/2 a 632/3. Zastavba by méla byt situovana u
komunikace tak, jako v okolni zastavbé. Se zménou p. ¢. 633/2 na plochu pro
bydleni nesouhlasime.

Respektovat progndzni zdroj cihlarské suroviny €. 9022800 Sokolnice.

V z4jmovém Gzemi navrhu UP Kobylnice (katastralni Gzemi Kobylnice u Brna) se dle
nasich podkladl nachazi stavba vodniho dila — hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) ve
vlastnictvi stitu a v pFislusnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu (SPU),
umisténé dle vyznaceni v pfiloZené situaci. HOZ poZadujeme respektovat a zachovat
jeho funkénost.

Jedna se o tuto stavbu HOZ:

LKOBYLNICE“, evidované pod ¢&. ID 5010000010-11201000, CHP 4-15-03-104, otevieny
kanal v celkové délce 1,504 km, z roku 1960.

Tato stavba HOZ je v majetku statu a pfisludnosti hospodafit SPU v souladu s § 56 odst.
6 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 4 odst. 2 zdkona ¢.
503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

Z hlediska umoZnéni vykonu spravy a Udrzby je nutné zachovat podél otevieného HOZ 6
m oboustranny manipulacni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani
destové vody.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana béznd Udrzba, napf. odstranéni splavené
ornice, seceni porostll a odstrafiovani naletl drevin z pratocného profilu HOZ.

Trasa HOZ bude zpracovatelem Uzemniho planu doplnéna do koordinacniho vykresu.

Pozadavky spravce toku:

a) Dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch poZzadujeme zaradit do Uzemniho planu aZ po
vybudovani pfislusnych protipovodnovych opatieni. Protipovodiiova opatreni

povazujeme za vhodné umoznit jako pfipustnd v rdmci regulativd vSech ploch.

b) Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblize 8 m (u VVT) a nejblize 6 m (u

DVT) od bfehové hrany vodniho toku. Divodem je moZnost zachovani pfistupu

spravce k vodnimu toku v souladu s §49, odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb. v platném
znéni.

c) Spravcim vodnich tok( nesmi byt znemoznén pfistup k vodnim tokdm pro moznost
vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou, tato moZnost by méla byt
zakotvena v regulativech vyuZiti ploch a to napft. i ploch zelené, biokoridord atp.
Umisténi prvkG USES poZadujeme oSetiit tak, aby neznemoifiovaly nebo
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d)

f)

g)

h)

j)

administrativné nekomplikovaly sprdvci vodniho toku pfijezd k vodnimu toku za
Ucelem udrzby.

Do ploch individualni rekreace nebudou umistovany stavby pro trvalé bydleni, které
by vyZadovaly napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani vodou a likvidaci
odpadnich vod). V opacném pripadé je nutno plochu radné odkanalizovat
napojenim na verejnou splaskovou kanalizaci obce. V plochach rekreace
pozadujeme stanovit jako nepfipustné vyuziti pro bydleni nebo pobytovou rekreaci
v ramci staveb.

Pro nové zastavitelné plochy je tfeba vymezit koridory, pfip. patefni trasy dopravni
a technické infrastruktury, tyto koridory musi byt ponechdny jako verejné
pfistupné. Technickou a dopravni infrastrukturu povaZujeme za vhodné umoznit
jako pripustnou v ramci regulativl vsech ploch.

Zdlrazriujeme, Ze rozvoj obce je limitovan moznostmi v dané lokalité (potfeba
zajisténi pitné vody, kapacita kanalizace popf. nutnost jejiho vybudovani vé. COV,
dodavka médii, dopravni infrastruktura, apod.). Napojenim dalSich zdroja
odpadnich vod nesmi dojit ke zhorseni pomérld ve stavajici kanalizaéni siti s
naslednym nepfiznivym ovlivnénim vodnich tokd. Pfedpokladany narlist mnozstvi
odpadnich vod je tfeba schvdlit provozovatelem kanalizace. Dalsi rozsifovani
zastavitelnych ploch poZadujeme zafadit do Uzemniho planu az po zvyseni
kapacity/vybudovani vefejné kanalizace a COV.

Rozvojové lokality vystavby je tfeba navrhovat v navaznosti na zastavéné Uzemi
obce, aby bylo moZné napojeni odpadnich vod do verejné kanalizace. Rozvojové
plochy vystavby poZadujeme odkanalizovat oddilnym systémem. Podporujeme
odvadéni splaskovych vod verejnou splaskovou kanalizaci k centralnimu cisténi na
dostate€né mnoistevné a latkové kapacitni vefejné mechanicko-biologické COV,
popf., do doby jejiho vybudovani, jejich odvazeni k centrdlnimu cisténi Ci
vypousténi predcisténych odpadnich vod do vod povrchovych.

Uzemni plan musi obsahovat koncepci fe$eni odvodu destovych vod. Nakladani se
srazkovymi (destovymi) vodami musi byt feSeno v souladu s § 5 a 27 zakona ¢.
254/2001 Sb., v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni,
konkrétné dle TNV 75 9011 ,Hospodareni se srazkovymi vodami“. Destové vody ze
zpevnénych ploch a stfech objektdl musi byt pfednostné zasakovany, vyuzivany
(napf. pro zdlivku zelené) a zadriovany v jednotlivych lokalitdch staveb. Pro
hospodareni s desStovymi vodami (HDV) musi byt v ramci ploch verejnych
prostranstvi nebo ploch technické infrastruktury, popt. ploch zelené vymezeny
volné plochy. Ponechani dostatecnych volnych ploch pro HDV musi byt dodrzeno i v
ramci vymezeni ploch vyroby a skladovani.

U ploch bydleni, obcanské vybavenosti i u ploch vyroby a skladovani je nutno
stanovit zastavitelnost ndvrhovych ploch v hodnoté max. 40 % (vC. zpevnénych
ploch) pro moznost feseni HDV.

Do uzemniho planu budou doplnény nazvy vodnich tokd a IDVT, jejich spravci a
vyznacena zaplavova Uzemi.
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b)

d)

19. Zachovat stavajici vyuziti pozemkd p.¢. 230, p.¢. 229, p.¢. 231/1, p.¢. 231/3, p.¢. 231/2 a

p.€. 210/4 vse v k.U. Kobylnice u Brna.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a
na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V uzemnim planu bude provéfena nutnost vymezeni Uzemnich rezerv. Pokud budou
vymezeny, budou fadné vysvétleny dlivody pro nutnost jejich vymezeni.

Vuzemnim pldnu bude upfesnéno vymezeni tGzemnich rezerv RDS32 a RDS35
vymezenych v platnych ZUR JMK.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

1. Provéfit nutnost vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
ktera lze uplatnit predkupni pravo. Uprednostnit pouze kategorii VPS a VPO, pro
kterou lze prava k pozemkdm a stavbam pouze vyvlastnit nikoli uplatnit pfedkupni
pravo.

2. V pfipadé potfeby stanovit zdméry, které bude vzhledem k jejich charakteru mozné
a vhodné zaradit mezi pozemky, nebo stavby, pro které bude mozné uplatnit institut
vyvlastnéni.

3. Predkupni pravo stanovit u nasledujiciho:

676/21 Komunikace

676/62, 676/57, 676/31 plochy pro parkovani a odstavné plochy garaze)
676/35, 676/36, 676/1 a verejna zelen

237/6, 237/1, 237/4, Plochy obcanské vybavenosti a vefejné zelené

237/7, 237/8, 694/1, 694/2

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim udzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

PoZadavky zatim nejsou stanoveny. Mohou vzniknout v pribéhu projednani zadani,
praci na navrhu Uzemniho planu pfipadné pti projednani dle § 50 stavebniho zakona.
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Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek neni stanoven.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a

na usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné meéritek

vykresi a poctu vyhotoveni

1.

Uzemni pldn Kobylnice bude zpracovéna v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpistl, s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuZivani Uzemi) ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni plan Kobylnice, bude mit dvé &asti:

I. Navrh (vyrok) uzemniho planu bude obsahovat:

e |.ATextovou ¢ast —dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

I.B Grafickou ¢ast — dle ptilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Il. Odlivodnéni izemniho planu bude obsahovat:

e |l.A Textovou cast — dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sbh. a déle kapitoly
obsaZzené v § 53 odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) a f) stavebniho zdkona.

e |I.B Grafickou ¢ast — dle pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., nad ramec
pozadavk( zdkona bude zpracovan Koordinacni vykres — vyfez v méfitku 1 :
2000, a to vzhledem k velkému mnoZstvi Gdajd v koordinacnim vykresu je Géelné
pro lepsi prehlednost, zvlasté ve spornych zalezZitostech, mit pro kazdodenni
praci stavebniho uradu zpracovan vyse uvedeny vykres v podrobné;jsim métitku.

Grafickd ¢ast uzemniho planu bude zpracovana digitdlné na zdkonem pfiipustnych
mapovych podkladech. Bude zpracovdna nad katastradlni mapou v méfitku
katastralni mapy a vyddna v méfitku 1:5000, pfipadné mensim, kromé vykresu
Sirsich vztahd, ktery bude zpracovan a vydan v méfitku vykres ploch a koridor(
ZUR lJihomoravského kraje nebo vétsim (1 : 100 000, 1 : 50 000);

Polet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani UP Kobylnice:

e  Pro potreby spolecného jednani vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

e  Pro potreby posouzeni krajskym ufadem vytistén v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

e  Pro potreby verejného projednani vytistén v 1 vyhotoveni + v pdf. na CD.

e Vysledné opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Kobylnice bude vytistén ve 4
vyhotovenich + 4 CD s daty ve strojové Citelném formatu.

Po projednani a doplnéni od(lvodnéni porfizovatelem bude navrh k wvydani
zastupitelstvem obce odevzdan pofizovateli v podobé opatieni obecné povahy ve
Ctyfech vytiscich a v digitalni podobé ve formatech PDF a zdrojovych formatech
program( v nichz byly zhotoveny (DOC, DWG, DGN, pfipadné dalsich).
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h)

6. Uzemni plan bude zpracovan podle metodiky MMR "Standard vybranych &asti
uzemniho planu".

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Je pozZadovano zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivii uUzemniho planu
Kobylnice na udrzitelny rozvoj uzemi.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku ze dne 16. 1. 2020 ¢. j. JIMK 8287/2020 uplatnil poZadavek na vyhodnoceni
vlivd ndvrhu Uzemniho planu Kobylnice na zZivotni prostfedi (,SEA vyhodnoceni“).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku ze dne 3. 1. 2020 ¢&. j. JMK 184125/2019 vyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
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