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Podklad k bodu ¢. 8
13. zasedani Zastupitelstva obce Kobylnice dne 13. 3. 2025

Nazev bodu

Dodatek planovaci smlouvy se Zelena pole s.r.o. (lokalita U Bazantnice)

Predkladatel bodu

Michael Ulbrich, starosta

Navrh usneseni

Zastupitelstvo obce Kobylnice schvaluje dodatek €. 3 ke smlouvé o pravu umistit a provést
stavbu uzavrené mezi obci Kobylnice a Zelena pole s.r.o. dne 21. 10. 2021.

Seznam priloh

1. Z&dost o projednani dodatku v¢. navrhu dodatku
2. Uprava zadosti o projednani dodatku

3. Navrh dodatku

Divodova zprava

Dne 21. 10. 2021 byla se Zelena pole s.r.o. uzavfena smlouva o pravu umistit a provést
stavbu, a to v souvislosti s pripravovanou vystavbou rodinnych domU za hrbitovem
u bazantnice. Soucasti smlouvy o pravu umistit a provést stavbu je vykres, z néhoz vyplyva
zdmér vystavby 6 rodinnych domd, pricemZ vodovod a splaskova kanalizace byla
planovana vést kolem hrbitovni zdi pfes bazantnici a dale pfes pozemek obce v parku
pred hrbitovem. Pravo stavebnika provést tyto stavby na pozemcich obce se zfidilo
Uplatnég, a to za Gplatu 500.000 K& (vEetné Uplaty za pfipadné zFizeni sluZebnosti). Uplata
méla byt zapoctena oproti pohledavce stavebnika na Uhradu dila spocivajiciho v opraveé
nemovitosti ve vlastnictvi obce na pozemku p. ¢. 96 vk. 0. Kobylnice u Brna. Mezi
stavebnikem a obci by méla byt k tomuto uzavfena samostatna smlouva. Pokud takova
smlouva nebude uzaviena do 31. 3. 2022, je dle smlouvy o pravu umistit a provést stavbu
Uplata splatnd do jednoho mésice od uplynuti této Ihlty. K dhradé této castky, ani
k uzavreni smlouvy, tehdy nedoslo.

Na zakladé dohody mezi obci a stavebnikem byl dodatkem ¢. 2, ktery byl schvalen na
7. zasedani zastupitelstva obce dne 14. 12. 2023 a uzavien dne 15. 12. 2023, posunut
termin uvedeny vySe z 31. 3. 2022 na 31. 12. 2024.

Na den 16. fijna 2024 bylo na obecni Urad ze strany investora Zelena pole s.r.o. vyvolano
jednani ke stavebnimu zdméru vystavby rodinnych domuU za hrbitovem u BaZantnice. Na
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tomto jednani bylo obci sdéleno, Ze s ohledem na dohodu s panem Novotnym o koupi
pozemku pod zpevnénou komunikaci kolem hfbitovni zdi planuje investor zménit i trasu
vodovodu a kanalizace, a to pravé pres tento pozemek. Ztohoto dlvodu odmitd
stavebnik, Ze by obci platil smlouvou o pravu umistit a provést stavbu sjednanou ¢astku
ve vysi 500 tis. KE Pozemek od p. Novotného dale také nebude preveden na Zelena pole
s.r.o., ale na soukromé osoby, které planuji v nové stavénych rodinnych domech bydlet.
Za tento pozemek bylo panu Novotnému zaplaceno 900 tis. K¢ a tuto skute¢nost investor
pozaduje pFi vzajemném jednani zohlednit, protoZze investor je zavazan pouze k prevodu
stavby komunikace, nikoliv i k pfevodu pozemku pod ni.

Ze strany investora bylo obci nasledujici den 17. 10. 2024 zaslano i toto pravni stanovisko:

,Povinnost hradit Uplatu dle &. 3.9 Smlouvy v pfipadé nerealizace inZenyrské sité na pozemcich
obce:

o Uplata ve vysi 500.000 K& je dle naseho prdvniho ndzoru navdzdna na provedeni
Staveb, kterymi se ve smyslu Smlouvy rozumi inZenyrské sité - vodovod a kanalizace
splaskovd (cl. 1.3 Smlouvy), jelikoZ:

e Cl. 3.9. Smlouvy stanovi, cit.: ,Prdvo Stavebnika provést Stavby se zfizuje Uplatné ...
a tato Uplata jiZ zahrnuje i dplatu za pfipadné zfizeni sluZebnosti inZenyrskych siti...".

e Provedenim Staveb ve smyslu Smlouvy se jednoznacné rozumi jejich vlastni realizace -
viz napr. ¢l. 2.2., 3.1.

e Pokud tedy realizace Staveb pres pozemky Obce Kobylnice neprobéhne, ndrok na
Uplatu dle Smlouvy nevznikd.

e Navic néktefi stavebnici v dané lokalité, konkrétné manZ. Cardovi a Velecti vynaloZili
prostfedky na ndkup pozemku parc. ¢. 91/151 (ve vysi 900 tis. KcC), aby sité
k predmétnym pozemkim mohly byt vedeny v tomto pozemku. Komunikace na tomto
pozemku by méla byt ndsledné bezplatné prevedena do vlastnictvi obce (mistni

komunikace).”

Ze strany obce byl stavebnik 18. fijna vyzvan k predloZeni navrhu smluvnich dokumentd,
které by mély byt organy obce projednany a schvaleny. Dle pfedané informace na
osobnim jednani dne 16. 10. 2024 bylo ze strany obce sdéleno, Ze s ohledem na planovany
termin zasedani zastupitelstva obce je tfeba predloZit navrh dodatku do konce mésice
fijna, aby se stihl projednat organy obce a mohl byt nasledné predlozen zastupitelstvu
obce ke schvaleni.

Ze strany investora byl navrh dodatku €. 3 predlozen az v pondéli 25. 11. 2024. PfedloZeny
navrh byl zarazen na nejblizsi schlizi rady obce, ktera se uskutecnila ve ctvrtek 28. 11.
2024. Na tuto schizi byli zaroven pozvani i zastupci investora, ktefi se z jednani nicméné
z Casovych dlvodd omluvili.

Clenové rady obce na uskute€néné schlizi nesouhlasili s pFedloZzenym navrhem
a predlozili nasledujici navrhy:
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a) dodatek bude rozdélen na 2 samostatné smlouvy - dodatek se Zelena pole s.r.o.
a smlouva o smlouveé budouci darovaci s vlastniky pozemku,

b) sjednana ¢astka ve vysi 500 tis. K¢ zlstane zachovana a bude vyplacena do 30 dn(
od uzavreni dodatku,

c) dodatek bude ze strany obce podepsan az po uzavieni smlouvy o smlouveé budouci
darovaci,

d) darovaci smlouva bude uzaviena do 4 mésicll po ziskani povoleni dle stavebniho
zakona k realizaci zaméru zmény trasy vedeni vodovodu a kanalizace.

V patek 20. 12. 2024 byl obci dorucen opraveny navrh dodatku, vramci kterého je
navrzeno zvyseni sjednané uplaty z navrzenych 100 tis. K& na 200 tis. K. K projednani
predloZzeného navrhu byli zastupci investora pozvani na prvni schlizi rady obce v roce
2025. Z jednani se nicméné investofi z casovych dlvodd omluvili. Bod byl proto presunut
i na nasledujici schizi rady obce, kterd se uskutecnila dne 6. 2. 2025 a které se jiz zastupci
investora zUcastnili. PFitomni stavebnici (pan Velecky a pan Carda) radé obce oddvodnili
svoje ndvrhy a poZadavky a clenové rady obce stavebnikiim sdélili jejich stanovisko. Po
diskuzi stavebnici sch(zi rady obce opustili s tim, Ze se o dalSim postupu spolecné poradi.

S ohledem na to, Ze do konce roku 2024 nebyla uzaviena mezi obci a investorem smlouva
k upravé hrbitovni budovy, nebot i ze strany investora nebyla zadna takova smlouva
predlozena, stala se v souladu s uzavienou smlouvou o pravu umistit a proveést stavbu
sjednana ¢astka ve vysi 500 tis. K¢ splatna do 31. 1. 2025. Castka doposud nebyla obci
zaslana.

Podrobné se rada obce zabyvala predlozenym zdmérem na své 54. schlzi dne 31. 10.
2024, kde bylo konstatovano mimo jiné nasleduijici:

1) Plvodnim ndvrhem na uzavreni planovaci smlouvy se zabyvala rada obce na své
53. schlizi dne 15. 9. 2021 v rdmci bodu ,PoZadavek obce pro spolupraci formou
planovaci smlouvy Zelena pole”. Samotnou smlouvu o pravu umistit a provést
stavbu pak projednavalo zastupitelstvo obce na svém 16. zasedani dne 23. 9. 2021
a vétSinou 9 hlasl predlozenou smlouvu schvalilo.

2) Srealizaci celého zaméru nebyla v zastupitelstvu obce jednoznacna shoda, o emz
svéddi i relativné tésna vétsina zastupitell, kterd smlouvu schvdlila. V ndvaznosti
na tehdejsi diskuzi Ize konstatovat, Ze nékteré zastupitele pro schvaleni smlouvy
presvédcil uzavreny zavazek spocivajici v poskytnuti ¢astky 500 tis. K¢ ve prospéch
obce a jejiho rozvoje. Bez tohoto zavazku je s ohledem na tehdejsi diskuzi velmi
maélo pravdépodobné, 7e by ke schvaleni smlouvy doslo. Ze se jedn4 o podstatnou
¢ast smlouvy svéddi i nazev bodu projednavaného radou obce, a to ,pozadavek
obce pro spolupraci formou pldnovaci smlouvy”. Vrdmci diskuze clen(
zastupitelstva obce pred schvalenim planovaci smlouvy zaznivala také fada navrh(
pozadavk( obce smérem kinvestorovi. Po jedndnich nakonec byla dohodnuta
prave spoluprace, jejiz podstatou byla sjednana castka ve vysi 500 tis. K¢ ve formé
2 smluvné moznych variantnich FeSenich.



R

3)

4)

5)

OBEC
@& .\ KOBYLNICE

Rada obce povaZzuje souhlas obce srealizaci vodovodu a kanalizace podle
uzaviené smlouvy o pravu umistit a provést stavbu za zasadni pro dalSi souvisejici
jednani ve vztahu k povolovani pripravované vystavby. Rada obce zastava nazor,
Zze umoznéni vedeni této verejné infrastruktury bez nutnosti vyuzit pozemky pana
Ing. Novotného bylo jednim z podstatnych skutecnosti pro finalni uskutecnéni
prodeje pozemku p. €. 94/151 v k. U. Kobylnice u Brna od pana Ing. Novotného.

V ramci jednani o uzavreni dodatku k uzavfené smlouvé s investorem ve vztahu
k realizaci prijezdové komunikace na pozemku p. €. 94/151 v k. U. Kobylnice u Brna
bylo dohodnuto, Ze stavba komunikace bude prevedena obci. V ramci poZzadavku
obce na prevedeni i pozemku pod komunikaci bylo jednani uzavfeno stim, ze
predmétem dodatku bude pouze zavazek prevedeni komunikace, pricemz investor
se nechce zavazovat k prevedeni pozemku, ktery neni v jeho vlastnictvi. Z jednani
dale vyplynulo, ze by pripadny pfevod pozemku byl dale smluvné feSen az
v okamziku, kdy bude uskutecnén prevod od pana Ing. Novotného.

Radé obce nebylo zndmo, Ze investor nema v umyslu prevést pozemek do svého
vlastnictvi, ale Ze pozemek ma byt prodan jinym fyzickym osobam. Rada obce na
zakladé ji tehdy znamych skutecnosti méla za to, ze zavazek prevodu pozemku
p. €. 94/151 bude dodatkem doplnén po uskutecnéni prfevodu pozemku od
p. Novotného. Dale rada obce konstatuje, Ze pokud by ji tato skutecnost, ze
pozemek nebude prfeveden na Zelena pole s.r.o. byla znama, s danym stavebnim
zameérem by v takovém pripadé nemusela vyslovit souhlas. O tom, Ze se jevi, ze
investor cilené tuto skute¢nost mél obci zajem zatajit, mUZe svédcit i to, Ze pUvodni
dohoda o dodani celé kupni smlouvy na pozemek od p. Ing. Novotného, ktera méla
byt plvodné soucasti uzavieného dodatku s investorem, byla nakonec nahrazena
pouze souhlasem p. Ing. Novotného srealizaci stavby komunikace na jeho
pozemku.

S ohledem na to, Ze v souladu s uzavifenou smlouvou ze dne 21. 10. 2021 nebyla
ke dni 31. 3. 2022 uzavrena smlouva o dilo spocivajici v opravé nemovitosti na
pozemku p. €. 96, byla castka ve vysi 500 tis. K¢ splatna do jednoho mésice od
uplynuti této lhaty.

S ohledem na to, Ze ve sjednané splatnosti nebyla Uplata v souladu s uzavienou
smlouvou uhrazena, oslovilo nové vedeni obce zvolené po uskutecnénych volbach
do zastupitelstva obce k jednani o uzavieném zavazku. Rada obce a zastupitelstvo
obce vyslovilo velmi dobrou vdli a souhlasilo s posunutim terminu uvedeného
v uzaviené smlouvé na 31. 12. 2024, prestoze dana castka byla jiz nékolik mésicl
splatna a obec mohla zcela opravnéné jeji vyplaceni poZzadovat, a to v€etné Groku
z prodleni. Organy obce povaZzovaly v této véci za nepochybné, Zze zamérem obou
smluvnich stran je spoluprace na obnové verejné infrastruktury obce a ze také
zameérem obou smluvnich stran je uzavfenim dodatku spocivajicim v posunuti
terminu jednoznacna vile ziskat dalsi ¢as pro jednani o uzavreni prislusné smlouvy
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o dilo na opravu nemovitosti na pozemku p. €. 96 v k. U. Kobylnice u Brna. Opét
pokud by radé obce byla znama skutec¢nost, Ze investor pozaduje posunuti terminu
jiz splatného zavazku nikoliv proto, Zze ma zajem na splnéni daného zavazku (podle
zasady pacta sunt servanda, tedy smlouvy se maji dodrzovat) a na vzajemné
spolupraci s obci, ale Ze ma zajem na zpochybnéni tohoto zavazku a vedeni krokd
k jeho neuskutecnéni, nelze v zadném pfipadé spravedlivé oCekavat, ze by organy
obce s timto souhlas vyslovily.

Rada obce povaZuje zaslany pravni ndzor pravnikd investora za nespravny, nebot
nereflektuje vSechny podstatné skutecnosti, které s danym zavazkem souvisi. Rada
obce konstatuje, Ze termin pro uzavfeni smlouvy na opravu nemovitosti na
pozemku p. €. 96 v k. U. Kobylnice u Brna byl stanoven viceméné do 5 mésict od
podpisu smlouvy. Je zcela nepochybné, Ze ani jedna ze smluvnich stran nemohla
byt pfesvédcena o tom, Ze by v uvedené Ih(ité mohlo dojit k realizaci samotného
zameéru vystavby vodovodu a kanalizace (jednak se jedna o zimni mésice a jednak
k tomuto zaméru nebylo v danou chvili vydano ani rozhodnuti o vydani spolecného
povoleni, o jehoz vydani bylo poZzadano 29. 11. 2021). Ztohoto dlvodu je
nepochybné, Ze smluvni strany neuzaviraly zavazek uplaty ve vysi 500 tis. KE pouze
v navaznosti na skutecnost, Ze danad verejna infrastruktura bude skutecné
realizovana, ale nezavisle na tom.

Ustanoveni odst. 2.2. uzavfené smlouvy stanovuje, Ze ,Obec touto Smlouvou
zaklada Stavebnikovi prdvo provést prfedmétné Stavby...”. Ustanoveni odst. 3.9.
uzaviené smlouvy hovofi o tom, Ze ,prdvo stavebnika provést Stavby se zfizuje
Uplatné, kdyZ uplata ¢ini 500.000,- K& (ddle jen ,Uplata”)...". Jazykovym vykladem Ize
jednoznacné dospét kzavéru, Ze sjednana Uplata neni navazana na realizaci
stavebniho zaméru, ale jiz na samotné umoznéni takovy zamér realizovat.
V opacném pripadé by dana formulace musela znit nikoliv jako ,prdvo Stavebnika
provést stavby se zrizuje Uplatné”, ale jako ,za realizaci Stavby se zrizuje uplata, jejiz
vySe cini...”. Tento vySe uvedeny vyklad podporuje i vyjadfeni v predchozim
odstavci. Dale je také uvedeno, Ze ,tato Uplata ji? zahrnuje i dplatu za pfipadné
Zrizeni sluZebnosti inZenyrskych siti”. Slovo ,pfipadné” zcela nepochybné uvadi, ze
zfizeni sluzebnosti v tuto chvili neni jisté, nicméné pokud by k realizaci zaméru
doslo a doslo i ke sjednani sluzebnosti, je Uplata za jeji zfizeni v jiz uhrazené uplaté.

10)Stavebnik se opird o zamér vedeni vodovodu a kanalizace novou trasou.

Z vyjadreni investora na jednani dne 16. 10. 2024 se obci jevi, Ze investor vedeni
nové trasy povazuje za hotovou véc a takto to obci predklada. Podle vyjadfeni
investora se nové pocita s napojenim vodovodu a kanalizace na stavajici rady na
ulici U Potoka na pozemku p. €. 94/96 ve vlastnictvi obce. Rada obce konstatuje, ze
obec Kobylnice nevyslovila Zadny souhlas s realizaci staveb na tomto pozemku p. €.
94/96 a Ze bez souhlasu obce neni mozné tyto stavby na jejim pozemku realizovat.
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V ramci dosavadnich jednani nebylo mezi investory a radou obce dosazeno shody na
znéni pripadného dodatku €. 3 k uzaviené smlouvé. Schvaleni tohoto dodatku je nicméné
v pravomoci zastupitelstva obce, a ztohoto dlvodu je predlozeny navrh predloZen
zastupitelstvu obce k projednani.
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