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Podklad k bodu ¢. 10
13. zasedani Zastupitelstva obce Kobylnice dne 13. 3. 2025
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Nazev bodu

Kupni smlouva na pozemek p. €. 649/1 v k. U. Kobylnice u Brna

Predkladatel bodu

Michael Ulbrich, starosta

Navrh usneseni

Zastupitelstvo obce Kobylnice schvaluje koupi pozemku p. €. 649/1 v k. 0. Kobylnice u Brna
o vymeére 630 m? za kupni cenu 1.260.000 K¢ a schvaluje pfisluSnou kupni smlouvu.

Seznam priloh

1. Kupnismlouva

Dtivodova zprava

Platny program rozvoje obce pocita s pfipravou realizace tocny pro autobusy v lokalité na
konci ulice Pratecké. V této souvislosti je pFipravovan i novy Uzemni plan obce, ktery bude
v téchto mistech pocitat s vymezenim plochy pro dopravu.

Je ve verejném zajmu, aby bylo v obci vyfeSeno otaceni autobusd MHD, které se aktualné
otaceji na kfizovatce u obecniho Uradu. Toto reSeni je krajné nevhodné, nebot pravidelné
pri otaCeni autobusU vznikaji nebezpecné situace a potencidlni kolize s projizdé&jicimi
vozidly. Vtomto ohledu je Zadouci, s ohledem na bezpecnost a plynulost provozu na
nova to¢na autobust na konci ulice Pratecké umozni i pfipadné zfizeni autobusové
zastavky, kterad by slouzila i pro obcany bydlici v dané lokalité, a to zejména na ulicich
Pratecké a U Rempa a déale v nové stavénym rodinnych domech v lokalité U Vahy a do
budoucna i v lokalité Za Humny.

Pokud se obci do budoucna podafi ziskat o dostateCnou vymeéru dalSich sousednich
pozemkd, bude také mozné v dané lokalité vybudovat i verejnd parkovaci mista, a to
zejména pro parkovani obyvatel na ulici Pratecké a U Rempa. Na ulici Pratecké je pomérné
mald Sirka uli¢niho prostoru a zaroven relativné velké mnozZstvi rodinnych doma, coz
v kombinaci je pfi¢inou pro znacné problematické zajiSténi dostatecného mista pro
parkovani v dané ulici. Déle také nedavno vznikly na ulici U Rempa 2 bytové domy, které
nicméné nemaji zajisténou dostateCnou infrastrukturu pro parkovani a dale
infrastrukturu pro obsluhu daného Uzemi (obec aktualné pripravuje projektovou
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dokumentaci na vybudovani nové mistni komunikace na ulici U Rempa v€etné doplnéni
chodniku). V ramci tohoto FeSeni by dale z hlediska prostorovych norem nebylo mozné
parkovani jakychkoliv vozidel na komunikaci na ulici U Rempa.

Problém s parkovanim vozidel je na Fadé mist v obci, a proto je ve verejném zajmu, aby
vznikaly na rGznych mistech na Uzemi obce dalsi mista pro parkovani, a to zejména
u stavajici zastavby, kde je slozité hledat nové plochy pro parkovaci mista.

Stejné tak je ve vefejném z&jmu, aby na ulici U Rempa vnikl chodnik, ktery bude spojovat
chodnik na ulici Pratecké s nové budovanym chodnikem u aktualné stavénych rodinnych
dom vedle ulice Chrpové. S ohledem na zvysujici se pocet obyvatel v této lokalité, kdy na
ulici U Rempa v ned4vné dobé vzniklo novych 23 jednotek pro bydleni, na ulici Chrpové
10 rodinnych dom(, dale je ve vystavbé dalSich 19 rodinnych domU a doposud
nezastavéné Uzemi pak umoZnuje vystavbu dalSich pfriblizné 20 rodinnych domd. Pro
Upravy ulice U Rempa je nicméné vhodné nejdfive vyfesit koncepéné moznosti parkovani
dané lokality.

Dle 8 39 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisU, se pfi dplatném prevodu majetku cena sjedndvd zpravidla ve vysi, kterd je v daném
misté a Case obvykld, nejde-1i o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt
zddvodnéna, jde-li o cenu niZsi neZ obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je
pravni jedndni neplatné. Tato povinnost se vztahuje na Uplatné prevody majetku obce, tedy
na situace, kdy je obec v postaveni prevodce, nikoliv nabyvatele.

PFi nabyvani majetku do vlastnictvi obce se uplatni obecné pravidlo uvedené v 8 38 odst. 1
zakona obcich, tedy Ze majetek obce musi byt vyuZivan tcelné a hospoddrné v souladu s jejimi
zdjmy a ukoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna pecovat
0 zachovadni a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakldddni s majetkem obce, které sleduje jiny duleZity zdjem obce, ktery je radné
oddvodnén.

Na zakladé uskutecnénych jednani mezi vlastniky pozemku a vedenim obce bylo
dosazeno dohody na kupni cené ve vysi 2.000 K& za m? pozemku. Tato cena odpovida
horni hranici prodejni ceny obdobnych pozemkl, jak vyplyvd zdale uvedeného
znaleckého posudku. V této souvislosti Ize tedy konstatovat, Zze dojednana kupni cena
odpovida cené, kterd je pfi prodeji obdobnych pozemkd v misté a case obvykla, a dale Ze
odpovida vyznamu pozemku pro obec a vefejnému zajmu na tom, aby dany pozemek byl
ve vlastnictvi obce Kobylnice.



R

OBEC
@& .\ KOBYLNICE

V ramci znaleckého posudku ve véci stanoveni ceny obvyklé pozemku se uvadi nasleduijici:

.Jednd se o nezastavéné pozemky kategorie ornd plida a v soucasné dobé nejsou zahrnuty do
uzemniho pldnu obce pro zastavéni. Pozemky parc. ¢. 649/1 a 649/2 se nachdzi na vychodnim
okraji obce vlevo od komunikace na obec Prace v nezastavéném tzemi obce. Pozemky jsou
uvaZovany k zarazeni do uzemniho pldnu obce na plochy technické infrastruktury - dopravni.
Cena zjisténd je vypoctena podle soucasného stavu - ornd plda a cena obvykld pak na zdkladé
nabidek realitnich kanceldri na prodej obdobnych pozemkd v okrese Brno-venkov. Tato cena
je vsoucasné dobé na urovni 1 500,- K&/m? az 2 000,- K&/m?2."

Ve vztahu k ocenéni pozemku je dale ve znaleckém posudku uvedeno:

Pozemky parc. €. 649/1 a 649/2

1. Cena jednotkova zjiSténa

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny - pfiloha C. 5:

Obce nad 250 tisic obyv. - zemi sousednich obci: 160,00 %
Celkova uprava ceny: 160,00 %
. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gslo OTH Ima Kem? (%] [K&m? [K&]
orna puda 649/1, 20100 1 17,22 160,00 44,77 44,77
P 649/2 ' ' : :

Zemeédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 m? 44,77
Cena jednotkova zjisténa - cena zjiSténa celkem = 44,77 KE

2. Cena jednotkova obvykla

Ocenéni

Stavebni pozemky v UP - obvykla cena

Nazev Parcelni ¢islo vymera - Jedn. cena cena
[m?] [KE/m?] [KC]

Ornd plda 649/1; 649/2 1 1700,00 1700,-

Obvykla cena - celkem 1 1700,-

Cena jednotkova obvykla - cena obvykla celkem 1700,- K¢



